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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SOLURET

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Soluret far héirmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31.

Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229)

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrnsning.

Foreningens fastigheter

Foreningen 4ger fastigheten S6derbymalm 7:51 i Haninge kommun

Inom féreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 146 12750
Hyresriitter 33 3002
Lokaler 2 113
Garage 38

Carport 20
Parkering 133
Giastparkering 16

1h parkering 1

MC parkering, 2

Inomhus

Foreningens byggnader ér uppfordal 965-1968. Virdedr dr 1990.
Foreningen &r fullvirdesforsdkrad i Protector.

I forsakringen ingar bostadsrittstilligg avseende samtliga medlemmars underhéllsansvar for
ligenheternas inre i hindelse av skada, samt styrelseansvarsforsakring.

Respektive medlem ansvarar for att teckna hemforsikring i Svrigt avseende 13s6re och Gvriga
tilliggsforsdkringar enligt egen beddmning.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen och uppdateras arligen i
samband stadgeenlig fastighetsbesiktning. 2019 érs fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-09-03.
Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens och foreningsstdmmans beslut om reservering till,
eller i ansprakstagande av, underhéllsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick.

Under éret utfort underhall framgar av resultatrakningen. Stérre underhall och investeringar under
verksamhetsaret 2019, samt tidigare och planerade atgdrder framgér i tabellen hér nedan.
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Visentliga underhallsatgéarder och investeringar, fore, under och efter
rakenskapsaret

Genomfort och planerat underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2019 Balkonier Kantrenoverini* av balkonier och skéirmviiiiar.
2019 Belysnin Inomhusarmaturer iir utbytta till LED-belysning.
2019 Tradgard Rensning och foryngring.

2019 OVK Oblicatorisk ventilations kontroll av samtliga ventilationer.

2019 Foreningslokal Nedmontering av mellanviigg for storre samlingslokal.

Pigiende eller framtida underhill och investeringar
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2020 Tridgard Plantering och fix i rondellerna pa gard 1 och 2.

2020 Tak Inspektion av tak och taksikerhet.

2020-2021 Smahus Malning av 2st smahus vid infart till gard 1.

2020-2021 Parkerin Byte och breddning av garageportar vid gard 2.

2020-2025 Fasader Besiktning av fasader.

Tidigare genomfort underhill
Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2018 Belysnin Utomhusarmaturer ir utbytta till LED-belysning.

2018 Balkonger Provtagning for beddmning av skick och livslingd
avseende balkongplattor.

2017 Stammar Stamspolning av avloppsror.

2017 Entréportar Utbyte av entréporterna pa gard 1.

2016 Lekplatser Ombygenation av lekplatser.

2015 Vallavigen 107 Lokal gors om till ldgenhet.

2013 Ventilation FTX-systemet bytt. Radiatorventiler bytta.

1990 Tak Nytt tak med betongpannor.
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Ovriga vasentliga hiindelser under rikenskapsaret 2019

Uppdatering av bredbandshastigheten fran 100/100mbps till 250/250mbps.

Nya stadgar registreras.

Nyttjanderittsavtal tas fram for att f& nyttja marken utanfor balkongen p& markplanet.
Numrering och inventering av forradsutrymmen.

Foreningslokalen utrustas med projektorduk och takmontage for projektor. Golven poleras upp
och fler bord och stolar képs in.

Grovsoprummet och dickforradet far nya lascylindrar.

Krypgrunderna tilldelas nya hénglas.

Flertalet fuktskador och avloppsstopp i ldgenheter atgéirdades.

De senare Gren har visat att foreningen har drabbats av flera fuktskador samt avloppsstopp i
ligenheterna vilket har medfort stora kostnader.

Samtliga medlemmar uppmanas att vara mycket aktsamma och att hjilpas dt genom att omgaende
anmidila stopp, lickage eller lickagerisker.

Med anledning av att stambyte prelimindrt planeras att utfbras nagon gang 2022 — 2025 si avrdder
styrelsen dven i nuliget ifran att lita utfora kostsamma ombyggnader av vitrum om det inte dr sd
att dtgdrder behdvs for att forhindra vattenskador.

Arsavgifter for bostadsriittsligenheterna
From den 1 januari 2019 har arsavgifterna héjts med 4 %. Arsavgifterna har &ven héjts med 4 % from

den 1 januari 2020.

Hyror for hyreskigenheter
From 1 maj 2019 har hyrorna hdjts med 2,5 % efter forhandling mellan Hyresgistforeningen och
HSB. Hyresforhandling har begirts for 2020.

Hyror for bilplatser pa uteparkering, i carportar och garage
From 1 juli 2019 har hyrorna for parkeringsplatser hojts till:

Bilplats pa uteparkering 200kr/méan
Bilplats i carport 350kr/mén
Bilplats i garage 500kr/mén

Hyresvirden har fran och med 2019 ritt att forandra hyran for fsrekommande bilplatser med maximalt
10% arligen.

Provmedlemskap HSB 2018-2020

Med syfte att stirka styrelsen i sitt arbete med att leda och organisera verksamheten inom Brf Soluret
och att bitriida styrelsen med sakkunskap, har styrelsen tecknat ett avtal med HSB Stockholm om
provmedlemskap i HSB. Avtalet ger Brf Solurets styrelse tillgéng till juridisk radgivning, en
medverkande kontaktperson ifran HSB pa styrelsemdtena och tillgang till HSBs utbildningar och
uppdateringar med aktuell bostadsrittsinformation. Avtalet trédde i kraft under november 2018 och
giller maximalt till 2020-12-31, da styrelse och foreningsstimma senast behdver ta stillning till om
man 6nskar ett ordinarie medlemskap i HSB.
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Stiimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-16.

Vid stimman deltog 31 rostberittigade medlemmar samt 2 fullmakter.
32 rostberittigade medlemmar samt 2 fullmakt from punkt 10.

30 rostberittigade medlemmar samt 2 fullmakt from punkt 15.

Extrastimmor

Extrastimma holls 2019-03-06 angdende inglasning av balkongerna.
Extrastimman beslutade att féreningens balkonger skulle forses med inglasningar.
Vid extrastimman deltog 56 rostberéttigade medlemmar samt 10 fullmakter.

Extrastimma holls dven 2019-10-24 angdende en andra rdstning om stadgedndring.

Extrastimman beslutade - med ett andra erforderligt beslut - att anta foreslagna stadgeéindringar.

Vid extrastimman deltog 21 rostberittigade medlemmar samt 1 fullmakt.

Foreningens reviderade stadgar registrerades av Bolagsverket 2019-11-14 och giller ifran detta datum
och tills vidare.

Extra informationsméte angiende balkongrenovering och inglasning
Flera informationsmdten har genomforts under 2019 angiende renovering och inglasning av
balkongerna, bade f6r medlemmar och hyresgister.

Uppfiljning angiende revisionen av ledamotsarvoden ifran stimmorna 2018-05-17, 2019-05-16.

P4 de fregdende ordinarie stimmorna 2018-05-17 och 2019-05-16, beslutades det att inte ge
davarande styrelseledaméter ansvarsfrihet for verksamhetséret 2017 och fram till stimman 2018.

Orsaken var att det enligt revisorn fanns oklarheter géllande de utbetalda si kallade rorliga arvoden.
Ledaméterna 6kade de rorliga arvoden till sig sjélva under ménga ar, for att till slut handla om
betydande belopp.

Den tilltriidande styrelsen 2018 beslutade att lata utreda situationen eftersom den tidigare styrelsens
ledaméter inte beviljats ansvarsfrihet. En jurist anlitades for att se dver vilka juridiska mdjligheter som
fanns for att aterkriva de delar av de utbetalade arvodena som revisionen har haft synpunkter pa. Flera
juridiska processer inleddes.

Efter avviiganden mellan mojligheter till framgang i process och kostnader att driva dessa har flera fall
valts att gé till forlikning. Tva fall har gatt vidare till prévning i domstol. I det ena fallet har foreningen
under verksamhetsaret 2019 fatt ritt i sak. Domstolen ansag att ledamoten varit oaktsam och med det
skadat foreningen. Det andra fallet paborjades i december 2019 och i februari 2020 kom parterna fram
till en forlikning som stadfdsts i tingsrdtten. Alla fall 4r nu avslutade. 6
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Styrelse
Styrelsen har under éret hallit 12 protokollforda styrelseméten, och haft foljande samansittning:

2018-05-17 — 2019-05-16

Alexandra Bergstrom - Ordforande
Patrik Blom — Vice Ordférande
Camilla Wendel - Ledamot, sekreterare
Ulrika Olsson - Ledamot

Bjdrn Brorsson - Ledamot

Peter Widner — Ledamot

Mauritz Henriksson - Suppleant

Bo Widerdal - Kontaktperson HSB. Ej invald av stimman.

2019-05-16 — 2020-05-28

Alexandra Bergstrom - Ordforande

Patrik Blom — Vice Ordforande

Ulrika Olsson — Ledamot

Milica Popovic — Ledamot, sekreterare (avgick 15/12-2019)

Eleonora Rosenberg — Ledamot (avgick innan det konstituerande motet 2019)
Mauritz Henriksson — 1:e Suppleant

Camilla Wendel — 2:e Suppleant (sekreterare frén februari 2020)

Bjorn Brorsson — 3:e Suppleant

Bo Widerdal - Kontaktperson HSB. Ej invald av stimman.

I tur att omviljas eller avga vid ordinarie foreningsstimma 2020 &r:
Alexandra Bergstrom, Patrik Blom, Ulrika Olsson, Camilla Wendel, Bjorn Brorsson och
Mauritz Henriksson.

Firmatecknare
Firmatecknare fram till och med det konstituerande mé&tet 2019-06-11 har varit:

Alexandra Bergstrdm, Patrik Blom, Camilla Wendel, Bjorn Brorsson.
Teckning sker tva firmatecknare tillsammans.

Firmatecknare fran och med det konstituerande métet 2019-06-11 har varit:

Styrelsen.
Teckning sker tva firmatecknare tillsammans.

Revisorer
Caroline Samuelsson - Foreningsvald ordinarie
Joakim Matsson - BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen bestar from 2019-05-16 av
Peter Widner — sammankallande.

Ann-Sofi Blomster.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 206 medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019.
Under éret har 11 stycken Sverlatelser skett.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 767 731 704 697 677
Totala Intakter kr/kvm 883 809 793 802 795
Sparande till underh3l! och investeringar kr/kvm 152 245 201 90 190
Beldning, kr/kvm 7972 6991 7 434 7 444 7 450
Rantekanslighet 13% 13% 14% 14% 14%
Drift och underh8il kr/kvm 621 404 462 510 405
Energikostnader kr/kvm 267 198 214 208 199

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéider och beriknas pa érsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

#*Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 14 238 13 556 13 282 13 426 13 322
Resultat efter finansiella poster -968 1024 -052 -2 521 160
Soliditet 39% 42% 40% 39% 35%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparands fill framtida planerade underhdll och investaringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fareningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar {som inte pAverikar
likviditeten) samt drets plansrade underh8ll bort.

Rérelseintadkter 14 238 484
Rérelsekostnader - 14 078 931
Finansiella poster E 1 127 505
Arets resultat -967 952
Planerat underh3il + 973 015
Avskrivningar + 2 439 804
Arets sparande 2 444 867
Arets sparande per kvm total yta 152

A
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Férdandring eget kapital
Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 72 650 438 16 947 441 256 218 -4 716 870 1023 720
Reservering tili fond 2019 788 000 -788 000
Ianspr3ktagande av fond 2019 -973 015 973 015
Balanserad i ny rakning 1023720 -1023720
Arets resultat -967 952
Belopp vid arets slut 72 650 438 16 947 441 71203 -3 508 135 -967 952

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 693 150
Arets resuitat -967 952
Reservering till underhilisfond -788 000
Ianspriktagande av underhillsfond 973 015
Summa till stimmans forfogande -4 476 087

Stimman har att ta st3lining till:
Balanseras i ny rékning -4 476 087

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterfaljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar. /&
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Bostadsrattsféreningen Soluret

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 14 238 484 13 555 755
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 020 389 -8 317 800
QOvriga externa kostnader Not 3 -378 804 -169 533
Planerat underhail -973 015 -628 782
Personalkostnader och arvoden Not 4 -266 919 -205 792
Avskrivningar av materiella anléggningstiligngar -2 439 804 -2 411 768
Summa rorelsekostnader -14 078 931 -11 733 675
Rorelseresultat 159 553 1822080
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 27 869 36 115
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 155 374 -834 474
Summa finansiella poster -1 127 505 -798 359
Arets resultat -967 952 1023720
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Bostadsrattsforeningen Soluret

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anfdggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 206 658 317 192 426 470

Pég&ende nyanlaggningar Not 8 0 27 200
206 658 317 192 453 670

Summa anléggningstiligangar 206 658 317 192 453 670

Omsiittningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts-, hyres- och andra kundfordringar 63 369 14 235

Avrdkningskonto HSB Stockholm 12 333 565 5 637 570

Ovriga fordringar Not 9 2136 141 781

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 193 549 161 203

12 592 619 5 954 788

Kortfristiga placeringar Not 11 0 7 000 000

Kassa och bank Not 12 104 340 101 705

Summa omséttningstillgdngar 12 696 959 13 056 493

Summa tillg&ngar 219 355276 205510 163
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 72 650 438 72 650 438
Upplételseavgifter 16 947 441 16 947 441
Yttre underhéllsfond 71 203 256 218
89 669 082 89 854 097
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 508 135 -4 716 871
Arets resultat -967 952 1 023 720
-4 476 088 -3 693 151
Summa eget kapital 85 192 994 86 160 946
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 127 925 759 116 780 171
127 925 759 116780 171
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 643 942 317 011
Leverantdrsskulder 572 669 298 089
Skatteskulder 26 557 24 638
Ovriga skulder Not 15 83 463 115 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4 909 891 1 813 767
6 236 523 2 569 045
Summa skulder 134 162 282 119 349 216
Summa eget kapital och skulder 219355276 205510163

&
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Bostadsrattsforeningen Soluret

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -967 952 1023720
Justering f6r poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivningar 2 439 804 2411 768
Kassaflode frn I6pande verksamhet 1471 852 3435 488
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 538 118 522
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 340 547 -734 017
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 869 936 2 819 993
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 644 451 -386 056
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 644 451 -386 056
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 11 472 519 -7 418 503
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 11 472 519 -7 418 503
Arets kassafléde -301996 -4 984 566
Likvida medel vid &rets bérjan 12739 901 17 724 467
Likvida medel vid drets slut 12 437 906 12 739 901

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Bostadsrattsféreningen Soluret
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lan med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av fireningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 377 kronor per ligenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas titl fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Fastighetsbolaget Séderbymalm I AB,vilket dgde fastigheten Siderbymalm 7:51 i
Haninge, fér 111 634 546 kronor. Diarefter har en tilliggskdpeskilling fér aktierna utg8tt med 817 879 kr i enlighet med
tecknat tilliggsavtal*. Aktiebolaget silde fastigheten den 10 december 2009 fér bokfort virde 55 663 454 kronor till
bostadsrattsforeningen,varefter dvervirdet for aktierna har éverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder motsvarar
fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfélle, marknadsvérdet.

Fastigheten har i dagslaget ett redovisat anskaffningsvardet som Gverstiger det skatteméssiga vardet med

112 354 425 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer fastigheten innebér det
att beskattning utg8r dven pd denna mellanskillnad. D3 féreningen inte har fir avsikt att sélja fastigheten virderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fastighetsbolaget Séderbymalm I AB har likviderats i bérjan pd 2011.

*Tilliggsavtalet innebar att for varje nyuppltelse som sker ska bostadsrattsforeningen betala hela den insats som
inbetalas till bostadsrattsforeningen i samband med upplételse av bostadsrétt plus 50% av differensen mellan
forsiljningspriset fér bostadsrétter i ldgenheter.Skyldigheten att erlagga Tillaggskopeskilling skall kvarsta fram till dess att
summan av Kéneskillinaen och Tilliasképeskillinaen upnadr till totalt 124.134.546 kronor g
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 9785 124 9 318 762
Hyror 4 288 562 4 399 693
Bredband 202 920 202 920
Ovriga intakter 183 737 14 622
Bruttoomsétining 14 460 343 13935997
Avgifts- och hyresbortfall -221 072 -380 235
Hyresfériuster -787 -7
14 238 484 13 555 755
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1513 330 1 252 205
Reparationer 2 426 926 2 070 626
E 566 764 525337
Uppvarmning 2 606 547 2057 271
Vatten 1129 672 737 231
Sophémtning 264 493 263 706
Fastighetsférsakring 338 705 305 295
Kabel-TV och bredband 326 214 332683
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 303 531 292 447
Forvaitningsarvoden 511 503 475 332
Ovriga driftkostnader 32704 5 667
10 020 389 8317 800
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13136 19719
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 27 806 14 006
Administrationskostnader 292 025 91 471
Extern revision 35625 39750
Medlemsavgifter 10212 4 587
378 804 169533
Not 4 Personalkosinader och arvoden
Arvode styrelse 187 500 184 500
Revisionsarvode 12 500 20000
Ovriga arvoden 4114 6 000
Loner och Gvriga ersittningar 0 161 275
Sociala avgifter 62 805 85933
Uttagsbeskattning 0 -251 916
266 919 205792
Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 3954 2 664
Rénteintdkter HSB bunden placering 20 537 33157
(vriga ranteintikter 3378 294
27 869 36 115
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 1153 503 833 399
Ovriga réntekostnader 1871 1 075
1155374 834 474
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Bostadsrattsforeningen Soluret
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Anskaffningsvérde byggnader 170 781 944 167 197 413
Anskaffningsvérde mark 34 445 490 34 445 490
Arets investeringar 16 671 651 3584 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 221899085 205227 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 800 964 <10 389 823
Krets avskrivningar -2 439 804 -2 411 768
Arets forsalining/utrangeringar ) 626
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15240768 -12800 965
Utgdende bokfort viirde 206 658 317 192426 469
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 141 GO0 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 168 000 2 758 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 35 000 600
Taxetingsvarde mark - lokaler 3 522 000 2 465 000
Summa taxeringsviirde 189 690 000 151 223 000
Not 8 Pigéende nyanliggningar och fbrskott
Ingdende anskaffningsvarde 27 200 3225675
Arets investeringar 16 644 451 386 056
Omklassificering till byggnad -16 671 651 -3 584 531
Utg8ende ackumulerade anskaffningsviirden 0 27 200
Not 9 QOvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1888 1837
Skattefordran 0 136 131
Ovriga fordringar 248 3813
2136 141781
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 193 549 158 115
Upplupna intakter 0 3 088
193 549 161 203
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskaps8r samt
Int8ktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 7 000 000
0 7 000 000



Org Nr: 769620-1313

Bostadsrattsforeningen Soluret

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 104 340 101 705
104 340 101 705
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta érs
Léneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 20640464 0,86%  2020-03-24 24 811 169 106 253
SBAB 20640553 0,99%  2020-03-24 24 785 390 108 379
SBAB 20640588 0,96%  2020-03-05 24785 390 108 379
SBAB 20640596 0,86%  2020-04-15 24 295 189 148 838
SBAB 20640650 0,84%  2020-03-24 17 917 563 72 093
SBAB 30353803 0,94%  2020-03-24 11 975 000 100 000
128 569 701 643 942
Léngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 127 925 759
Om fem 8r bersknas nuvarande skulder il kreditinstitut uppga till 125 349 991
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stilda for skulder till kreditinstitut 128 176 0600 129 176 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 643 942 317 011
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 62 647 62 647
Kallskatt 0 32078
Ovriga kortfristiga skulder 20816 20816
83 463 115541
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1738 0
Fdrutbetalda hyror och avgifter 1063 113 1001 499
Ovriga upplupna kostnader 3 845 040 812 268
4 909 891 1813 767
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intéikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under ndstkommande 8r.
Not 17 Visentliga handelser efter drets siut

Inga véisentliga handelser har skett efter drets slut

P
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Revisionsherittelse
Till fiveningsstémman i Brf Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Soluret for &r
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med #rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuttat och kassafide for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forentig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom frin BoRevisions ansvar och Den fBrtroendevalda
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fuligiort silt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriéckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfalier inom ett ar frén
balansdagen och som damed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tildmpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aftemativ till att gora
nagot av detta.

Revisom frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnaen
rimiig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
Inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for atten revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptéicka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentiigheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdame och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revislonsbevis som &r {ilirdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f{d av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig Information efler asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
intemna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med hansyn i
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om I3mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindeiser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fireningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémias fram
1ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser efler fornalianden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ulviiderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen Aterger de underiiggande
transaktionerna och hindelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som Jag identifierat. G



Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilimpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mé &r att uppna en

rirlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppriattats i enfighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens forvalining fir Brf Soluret for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst efler
foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuttatet enligt
forslaget i fbrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | forh&llande til freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frdn BoRevision har { dvrigt fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, |

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, fikviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& aft bokfgringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betriffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

« foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig tift nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimiig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r fGrenligt

med bostedsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummetser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenfigt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéander revisom fran BoRevision professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvattningen och forstaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revislonen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p4 revisorn fran BoRevisions professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen p sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overiradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfithet. Som underlag or vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget & frenligt med
bostadsratislagen.

Hanjrigelden /3.'42020

.................................

Carolin Samuelsson
Fortroendevald revisor

BoRevision AB



