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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SOLURET

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Soluret fir héirmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsiret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till zndama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Séderbymalm 7:51 i Haninge kommun.
Foreningen har sitt sate i Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 147 12793
Hyresratter 3¢ 2744
Lokaler 39 502
Parkeringar och

garageplatser 203

*Under 2020 séldes en hyresritt av foreningen och ombildades till en bostadsritt.

Foreningens byggnader &r uppfordal 965-1968. Virdear ar 1990.
Foreningen dr fullvirdesforsikrad i1 Protector.
1 forsakringen ingér bostadsrittstillagg avseende samtliga medlemmars underhéllsansvar for

ligenheternas inre i hindelse av skada, samt styrelseansvarsforsikring.

Respektive medlem ansvarar for att teckna hemforsékring i 6vrigt avseende 16s6re och dvriga
tillaggsforsikringar enligt egen bedomning.

Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen och uppdateras &rligen i
samband stadgeenlig fastighetsbesiktning. 2020 &rs fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-07.
Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens och féreningsstaimmans beslut om reservering till, eller
i ansprakstagande av, underhillsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs f6r

att halla fastigheterna i gott skick.
Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen. Storre underhall och investeringar under
verksamhetsaret 2020, samt tidigare och planerade tgérder framgér i tabellen hér nedan.
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Visentliga underhallsatgirder och investeringar, fore, under och efter
rakenskapsaret

Genomfort och planerat underhill
T tdpunkt Byggnadsdel /ftgt’ird

elysnmg Armaturer utanfor entré poxtar pa gard 2 byts till LED.

2020 Spolning av takpannor pi alla 1aga byggnader.

2020 Byte av stupror och hangrannor pa garage och carport.

Parkering Byte och breddmng av garageportar v1d gard 2.

Parkering Milning av parkeringsrutor.

2018-2020 Hlssar Renoverlng av hlssar slutford.

Pﬁgﬁende eller framtida underhdll och investeringar

_ Tidpunkt __ Byggnadsdel A tgiird

2020-202 l yreslagenheter Nagra hyreslagenheter omblldas t111 bostadsratter

021—2023 Tridgérd Plantermg och fix i rondellerna pa gard 1 och 2

021-225 Fasadr | Mélning av utsidan av grovtvéittstuga och foreningslokal.
2021-2025 Entré portar Renovering och ev byte av entr portar pd gérd 2.

Tidigare genomfort underhill
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

lngr Keneg v lkonger och skirmvéggar.

Inoarmaturr ar tytta till ED-belysning.

nsg ch dryn. )

ltorisk nilatios otroll av samtliga entilationer,
gslokal eonteng v elanvgg fdr storre samlinglokal.
ey Utous éir utbytta till LED-belysning.

2018 Balkonger Provtagning for beddmning av skick och livsléngd

avseende balkongplattor. @
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Stamspolning av avloppsror.

Utbyte av entréporterna pa gérd 1.

byggnatlon av ekplatser.
Lokal

FTX-ssteet b. Radiatorventiler bytta.

Nytt tak med betongpannor.

Ovriga visentliga hiandelser under rakenskapsaret 2020

Nyttjanderéttsavtal finns nu for de boende pa nedre botten som vill nyttja marken utanfor sin
balkong.

Betongfundament utanfér balkongerna pé nedre botten tas bort.

Porttelefonerna dvergdr till IP-telefoni.

Brandinspektion utfors och foreningen far godkant.

Foreningen tecknar 3-ars avtal med Nomor skadedjursforsikring for att beki#mpa rattor i
kulvert och omréde.

Hemsidan fir en ansiktslyftning.

Grovtvittstugan fir bokningsbara pass dven nattetid.

Gard 1 far cykelstill inne pa gérdsomrédet.

Cykel och barnvagnsforrad rensas.

Féreningen byter forvaltare inom HSB.

Foreningens odlingslotter rustas upp lite och finns nu att hyra.

Foreningen forhandlar om forvaltningsavtalet med HSB.

Foreningslokalen hyrs inte ut under den pagdende pandemin for covid-19.

Styrelsemoten digitaliseras under den pagdende pandemin.

Forhandsrostning via postrost blir aktuellt pd de tvé foreningsstimmorna 2020, for att minska
smittspridningen under den rédande pandemin.

Foreningsstimmorna under 2020 hélls utomhus pga covid-19.

Skatteverkets ligenhetsnummer korrigeras efter upptickt att dessa varit felaktiga i flera fall.
Nytt bollplank kommer upp vid bollplanen.

Piskstillning och bénkar tas bort mot grannforeningen dar stora ungdomsgéng samlas.
Ventilationskanalerna byts ut i en ligenhet som freningen tidigare ombildat frén lokal till
lagenhet.

Parkerings- och forrads- késystemet digitaliseras, finns nu pd "Mina sidor” pd HSB.

Nigra trid ut mot bilviigen beskirs och tas ned for battre belysning i omréadet, kommunkrav.
Entré portarna pa gard 1 atgirdas pa brister.

Foreningen bérjar med matafallssortering.

Medlemsinformationen gir nu ut digitalt via mail och hemsida, papperskopior sétts upp i
fonstret till foreningslokalen.

Nytt markavtal forhandlas med HSB.

Foreningens 1an hos SBAB forhandlas om till ldgre ranta. 5
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Provmedlemskap HSB 2018-2020

Med syfte att stirka styrelsen i sitt arbete med att leda och organisera verksamheten inom
Brf Soluret och att bitrada styrelsen med sakkunskap, har styrelsen tecknat ett avtal med
HSB Stockholm om provmediemskap i HSB. Avtalet ger Brf Solurets styrelse tillgang till en
medverkande kontaktperson ifrn HSB p& styrelsemétena och tillgang till HSBs utbildningar
och uppdateringar med aktuell bostadsréttsinformation. Avtalet tradde i kraft under
november 2018 och géller maximalt till

2020-12-31, d& styrelse och féreningsstimma senast behdver ta stélining till om man dnskar

ett ordinarie medlemskap i HSB.
P& grund av pandemin av covid-19 s& har provmedlemskapet forlangts till &rsstdmman 2021.

Arsavgifter for bostadsréttslagenheterna
From den 1 januari 2020 har &rsavgifterna héjts med 4 %.
Rrsavgifterna har dven hojts med 5 % from den 1 april 2021 for att técka upp for stambytet.

Hyror for hyresligenheter
From 1 juni 2020 har hyrorna hdjts med 2 % efter forhandling mellan Hyresgéstforeningen och HSB.
Hyresforhandling har begérts for 2021 dér en standardhéjning efter stambytet r inkluderad.

Hyror for bilplatser pi uteparkering, i carportar och garage
Hyrorna for parkering regleras enligt foljande:

2020-01-01 2021-01-01

Bilplats pa uteparkering 220kr/mén  240kr/mén

Bilplats i carport 385kr/min  420kr/médn
Bilplats i garage 550kr/mén  600kr/mén

Hyresvirden har frén och med 2019 rétt att foréndra hyran for forekommande bilplatser med maximalt
10% arligen.

Stambyte

De senare iren har visat att foreningen har drabbats av flera vatten och fuktskador samt avloppsstopp i
ligenheterna vilket har medfort stora kostnader. Efter utredning av stammarna av HSB konsult sé tog
styrelsen ett beslut om att ett stambyte behdver goras omgaende.

Extra informationsméte angiende stambyte
Flera informationsméten och &ppna hus har genomforts under 2020 angdende stambyte, bade for
medlemmar och hyresgister. Information har dven delats ut i breviddor och funnits pa hemsidan.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-28.
P4 grund av den radande covid-19 pandemin sé fanns det mojlighet till att forhandsrosta via postrdst till

denna foreningsstimma. /@
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Vid stimman deltog 23 rostberittigade medlemmar samt 24 rostberdttigade medlemmar postrostade,
totalt 47st. Stimman holls utomhus.

Extrastimmor

Extrastimma holls 2020-09-08 angéende stambyte i foreningen. Stimman holls utomhus.

P4 grund av den radande covid-19 pandemin sa fanns det méjlighet till att forhandsrdsta via postrost till
denna extra féreningsstimma.

Extrastimman beslutade att féreningen ska genomgg ett stambyte med start 2021.

Vid extrastimman deltog 40 rostberittigade medlemmar samt 5 fullmakter och 61

forhandsrdster via postrost, totalt 106st.

Styrelse

Styrelsen har under aret hillit 13 protokollférda styrelseméten, och haft foljande samanséttning:

2019-05-16 — 2020-05-28

Alexandra Bergstrom - Ordforande

Patrik Blom — Vice Ordférande

Ulrika Olsson — Ledamot

Milica Popovic — Ledamot, sekreterare (avgick 15/12-2019)

Eleonora Rosenberg — Ledamot (avgick innan det konstituerande métet 2019)
Mauritz Henriksson — 1:¢ Suppleant

Camilla Wendel — 2:e Suppleant (sekreterare frin februari 2020)

Bjorn Brorsson — 3:e Suppleant

Bo Widerdal — HSB representant. Ej invald av stimman.

2020-05-28 — 2021-05-19

Alexandra Bergstrom - Ordforande

Patrik Blom — Vice Ordférande

Ulrika Olsson — Sekreterare

Mariola Lupicki- Ledamot

Andreé Hultgren- Ledamot

Monica Falk- Ledamot (avgick november 2020)
Jaime Gomez- Ledamot (avgick oktober 2020)

Camilla Wendel — 1:e Suppleant
Nora Klaman — 2:e Suppleant

Bo Widerdal — HSB representant. Ej invald av stimman. (avgick 2020-12-3 1)

I tur att omviljas eller avgd vid ordinarie foreningsstimma 2021 ér:
Ulrika Olsson, Mariola Lupicki, Andreé Hultgren, Camilla Wendel, Nora Klaman.

Firmatecknare
Firmatecknare fram till och med det konstituerande motet 2020-06-04 har varit:

Alexandra Bergstrom, Patrik Blom, Ulrika Olsson.
Teckning sker tvd firmatecknare tillsammans.

Firmatecknare fran och med det konstituerande métet 2020-06-04 har varit:
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Alexandra Bergstrom, Patrik Blom, Ulrika Olsson, Monica F alk.
Teckning sker tva firmatecknare tillsammans.

Firmatecknare fran och med 2020-12-09 har varit:

Alexandra Bergstrdm, Patrik Blom, Ulrika Olsson, Mariola Lupicki.
Teckning sker tva firmatecknare tillsammans.

Revisor
Joakim Matsson - BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen 2019-05-16 — 2020-05-28 bestér av:
Ann-Sofi Blomster och Peter Widner (sammankallande).

Valberedningen 2020-05-28 —2021-05-19 bestér av:
Linda Akkurt och Ann-Sofi Blomster (sammankallande).

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 211 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020.
Under ret har 13 stycken Gverlételser skett.

Flerarsoversikt

Nyckelal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 796 767 731 704 697
Totala intakter kr/kvm*® 938 883 809 793 802
Sparande till underhll och investeringar krfkvm 282 152 245 201 99
BelSning, kifkvm 7976 7972 6991 7434 7444
Rantekanslighet 13% 13% 13% 14% 14%
Totala driftkostnader krflvm* 576 621 494 462 510
Energikostnader kr/lvm 221 267 198 214 208

*Nyckeltalet berdknas pd eft annat underiag an i f/;szjga}e Jrsradpvisningar, se forklaring nedan.

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas péd kvm-ytan for bostdder och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhéll. E :
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Ovriga nyckeital

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

{Myckeltal i tkr om inte annat anges)

2020 2019 2018
15 046 14 238 13 556
833 -068 1024
40% 39% 42%

17
13 282
-952
40%

Fireningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen f3tt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar {som inte
p3verkar likviditeten) samt &rets planerade underhdli bort.

Rorelseintakter 15 045 679
Rorelsekostnader - 12935751
Finansiella poster s 1 276 620
Arets resuitat 833 307
Planerat underhall + 937 114
Avskrivningar + 2754335
Arets sparande 4524 746
Arets sparande per kvm total yta 282
Forindring eget kapital

Insatser
Belopp vid rets ingdng 72 650 438
Reservering till fond 2020
Tanspriktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 291 520
Arets resultat
Belopp vid Srets shut 72 941 958

Upplitelse-
avgifter
16 947 441

1 008 480

17955921

Yitre uh
fond

71 203
636 000
-707 203

Balanserat
resultat

-3 508 135
-636 000
707 203
-067 952

-4 404 885

2016
13 426
-2521

39%

Arets
resuftat
-967 952

967 952

833 307
833 307

A
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stir féjande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 404 885
Arets resultat 833 307
-3 571 577
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -4 476 088
Arets resultat 833 307
Reservering till underhalisfond -636 000
Iansprakiagande av underh3lisfond 707 203
Summa till starmmans farfogande -3 571 577

Stimman har att ta stillning tilk
Balanseras i ny rakning -3 571 577

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finas i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar. /@
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Bostadsrittsforeningen Soluret

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 14 727 272 14 238 484
Ovriga rorelseintakter Not 2 318 407 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -8 420 577 -10 020 389
Ovriga externa kostnader Not 4 -610 797 -378 804
Planerat underhall -937 114 -973 015
Personalkostnader och arvoden Not 5 -212 939 -266 919
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 754 325 -2 439 804
Summa rorelsekostnader -12 935 751 -14 078 931
Rorelseresultat 2 109 928 159 553
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 6 5 844 27 869
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 282 464 -1 155 374
Summa finansiella poster -1 276 620 -1 127 505
Arets resultat 833 307 -967 952

P
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Bostadsrittsforeningen Soluret

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 8 206 033 646 206 658 317

P&g&ende nyanléggningar Not 9 669 078 0
206 702 724 206 658 317

Summa anldggningstillgéngar 206 702 724 206 658 317

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 130 223 63 369

Avrékningskonto HSB Stockholm 10 874 077 12 333 565

Ovriga fordringar Not 10 1986 2136

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 629 955 193 549

11 636 240 12 592 619

Kassa och bank Not 12 104 653 104 340

Summa omséattningstiligdngar 11 740 893 12 696 959

Summa tillgangar 218 443 618 219 355 276

7
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Bostadsréittsforeningen Soluret

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 72 941 958 72 650 438
Upplatelseavgifter 17 955 921 16 947 441
Yttre underhalisfond 0 71 203
90 897 879 89 669 082
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -4 404 885 -3 508 135
Arets resultat 833 307 -967 952
-3 571577 -4 476 088
Summa eget kapital 87 326 302 85 192 994
Skulder
L3ngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 127 236 974 127 925 759
127 236 974 127 925 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 688 787 643 942
Leverantérsskulder 1 160 690 572 669
Skatteskulder 33472 26 557
Ovriga skulder Not 15 98 887 83 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 898 506 4 909 891
3 880 342 6 236 523
Summa skulder 131117 316 134 162 282
Summa eget kapital och skulder 218 443 618 219 355 276

A7
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Bostadsrittsforeningen Soluret

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 833 307 -967 952
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 754 325 2 439 804
Kassaflode fr&n lopande verksamhet 3 587 632 1471 852
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -503 110 57 538
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 401 026 3 340 547
Kassaflode frén 16pande verksamhet 683 496 4 869 936
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 798 732 -16 644 451
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -2798 732 -16 644 451
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -643 940 11 472 519
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 1 300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 656 060 11 472 519
Arets kassaflode -1 459 176 -301 996
Likvida medel vid arets borjan 12 437 906 12 739 901
Likvida medel vid arets slut 10978 730 12 437 906

1 kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrittsforeningen Soluret

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens aliménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttiandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,46 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning markanldggningar
Avskrivning sker med 5% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som korifristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte réknats om.

L&nen r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens

underh3lisplan. Avsattning och iansprikstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen képte samtliga aktier i Fastighetsbolaget S6derbymalm I AB,vilket dgde fastigheten Séderbymalm 7:51 i
Haninge, fér 111 634 546 kronor. Dérefter har en tillaggskdpeskilling fér aktierna utgétt med 817 879 kr i enlighet med
tecknat tillaggsavial*. Aktiebolaget sélde fastigheten den 10 december 2009 for bokfort vérde 55 663 454 kronor fill
bostadsrattsféreningen,varefter dvervardet for aktierna har dverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder motsvarar
fastighetens redovisade vérde, vid forvarvstillfalle, marknadsvardet.

Fastigheten har i dagsléget ett redovisat anskaffningsvardet som dverstiger det skatteméssiga vardet med

112 354 425 kr. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen siljer fastigheten innebar det
att beskattning utgér dven p& denna mellanskillnad. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Fastighetsbolaget Siderbymalm I AB har likviderats i bérjan pd 2011.

*Tilldggsavtalet innebér att for varje nyuppldtelse som sker ska bostadsrattsfreningen betala hela den insats som
inbetalas till bostadsrittsfareningen i samband med upplételse av bostadsrétt plus 50% av differensen meflan
forsaljningspriset for bostadsratter i lagenheter.Skyldigheten att erldgga Tillaggskdpeskilling skall kvarstd fram till dess att
summan av Képeskillinaen och Tilldaskdpeskillinaen uppadr tilf totalt 124.134.546 kronor. a
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Bostadsrittsforeningen Soluret

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 10 188 340 9785 124
Hyror 4 550 444 4 288 562
Bredband 201 536 202 920
Ovriga intékter 126 395 183 737
Bruttoomsdttning 15 066 715 14 460 343
Avgifts- och hyresbortfall -339 443 -221 072
Hyresforluster 0 -787
14 727 272 14 238 484
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Fdrlikningar 172 395 0
Férsakringserséttning 146 012
318 407 0
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 058 992 1513 330
Reparationer 1 809 246 2 426 926
El 409 984 566 764
Uppvarmning 2102 541 2 606 547
Vatten 1039 393 1129672
Sophamtning 297 091 264 493
Fastighetsforsakring 440 316 338 705
Kabel-TV och bredband 318 364 326 214
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 312 691 303 531
lférvaltningsarvoden 598 615 511 503
Ovriga driftkostnader 33 345 32704
8 420 577 10 020 389
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 30 804 13 136
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 35759 27 806
Administrationskostnader 262 935 292 025
Extern revision 38 375 35625
Konsultkostnader 205 464 0
Medlemsavgifter 37 459 10 212
610 797 378 804
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 229 200 187 500
I}evisionsarvode -46 350 12 500
Ovriga arvoden 4000 4114
Léner och dvriga ersattningar 3000 0
Sociala avgifter 23 089 62 805
212939 266 919
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 4 986 3954
Ranteintakter skattekonto 98 0
Rinteintikter HSB bunden placering 0 20 537
Ovriga rénteintakter 760 3378
5844 27 869
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1 282 006 1 153 503
Ovriga rantekostnader 458 1871
1282 464 1155 374
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Org Nr: 769620-1313

Bostadsrittsforeningen Soluret

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 187 453 595 170 781 944
Anskaffningsvérde mark 34 445 490 34 445 490
Arets investeringar 2798 732 16 671 651
Pagdende nyanléggningar -669 078 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 224 028 739 221 899 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -15 240 768 -12 800 964
Arets avskrivningar -2 754 325 -2 439 804
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 995093 -15 240 768
Utgéende bokfort virde 206 033 646 206 658 317
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 141 000 000 141 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 168 000 2 168 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 3 522 000 3522 000
Summa taxeringsvérde 189 690 000 189 690 000
Not 9 pagaende nyanliaggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde ] 27 200
Rrets investeringar 2 798 732 16 644 451
Omklassificering till byggnad -2 129 654 -16 671 651
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 669 078 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1986 1888
Ovriga fordringar 0 248
1986 2136
Not 11 Eérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 629 955 193 549
629 955 193 549
Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 104 653 104 340
104 653 104 340
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Org Nr: 769620-1313

Bostadsréttsforeningen Soluret

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20640464 0,82%  2021-01-15 24 704 916 115013
SBAB 20640553 0,49%  2022-11-24 24 677 010 117 317
SBAB 20640588 0,64% 2023-11-14 24 677 010 117 317
SBAB 20640596 0,82%  2021-10-15 24 146 354 161 105
SBAB 20640650 0,82%  2021-10-12 17 845 471 78 035
SBAB 30353803 0,84%  2025-01-10 11 875 000 100 000
127 925 761 688 787
Om fem &r beréknas nuvarande skulder tili kreditinstitut uppg? till 124 481 826
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 127 236 974
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 129 176 000 129 176 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngftistig skuld 688 787 643 942
688 787 643 942
Varav amortering 688 787 688 787
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 62 647 62 647
Kallskatt 36 240 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 20 816
98 887 83 463
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 12 592 1738
Forutbetalda hyror och avgifter 1212 445 1063 113
Ovriga upplupna kostnader 673 469 3845 040
1 898 506 4909 891

Ovanst3ende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande riékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande ar.

pses



Org Nr: 769620-1313

Bostadsriittsforeningen Soluret

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter arets slut

Stockholm, den_ | '/ Y -202\
L Wt Q /——
- ), /{I/, /k'/V"r ’

darPatrik Bavits Blom

Andree Hultgren /

Ulrika Olsson

VAr révisionsberattelse ha%% Oé - ﬂ |amnats betréffande denna 8rsredovisning

Joakim Matisson

Av foreningen vald revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Soluret, org.nr. 769620-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Soluret for &r
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga aft fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av skerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA ach god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for ait
utforma granskningséatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /@



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Soluret for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tilstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvattningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i fornallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att til
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé eft betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i sirid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller firlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunk i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér freningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stotkfolm denﬂ/4 2021




