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Bostadsrédttsféreningen Solstigen

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens betackning och areal m.m

Beteckning : Haninge Siderbymalm 7.67
Adress: Vallavdgen 114-157
Stadsdel: Handen

Kommun: Haninge

Markareal : 36 843 m?

Marken innshas med: Aganderatt

12 Byggnads typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Sa bilaga basiktring sidan 2

1.3 Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

194 slycken bostiider med kik och badrum, se avsnilt 8, férdeiade enligl nedan
1:0r 12 stycken med en area mejlan 38-59

2:or 56 styckan med area melan 45-75 m?

Jior 48 stycken  med area mefian 78-87 m*

4:or 52stycken med arep mellan 80-104 m°

S-or 25 stycken med area melan 104-137 m®

1:a 1stycken med area pd 121 m’

Bostadslagenhetsasea 1553 T m#

Lokaler m?

Total lgenhelsarea 15531 m?

Inredning » bostader

K#ksinredningar. Medern skapinredning, diskbank, kylfrys, elspis med ugn, laki, plats for
diskmaskin och sldnkskydd av kakel ovan diskbank. Galv belagda mead linoleum.

Badrumsinrednmgar Twatlstsl, we, dusch Galv belapda med plastmatta och vaggar kigdda med kake!
upp U 1ak. Plals fdr tvatimaskin

Golvbelaggningar i ovriga rum Ekparketli vardagsrum, plastrmatta i sovrum gch Yinoleum i hall.

Balkonger Betong med ridcke av tripanel.

Utepletser Marki#ganhelema har uleplats

1.4 Gemensamma anordningar m.m.

Gemensamhetsanlaggring Soderbymalm ga:29 avseende 4 st underceniraler, 3 51 dataunderceniraler, datahuvudeentral samt
yiterbelysning. Dellagande fastigheter &r Siderbymalm 7:51, 7:€8 och féreningens laslighet Saderbymalm 7.67.

Tolv stycken kugghissar 13t vardera 4 personer

Valtanburen fjdmvirme frdn egen undercentral

Tvi wiltistugor finns § markphan | ansiuting (il hus 38 och 44, En grovivatistuga finns i restauranghuset for gdrd 4 saml e vid
forvaliningsbyggnaden

15 Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta

Byggnaden ar i il gotl skick uppférda under 1966-1968 samt renoverade och upprustade 1988-1980 Nagol ombyggnadsbehov bor
dirfar inte foreligga Inom Gverskadlly framiid Far all finanslera eventuella reparationer, har avsatis en fand, se avsnitt 3 nedan. Far
framtida behov gbrs Arligan en avsittning il reperationsfonden, se avsnitt 7 1 nadan. Se dven bilagd besiklning

1.6 Forsdkringar
Fastigheten kommer it lullvirdesfirsikras

1.7 Taxeringsvirde

Di fastigheten 4r nybilded sd har den ej taxerad och ar preliminért {sxerad.
Enligt reglerna f&r den allmi3nna fastigheistaxeringan Ar 2007, baraknas taxeringsvardet 1T nedanstdende;

Lokalyn Mark Byganad Totalt
Bostader 17 400 000 74 000 000 91 400 000
Lokaler 1] ] ]
Totalt 17400000 74000 000 $1.400 000

Pretiminan Idacificeras tastigheten med typkod 320 och ett sannofikt virdedr 1590 - 1981,

Jave
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6.2

6.3

Bostadsrittsféreningen Solstigen

UPPLATELSEN

Fireningen firvarvar férst bolaget genom all kbpa samifiga akber bl boiage! och kbper darefler ul fastighelen Irén bolaget 1

bostadstatisfGrening.

Bostaderna avses at! upplatas med bostadsratl {r o m foreningens fGrvarv av lastigheten.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskiling total 167 500 000
Fastighetens bokfdrdavarde 54 853 490

Ingésnde batans enligt proformabsiansrakning -

Képeskiing aktier ¥ 112 646 510

Tilidgekéipaskiing 12 700 000
Lagfartskostnad berakpat pd tax. virds 91 400 000 1371 000
Panibravskosinad 644 177
Dispositionsfond = Ingenda balans 9 066 250
Omkostoader 2 386 250
Summa 193 637 877 kr

vilket ulgor den siutliga lotala anskefiningskostnaden f3r {dreningens

fastighet.

"} Fastgheten kommer att fBrvirvas genom att {reningen [rvirvar elt botag som ager fastigheten och dérefier koper féreningen

fastigheien av del nyinkOpta bolaget

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA

BYGGNADSARBETEN

Bosladsriltshavarna svarars sjilva for del invandiga underhéilel av lagenhelerna. Se foreningens stadgar.

Stome renoveringar som kan behdva utfiras pd lingre sikl, kommer alt lAnefinansigras vilkel d& medfGr en hifining av arsavgiften

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader (8r andra &tgrder av betydelse &r nte kinda,

FINANSIERINGSPLAN
Féreningens lan
Summa
Rénta % Amortaring Lanebalopp kapitalkostnad
Lan
Féreningens bottenlan 4,29% 0,40% dr 1 105 110 977 4933 209
Lan uvteblivna insatser 2,44% (,40% ar 1 13 858 010 383 567
Tildggskdpeskiling finansleras vid frsiljning av 12 700 000
lillkom mands upplitzlser av bostadsritier
Insatser och upplatelseavgifter.
Insatser
Medlemsinsats for 70% 81 68 680
Summa 183 637 677 5326775

Insatsernas och upplitelseavgifiernas fordsining mellan bostadsrattsligenhetarna framgdr av bllagd ligenhetsférteckning.

Fbreningens amorteringsplan, ar 1-3

Ar Rinta

1 4 850 D00
2 4845 079
3 4842 180

Amortering

AT5 876
142 7683
71381

Summa kaphtatkostnad

5326 776
4987 B42
4913550

4avd
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7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsféreningen Solstigen

74 Kapitaikostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kapitalkostnader
Summa kapitalkostnader 5326776
Fondavsittning
Fond [Gr ytire underhalt 274 200
Driftskostnader
Administration 388 275
Fastighetsskbtsel 652 302
L.&panda underhall 543 585
Stadning 310 820
Renhalining 403 806
Vatlen 559 118
Faslighetsel Kabel TV BO7 612
Vérmeenergt 1 801 596
Férsdkringar 186 372
Ovrigl 77 655
Lopande kostnader §730930
Kommunal fastighetsavgift 232 BOO
Skatt och avgild 232 8OO
Sammanstéilning av kostnader
Kapitalkostnader 5326776
Fondavsattningar 274 200
Driftskostnader 5730 939
Faslighetsskatt 232 800
SUMMA 11 664 7156
7.2 Foreningens Intikter, drsavglfter, hyror och dvriga intdkter
Intakter
Hyra bostider 30% kvarvarande 4 165753
Arsavgifter 6811638
Rénteintikler €3 405
Hyror p-platser 483 920
SUMMA 11564 715

S5av8
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8.

Andelstal, insatser, arsavgifter

Bostadsrittsféreningen Solstigen

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgér av fagenhetsforteckning nedan.

Ligenhet
nr

Area
ml

104

104
137
121
105

105
a5
105
85
105
43
59

90
0

20
90
43

a0
92

82
92
105

105

Andolstal
%
0,42285181%
0,44622492%
0,56603972%
0.56603972%
0,56603972%
0,56803972%
0,56603872%
0,56603972%
0,45864878%
0,54366661%
0,56603972%
0,58603972%
0,63315905%
0,56603872%
0,63315805%
0,78082158%
0,73180210%
0,66112544%
0,538341B1%
0,66727805%
0,54351000%
0,31993549%
0,43627567%
0,58266294%
0,53317362%
0,58809561%
0,53834181%
0,59353627%
0,54351000%
0,507868962%
0.53317362%
0,58265294%
0,63834181%
0,58809861%
0,54351000%
0,59353627%
0,51681887%
0,53317362%
0,65497284%
0,53834181%
(1,66112544%
0,54351000%
0,66727805%
0,31583549%
0,38152945%
0,56603972%
0,56603972%
0,56603972%
0,56603872%
D,56603972%
0,58603972%
0,31983548%
0,654366661%
0,56603972%
0,574888968%
0,50603872%
0, 5T7408886%
0,56603972%
0,57408096%
0,39152945%
0,B3763266%
0,56603972%
0,83763368%

Insats
Kr
374 337
394 143
501 096
501 Q96
SD1 096
501 098
501088
501098
406 027
481 290
501 096
501 D96
580 515
501 088
560 515
691 236
647 840
585273
476576
590 71
481 151
283228
386220
515812
472 001
520625
476 576
525 438
481 151
449 600
472 0M
515 812
476 576
520 625
481 151
525 438
457 823
472 001
578 846
476 576
585 273
481 151
590 719
283 228
346 608
501 096
501 096
501 096
501 006
501 096
501 098
283 228
481 230
501 096
508 019
501 096
509 19
501 Q06
509 019
346 608
564 476
501 096
564 476

Arsavgift Minadsavgift

Krlar
41147
43 324
55 081
55 081
55 081
55 081
55 081
55 081
44 631
52 904
55 081
55 081
61812
55 081
61612
75981
711211
B4 334
52 386
64 932
52 888
31133
42 454
56 688
51 883
57 227
52 386
57 756
52 BB
449 420
51 BR3
56 608
82 368
87 227
652 688
57 756
50 281
51 883
63735
52 366
64 334
52 888
64 032
31133
38088
55081
55 081
55 081
85081
55081
56081
31133
52804
85 081
55952
55081
55952
55081
55 952
38099
82048
55 081
62048

Krimanad
3429
J 610
4 590
4 590
4 590
4 580
4580
4 580
37g
4 408
4 590
4 590
5134
4 590
5134
6332
5934
5 361t
4 365
5411
4 407
2594
3538
4725
4324
4 789
4 365
4813
4 407
4118
4324
4725
4 365
4769
4 407
4813
4191
4324
5314
4 365
§ 361
4407
65411
2594
3175
4 530
4 590
4 560
4 590
4 580
4 580
2594
4 408
4 580
4663
4 580
4663
4 590
4883
3175
5171
4 530
5171
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Lagenhet
o
64
65
66
87
68
69
70
7
72
73
74
75
76
77
8
4
a0
81
82
A3
84
85
86
a7
B8
89
20
#
82
93
94
95
98
97
9B
g8
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
1186
117
118
1189
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

Arsa
4

Bostadsrittsféreningen Solstigen

Andelstal
%
0,56603972%
0,63763368%
0,56603972%
0,31993549%
0,43627567%
0,58266294%
4,53317362%
0,58809961%
0.53834181%
0,58353627%
0,534351000%
0,37840558%
0,43627567%
0.85487284%
0,53317362%
0,66112544%
0,53834181%
0,66727805%
0,54351000%
0,31983549%
0,56603972%
0,63315905%
$,56603972%
0.62868443%
0,56603372%
0,62868443%
0,43180105%
0,44522492%
0,63689536%
0,53769299%
0,64286898%
0,54290592%
0,64884261%
0,54811886%
0,40842794%
0,46538309%
0,33656108%
0,50153804%
0,46988009%
0,33980282%
0,50639300%
0. AT437708%
0,34302454%
0,51124797%
0,36468172%
0,54221236%
0,33658100%
0,43826688%
0,54747004%
0,33980282%
0,44249540%
0,72719324%
0,52048560%
0,30203700%
0,52128350%
0,44868954%
0,322172B0%
0.449693954%
0,44069954%
0.32217280%
0,44869954%
0,44065954%
0,32217280%
0,449065054%
0.48543652%
0.53317362%
0.53286284%

Insats

Kr

£01 006
564 476
§01 D96
283 228
386 220
515812
472 001
520 625
476 576
525438
481151
334 724
386 220
579 826
472 001
585 273
476 576
530 719
481 151
283 228
501 Q96
5€0 515
501 096
556 554
501 098
556 554
382 259
394 143
563 B22
476 002
560 111
480 617
574 399
4B5 232
362 453
411 988

297 864

443995
415 669
300 816
448 293
410 950
303 €668
452 591
3zz2 841
480 003
287 064
as7 983
484 BS7
300818
391727
643 760
460 751
267 383
461 484
398 104
285 208
398104
398104
285209
398 104
398104
285 209
398 104
420704
472003
515842

Arsavgift Manesdsavgift

Krfar
55081
62 D48
55 D&Y
3133
42 454
56 698
51 883
57 227
52 388
67 756
52 888
36 783
42 454
83 735
51883
64 334
&2 366
64 832
52 Bas8
31133
55 081
61 612
55 081
81177
55 081
61177
42 018
43 324
61 976
52 322
82 557
52 830
63138
83 337
Je 841
45 286

2162

48 804
45724
33066
48277
46 161
33379
48748
35 487
52 162
32752
42 647
§3gv4
33066
43 069
70763
§0 646
283N
50727
43760
31350
43 760
43 760
31 350
43 760
43760
31350
43760
47 243
51 883
56 698

Kr/manad
4 530
5171
4 580
2 534
3538
4725
4324
4 769
4 385
4813
4 407
3066
3538
5311
4 324
5 361
4 365
541
4 407
2594
4590
5134
4 590
5098
4590
5098
3 502
3610
£ 165
4 360
5213
4 402
5 262
4445
3320
IT74
2729
4 067
3810
2755
4108
3847
2782
4 148
2957
4 397
2728
3554
4 438
2755
3688
5 897
4221
2 448
4227
3 647
2613
1847
3 647
2613
3 647
3647
2813
3847
34937
4324
4725
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Ligenhet

nr
N
132
133
134
133
138
137
138
138
140
141
142
143
144
145
148
147
148
148
150
1581
152
153
154
158
156
157
158
159
160
161
162
163
184
166
166
167
168
169
170
171
172
173
174
178
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
183
194

Aroa

105

Bostadsritisforeningen Solstigen

Ande!stal
%
0,53834181%
0,58809961%
0,54351000%
0,59353627%
0,51681887%
0,53317362%
0,65497284%
0,53834181%
0.656112544%
0,54351000%
0,66727805%
0,36468172%
0,39600407%
0,44969954%
0,32217280%
0,44969954%
0,44068854%
0,32217280%
0,44969954%
0,44969954%
0,32217280%
0.449609854%
0,30203700%
0,48759803%
0,61973519%
0,52129350%
0.61973519%
0,52129350%
0,61973519%
0,52120350%
0.41837718%
0,53317362%
0,33658109%
0,43826888%
0,53834181%
0,33980282%

© 0,44248540%

0,54351000%
0,34302454%
0,44672392%
0,42285181%
0,46538309%
0,33858109%
0,43826888%
0,46968000%
0,33980282%
0.44249540%
0,64884261%
0,52046569%
0,43827567%
0,37810556%
0,53317362%
0.85407284%
0,53834181%
0,56112544%
0,54351000%
0,66727805%
0,30B74894%
0,63315905%
0,54386861%
0,63315805%
0,54366661%
0,63315805%
0,54366661%
100,00%

Insats

Kr
476 576
£20 625
481 151
525 438
457 523
472 001
579 826
476 578
5B5 273
481 151
590 719
322 841
350 689
388 104
285209
398 104
398 104
285 209
398 104
398 104
285 209
398 104
267 283
413 049
548 6831
461 484
548 631
461 484
548 631
461 484
370376
A72 001
207 8964
3a7 983
476 576
300 816
3Jo1 727
481 151
303 668
395 470
374 337
411 988
2097 964
387 983
415 969
300 818
381727
574 309
460 751
386 220
334 724
472 001
579 B26
476 576
585273
481 151
§90 719
273325
560 515
481 280
580 515
481 250
560 515
481 260

B8 528 700

Arsavgift Manadsavgift

Kridr
52 386
57 227
52 884
57 758
50 23
51883
63735
52 386
64 334
52 858
64 932
35487
38 535
43 760
31350
43 760
43 760
31 350
43 780
43 760
313580
43 750
29391
45 502
60 308
50727
60 306
50 727
B0 306
50 727
40 712
51 883
32752
42 847
52 386
33086
43089
52 688
33379
43 470
41 147
45 2886
32752
42 647
45724
33 0668
43059
83 138
50 648
42 454
368793
51 8R3
83735
52 38§
64 334
52 BEs
64 832
30044
81612
52 804
61612
52 804
61612
52904

9730911

Ke/méanad
4365
4 769
4 407
4813
419
4 324
5311
4 385
5 361
4 407
5411
2 957
an
3 847
2813
3647
3647
2 613
3647
3647
2613
3647
2 449
are
5025
4 227
5025
4227
5028
4227
3303
4 324
2728
3554
4 3656
2755
35e8
4 407
2782
3623
3428
3774
2728
3554
3810
2755
3 588
5262
4221
3538
3066
4324
5311
4 365
5 361
4 407
5411
2504
5134
4 408
5134
4 409
5134
4 409
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Bostadsrittsféreningen Solstigen

Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska férplikteiser,

A Bostadsrattshavarna betalar sidlva utover arsavgifien genom aboennemang dnftkosinader for hushallsel.
B Brandlorsakning med fullvardesgarantl kommer all tecknas,

C. | ovrigt hanwisas Ul fGreningens sladgar som bifogas.

D . f denna ekonormiska plan iimnade uppgifter angdende fastigheternas utforande, berdknade kosinader,

finansienng elc hanfdr sig till vid hdpunkien for planens uppritianda kanda férutsitiningar.

E. Lagenhelsylorna ar uppgivna av nuvarande fasiighelsagare och e) uppméta vid ombildrmingen.

Siyrelsen [or Bostadsrétisidreningen Solsligen vifi hdrmed ansbka om regisirering av ekonomisk plan.

Handan 2009-09-15
-~ ‘!!";;"'/14‘1‘1|I||”’
. . l - ,’

7}

Marna Tidoun 5

D e T
aTchee/ ﬁ/fw,/'?ucz.
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Intyg

Undertecknade, som fbr &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen fbr BostadsrittsfSreningen Solstigen org. nr 769620-0950 far hiirmed ge
faljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Frutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsriittslagen &r uppfyllda,

De uppgifter som l4mnats i planen 8r riktiga och stimmer Sverens med tillglingliga
handlingar. I planen gjorda berlikningar tr vederhiftiga. FlerArsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningama. Vi har utdver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag frin lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besikiningsprotokoll av byggnaders status och féreliggande underhélisbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir fdreningen inte uppléata ligenheter med bostadsrétt fSrrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omd8me uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
hillbara.

Stockholm 2009-09-18

Anders Fredriksson Qle Lien

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer



