HSB BRF SLATMOSSEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



@ Org Nr: 712400-2242

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Slatmossen i Haninge

Org.nr: 712400-2242

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
&
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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsrittsforening Slatmossen i Haninge

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sldtmossen 1:188 | Haninge kommun.

Foreningen har sitt sate i Handen, Haninge.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 105 7607
Parkeringar och

garageplatser 111 0

Foreningens fastighet &r byggd 1983. Vérdedr &r 1983.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I férsékringen ingar bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsférsakring.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 2 %.

Genomfiért planerat underhéll

Féreningen har genomfért en rad 8tgérder under &ret, bland annat inkép av flaggstdngsbelysning/julbelysning, en
internetuppgradering och byte av lavar i bastun. De stérre underh8lis8tgérderna stér listade under "Tidigare genomfért underhall"
for 2018.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Framtida Tak Oversyn av tak pa samtliga fastigheter
Framtida Fastighet Oversyn av belysning pa vindarna
Framtida Utomhusmiljé Férbattrad utomhusbelysning

2019 Mark Nyetablering av mark utanfor hus 18
2019 OVK OVK-besiktning

Pagdende Fastighet Byte av fonster

Arets och tidigare genomfért underh3ll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2018 Mark Nyetablering av mark utanfor 12:an
2018 Tvattstuga Byte av torkskap i tvattstugan

2018 Lekplats Kop av ny lekutrustning

2018 Ventilation Byte av flaktar i foreningshuset

2017 Fastighet Stamspolning

2017 Fastighet Byte av radiatorkoppel

2017 Byggnader Malning av garage, cykelférrad och féreningshus
2017 Fastighet Malning av entréplan

2017 Mark Fortsatt arbete enligt plan

Ovriga viisentliga héindelser

Efter lagenhetssyn konstaterades vattenskador som har kostat féreningen 1 065 599 kr. Slutredovisningen &r &nnu inte kiar.

Stdmma

Ordinarie féreningsstamma 2018-05-21. Vid stémman deltog 17 medlemmar varav 15 var rostberattigade.

C
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Slatmossen i Haninge

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll
Bjfirn Larsson Ledamot
Johan Ekberg Ledamot
Lise-Lott Strahle Ledamot
Melina Egelstad HSB-ledamot
Olle Hagstrém Ledamot
Pia Haggstrém Ledamot
Thomas Holmgren Ledamot
Tobias Sundell Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Bjorn Larsson, Lise-Lotte Strahle, Pia Haggstrém och Tobias Sundell.
Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Johan Ekberg, Olle Hagstrom, Pia Haggstrém och Tobias Sundell. Teckning sker av tva ledaméter i
féreningen.

Revisorer

Margaretha Hellman Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen best8r av Merete Samuelsson och Aicha Abarghache.

Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underh@ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh@lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-28,

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns fér det planerade underhall som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framg8r av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 141 (138) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under aret har 7 (8) Gverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréittsféreningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstad har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fér att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 937 919 901 883 883
Totala Intékter kr/kvm 1024 1010 1106 1026 967
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvm 272 366 360 286 234
Belaning, kr/kvm 4744 3 964 4028 4 084 4143
Rantekénslighet 5% 4% 4% 5% 5%
Drift och underh8ll kr/kvm 666 556 638 647 592
Energikostnader kr/kvm 167 165 179 193 182
e
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Slatmossen i Haninge

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intékter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Dérfér maste vi spara till det
framtida underh8liet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhil och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett [Aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir 6ver, Lite léngre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekénslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé lanestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas p8 ytan fir bostdder och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall,

Energikostnader

Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 7788 7 685 8 410 7 807 7 357
Resultat efter finansiella poster 995 383 1315 1046 969
Soliditet 24% 26% 25% 23% 20%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) @
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Slatmossen i Haninge

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt &ver | den l6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 7 787 683
Rérelsekostnader - 6 471 450
Finansiella poster = 321 380
Arets resuitat 994 853
Planerat underhall + 154 748
ﬁmear + 919 610
sparande 2069 211
Arets sparande per kvm total vta 272
Forandring eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 2 180 700
Reservering till fond 2018
Ianspréktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 2 180 700

Férslag till disposition av arets resultat
Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhélisfond
Ianspréktagande av underhélisfond
Summa till stdmmans férfogande

Stdmman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilldggsupplysningar. o

4 841 963
994 853

5836 816

4940 215
994 853
-253 000
154 748

5 836 816

5836 816

Yttre uh
fond

4 087 230
253 000
-154 748

4 185 482

Balanserat
resultat

4 557 186
-253 000
154 748

383 029

4 B41 963

Arets
resultat
383 029

-383 029

994 853
994 853
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HSB Bostadsrittsforening Slitmossen i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 787 683 7 684 837
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 067 889 -4 232 551
Ovriga externa kostnader Not 3 -117 916 -125 074
Planerat underhall -154 748 -1 479 008
Personalkostnader och arvoden Not 4 -211 286 -189 676
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -919 610 -919 824
Summa rorelsekostnader -6 471 450 -6 946 133
Rorelseresultat 1316 233 738 704
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5591 3815
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -326 971 -359 490
Summa finansiella poster -321 380 -355 675
Arets resultat 994 853 383 029

e
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HSB Bostadsrittsforening Slitmossen i Haninge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 36 725 861 37 645 471
P4gdende nyanldggningar Not 8 6 608 369 58 175
43 334 230 37 703 646
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 43 334 730 37 704 146
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga rfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 151 662 132 733
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 603 694 3 589 925
Placeringskonto HSB Stockholm 6 512 1 854 997
Ovriga fordringar Not 10 48 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 243 888 189 107
5005 805 5 766 815
Kortfristiga placeringar Not 12 2 850 000 0
Kassa och bank Not 13 595 16 190
Summa omsattningstillgéngar 7 856 400 5 783 005
Summa tillgéngar 51191129 43 487 151

e
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HSB Bostadsrittsforening Slatmossen i Haninge

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 180 700 2 180 700

Yttre underhallsfond 4 185 482 4 087 230
6 366 182 6 267 930

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 841 963 4 557 186

Arets resultat 994 853 383 029
5836 816 4940 215

Summa eget kapital 12 202 998 11 208 145

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 520 518 29 668 468

35520 518 29 668 468

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 564 200 484 200

Leverantérsskulder 1 850 766 925 696

Skatteskulder 9934 20 153

Ovriga skulder Not 16 45 512 40 464

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 997 202 1 140 025
3467 613 2 610 538

Summa skulder 38 988 131 32 279 006

Summa eget kapital och skulder 51191129 43 487 151

e



@ Org Nr: 712400-2242

HSB Bostadsrittsforening Sldtmossen i Haninge

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 994 853 383 029
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 919 610 919 824
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1914 463 1 302 853
Kassafléde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -73 705 4437
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 777 075 526 582
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2617 833 1 833 872
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 550 194 -58 175
Kassaflode frén investeringsverksamhet -6 550 194 -58 175
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 5932 050 -484 948
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 5932 050 -484 948
Arets kassafléde 1 999 689 1290 749
Likvida medel vid drets bérjan 5461 112 4170 363
Likvida medel vid drets slut 7 460 801 5461 112

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
¢
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HSB Bostadsréttsforening Sldtmossen i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,01% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fr@n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemédssigt underskott uppgéende till 28 679 012 kr.
e
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HSB Bostadsrittsforening Slitmossen i Haninge
2018-01-01  2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7127 712 6988 044
Arsavgifter el 353731 363 767
Hyror 262 263 263 162
Ovriga Intékter 45 742 71324
Bruttoomséttning 7 789 448 7 686 297
Avgifts- och hyresbortfall -1 717 -1371
Hyresforluster -48 -89

7 787 683 7 684 837

Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 955 818 981 422
Reparationer 1379 600 478 533
El 569 257 522 041
Uppvarmning 748 783 836 903
Vatten 305 305 262 155
Sophamtning 120 392 128 762
Fastighetsférsakring 108 838 94 642
Kabel-TV och bredband 241 064 240 968
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 175 185 172 875
Forvaltningsarvoden 444 002 477 735
Ovriga driftkostnader 19 606 36515

5 067 889 4 232551
Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkdp 43 354 42 853
Administrationskostnader 28412 25775
Extern revision 10 850 10413
Konsultkostnader 0 10733
Medlemsavagifter 35 300 35 300
117 916 125074
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 134 400
Revisionsarvode 5600 5600
Ovriga arvoden 25 799 13 320
Léner och &vriga ersattningar 3235 750
Sociala avgifter 42 252 35 606
211 286 189 676
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1930 1323
Ranteintakter HSB placeringskonto 1515 1853
Ranteintdkter HSB bunden placering 1601 0
Ovriga ranteintakter 545 639
5591 3815
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 326 945 359 473
Ovriga rantekostnader 26 17
326 971 359 490

10
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HSB Bostadsréttsforening Slatmossen i Haninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 45 850 265 45 850 265
Anskaffningsvarde mark 2 451 000 2 451 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 301 265 48 301 265
Ingdende avskrivningar -10 655 794 -9 735970
Arets avskrivningar -919 610 -919 824
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11575 404 -10 655 794
Utgdende bokfort virde 36725861 37645471
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 616 000 1616 000
Taxeringsvarde mark - bostader 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler ___ 1864000 1864000
Summa taxeringsvéarde 70 480 000 70 480 000
Not 8 Pédgdende nyanléggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 58 175 0
Arets investeringar 6 550 194 58 175
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 608 369 58 175
Not 9 Andra |3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 53
48 53
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 242 287 189 107
Upplupna intékter 1601 0
243 888 189 107
Ovanstdende poster bestér av férskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 médnader HSB Stockholm 2 850 000 0
2 850 000 0

11
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HSB Bostadsrittsférening Sldtmossen i Haninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kassa och bank
Nordea 184 184
Nordea plusgiro 411 16 006
595 16 190
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788597076 1,94%  2019-10-16 3 644 850 103 400
Nordea Hypotek 39788655084 1,94%  2019-12-05 1 536 800 40 800
Nordea Hypotek 39788740642 1,10%  2020-10-15 7 740 000 120 000
Nordea Hypotek 39788796192 0,51%  2020-10-19 8916 818 100 000
Nordea Hypotek 39788860559 0,36%  2019-07-17 7 830 000 100 000
Nordea Hypotek 39788863396 0,85%  2021-09-21 6 416 250 __100 000
36 084 718 564 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35520518
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33263718
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 38 985 000 38 985 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 564 200 484 200
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 6382 4444
Kallskatt 39 130 36 020
45512 40 464
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 43 728 40 157
Férutbetalda hyror och avgifter 570 197 613 723
Ovriga upplupna kostnader 383 277 486 145
997 202 1140 025

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut e
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Siatmossen | Haninge, org.nr.
712400-2242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdr en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Slatmossen | Haninge for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen ach ger en | alla vasentliga avssenden
rittvisands bild av féreningens finansiefla stalining per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat och kassafide for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen &r franfig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dirfir att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fdr foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligf god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och
andamalsenliga som grund fir vara uitalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan atf det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har ian som
klassificeras som fangfristiga men forialier inom ett & frdn
balansdagen och som dérmed ar korlfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen
upprattas och att der ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna
kontrol! som de beddmer &r nidvandig fér att upprétia en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa beror pa oegentigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten.
DBe upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om fomallanden som kan paverka
firmagan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ¢ill att géira
nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{tS8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte
innehaller nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa
oegentfligheter eller p4 fel, och att lmna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garant for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efier tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professiongilt
omddme och har en professionellt skeplisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
osgentligheter sller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
&ndamalseniiga fér ait utgra en grund fir mina utialanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar higre an fir en vésentlig felaktighst som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innsfatta agerande |
maskopi, firfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kantroll.

« skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolien.

s Utvirderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar,

= drar jag en slutsats om {dmpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasantlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser aller
forhallanden som kan leda 1l betydande tvivel om
fireningens frméga att forlsatta verksamhsten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig os&kerhetsfakior, maste
jaq i ravisionsberattelsen fisia uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana uppfysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis sem inhdmias fram till
datumet for revisionsberétteisen, Dock kan frarmtida handelser
eller firhallanden gdra att en férening inte langre kan fortséita
verksamheten,

«  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsradovisningen, darbland upplysningarma,
och om arsredovisningen aterger de undediggande
transaktionerna och hdndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samé fidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontralten som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision entigt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
stikerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resuitat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slatmossen i Haninge
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett beiryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan faranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som ulfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden 7 / 5 — 2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

....................................... Vil «

Margaretha Hellman
Av foreningen vald revisor



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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