Brf Mimer i Haninge
716418-2102

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
Mimer 1 Haninge

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foteningens dndamal
Foteningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-10-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1984-08-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-18 hos Bolagsverket.
Foreningens site ar Stockholms lin, Haninge kommun.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
SLATMOSSEN 1:190 1984 Haninge

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr virmepumpar och fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1984 och bestér av 4 flerbostadshus.

Fastighetens virdear ar 1984.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8740 kvadratmeter, varav 8306 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 434 kvadratmeter utgor garageyta.
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Ligenheter och lokalet
Foreningen upplater samtliga 129 ligenheter med bostadsritt. Haninge kommun 4ger 8 st.

Ligenhetsfordelning:

23

T

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

H i 1

5rok  >5rok

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:

Bastu

Gemensamhetslokal

Triningslokal

Hobbylokal

Avtal

Internetleverantor Telenor
Internet uppkopplingstyp Bredband Lan
Elavtal Bixia
Sophidmtning SRV
Fjarrvirme Vattenfall
Kabel-TV Com Hem
Virmeanlaggning Schneider Electtic/Kylgruppen
Hisservice Kone
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Samtliga tradgardsmaskiner ér forsikrade genom  Trygg Hansa

Foreningsvetksamheten

Av trivselgruppen anordnade aktiviteter under 2019:

Pa varstidningen den 5 maj deltog 56 medlemmar. P4 férmiddagen var det kaffe med dopp.
Senare bjods det pé grillat med potatissallad, bréd, ost och sallad. Barnmenyn bestod av korv med
bréd, dricka och godis. Vi oljade in staketen som inte hanns med pé hoststadningen 2018.

Hoststadningen gick av stapeln den 19 oktober dir 58 medlemmar deltog. Som vanligt krattades
massor av 16v ihop. Vi samlades pa kaffe med dopp klockan 11. Till lunch setverades gulaschsoppa
och irtsoppa med punch samt bréd och ost. Barnen fick korv med bréd samt godis. Staddagen
avslutades med utlottning av blommor.

Var uppskattade tradgardsgrupp har flitigt skott om och planterat blommor och rensat ogris. Vid

avslutningen av tridgirdsidsongen hade vi som vanligt en liten fest med kallskuret, sallad och goda
ostar samt vin.
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Ttivselgruppen avslutade 2019 med Adventskaffet den 8 december. Det bjods pé skinka, bréd,
glogg, kaffe, pepparkakor och godis. I bakgrunden spelades julmusik till de 29 medlemmar som
under gemytliga former deltog.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret och utférda underhdllsatbeten:

Stamreglerventiler och radiatortermostat dr utbytta och injusterade. Rengéring och byte av glykolen i
varmeatervinningen hat skett. Stamspolning av avloppsstammatna i samtliga ligenheter inklusive
huvudledning har skett samt kontroll/filmning av utvalda stammar. I nigra ligenheter uppstod
lickage i samband med stamspolningen. Dessa atgirdades omgaende.

Bastun har renoverats med nytt golv samt forbittring av trapporna. Aven sikerheten runt aggregatet
ar atgirdat.

Golven i trapphusen ar dtgardade dven i ar.

Tétning av yttertak pa foreningslokalen.

Samtliga vindskivor ar bytta péd cykelforrdd och féreningslokalen.

Planerade stérre underhillsarbeten under 2020 enligt underhalisplan:
Virmecentralen ska i nuvarande skick avvecklas och bytas ut mot ett nytt system. I samband med

detta byts dven virmevixlare och franluftsfliktar pa vindarna ut. Temperaturgivare skall monteras 1
samtliga ligenheter for att kunna uppna jamnare temperatur och forenkla felsékning.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2006 och stracker sig fram till 2026.

Underhéllsplanen uppdaterades 2013. Ny uppdatering ska ske 2020.
Nedanstiende atgarder har genomforts:

Genomforda atgirder Ar Kommentat
Stamspolning i samtliga lagenheter inklusive

huvudledning 2019

Byte av stamreglerventiler och termostater 2019

Rengéring och byte av glykol i virmeatervinningen 2019

Ny tak-sdkerhet monterade 2018

Ny lekpark & nya trad runt lekparken 2017

Byte av yttre skalskydd och bokningssystem 2016

OVK ‘ 2016

Malning av trapphus 2016

Komptessorbyte virmecentral 2016 (Kompressor 3)
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Medlemsinformation

Bostadsrattsforeningen 4t ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrittstorening.

Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 129 st.

Antal medlemmat Inflyttade Utflyttade
under aret under aret
2016-01-01 161 st. 17 st. 19 st. 159 st.  2016-12-31
2017-01-01 159 st. 17 st. 14 st. 162 st.  2017-12-31
2018-01-01 162 st. 18 st. 22 st. 158 st.  2018-12-31
2019-01-01 158 st. 9 st. 13 st. 154 st.  2019-12-31

Av foreningens medlemsligenheter har 10 6verlatits under éret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képate och
pantsittningsavgiften tas ut av pantsittaren.

Organisation

Styrelsen

Stytelsen har haft f6ljande sammansittning:
Jeanette Olsson ordférande
Marita Bouzaabia sekreterare
Lars-Olof Olofsson ekonomiansvarig
Kjell Emilsson ledamot

Stefan Stalgirde vice ordforande/IT ansvatig
Mikael Reimeringer ledamot

Niklas Franberg ledamot

Titti Zettmar suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatpetioden ut f6r féljande personer:
For samtliga 1 styrelsen.

Styrelsen har under aret avhillit 15 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Jan Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
KPMG Suppleant Extern

Sida 4 av 19




Valbetrednin

Birgitta Jonsson Sammankallande

Birgitta Astrom
Jimmy Note

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning Styrelsen

Ligenhetsforteckning Styrelsen

Teknisk forvaltning Styrelsen
Stimmor

Otdinarie foreningsstimma holls 2019-05-02.
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Extra féreningsstimmor holls 2019-10-22 och 2019-11-05 justering av stadgarna paragraf nr 23.

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprittades 2019 en langtidsbudget som stricker sig

fram all 2024.
Fletatsoversikt 2019
Nettoomsattning 7 665
Resultat efter finansiella 882
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 873
Lan/kvm bostadsrittsyta 5245
Elkostnad/kvm totalyta 83
Virmekostnad/kvm totalyta 131
Vattenkostnad/kvm totalyta 33
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Fastighetskostnader
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FORANDRING AV Disposition av
EGET KAPITAL foregdende
arsresultat enl.
Belopp vid Forindring stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beshut irets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4173 991 0 0 4173 991
Fond f6r yttre underhall se 4105 601 633 552 0 3472049
nedan
Summa bundet eget kapital 8 279 592 633 552 0 7 646 040
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3802070 -633 552 1 005 706 3429 916
Arets resultat 881 611 881 611 -1 005 706 1005 706
Summa fritt eget kapital 4 683 681 248 059 0 4 435 622
Summa eget kapital 12 963 273 881 611 0 12 081 662
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid érets botjan 3 472 049 2 838 497
Reservering enligt stadgar 633 552 633 522
Ianspraktagande enligt styrelsen 0 0
Vid atets slut 4 105 601 3 472 049
Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
arets resultat 881 611
balanserad vinst fore reserveting/ianspraktagande yttre fond 4 435 622
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -633 552
Ianspraktagande av yttre fond 0
summa balanserad vinst 4 683 681
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors 4 683 681

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt
hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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2019-01-01 2018-01-01
RESULTATRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 7 565 510 7 569 669
Ovriga rorelseintiakter 99 669 117 318
Summa rorelseintikter 7 665 179 7 686 987
RORELSENS KOSTNADER  Not 2
Fastighetskostnader -417 819 -406 403
Reparationer -332 958 -334 546
Periodiskt underhall -858 992 - 677 641
Taxebundna kostnader -2 282 492 -2314 328
C)vriga driftskostnader -582 381 -565 511
Fastighetsskatt -196 243 -186 503
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -239 499 -276 647
Styrelse och personalkostnader -485 870 -457 587
Avskrivningatr -685 872 -685 872
Summa rérelsens kostnader -6 082 125 -5 905 038
RORELSERESULTAT 1583 054 1781949
RESULTAT FRAN FINANSIELLA
POSTER
Rianteintakter 2 883 2255
Rantekostnader =704 326 - 778 498
Summa finansiella poster =701 443 =776 243
ARETS RESULTAT 881 611 1105 706

Tillagg till resultatrakningen gillande avsattning till féreningens yttre reparationsfond som gors i

torslag till resultatdisposition pé sidan 7.

Avsittning till fond {6r yttre underhall.
Ianspraktagande ur fonden for yttre

underhall.
Fotindring av fond

Resultat efter fondfotindring

2019 2018
-633 552 -633 552
0 0

633 552 633 552
248 059 372154
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 54 371 983 55 057 855
Pagéende byggnation Not 4 1 847 087 0
Maskiner och inventatier Not 5 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 56 219 070 55 057 855
FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 1 400 1400
Summa finansiella anliggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 220 470 55 059 255
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 116
Kundfordringar 5000 41 260
Ovriga fordringar 13 28 818
Forutbetalda kostnader Not 6 261 814 210 284
Summa kortfristiga fordringar 266 827 280 478
KASSA OCH BANK
Kassa, bankkonto 1124974 1 895 757
Summa kassa och bank 1124 974 1895 757
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1391 801 2176 236
SUMMA TILLGANGAR 57 612 272 57 235 491
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4173 991 4173 991
Fond for yttre underhall 4105 601 3 472 049
Summa bundet eget kapital 8 279 592 7 646 040
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3802 070 3429 916
Arets resultat 881 611 1 005 706
Summa fritt eget kapital 4 683 681 4 435 622
SUMMA EGET KAPITAL 12 963 273 12 081 662
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not7 & 8 43 536 792 42789 374
Summa langfristiga skuldet 43 536 792 42 789 374
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not7 & 8 0 1268 336
kreditinstitut

Leverantorsskulder 349 516 338 243
Ovriga kortfristiga skulder 132 054 112 472
Upplupna kostnader Not 9 301 009 311 068
Forutbetalda avgifter och hyror 329 627 334 336
Summa kortfristiga skulder 1112 206 2 364 455
SUMMA EGET KAPITAL, 57 612 272 57 235 491

AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justeting f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode frin den 16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang

skuld)
Kassaflode frin den 16pande verksamheten
forandring av rorelsekapital

efter

Kassaflode fran den 16pande vetksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Not

Langfristiga skulder inkl. checkrikningskredit 8&9

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
881 611 1 005 706
685 872 685 872
1567 483 1691578
13 651 -85 925

16 088 34 135

29 739 -51790
1597 222 1639 788
-1 847 087 0
-1 847 087 0
-520 918 -1 268 336
-520 918 -1 268 336
-770 783 371452
1895 757 1524 306
1124974 1895 758
-770 783 371 452
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentater
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprincipet och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag).

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregiende ar. Féreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rid (BFNAR 2003:4).

Fréan och med ar 2014 redovisar vi enligt K2 regeln.

Avskrivnings principer for anldggningstillgdngar

Principer for K2 dr att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergangen
till K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning
aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Frin och med ar 2020 kommer vi att 6vergéa och redovisa enligt K3 regeln.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt procent tillimpas.

2019 2018
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Trvittstuga 10,00% 10,00%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-01 2018-12-31

ARSAVIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 7248 516 7248 516

Hyresintikter 316 994 321 153

Summa arsavgifter och hyror 7 565 510 7 569 669
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Not 2 2019-01-01 2018-01-01
RORELSENS KOSTNADER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, (Eget arbete) 15 075 13700
Fastighetsskotsel gird (Eget atbete) 2 800 0
Snotoj/sandning 8 424 15 667
Stadning entreprenad 156 038 151 937
Stadning bestillning 1000 50 125
Hyrmattor 21 950 21733
Hissbesiktning 10 501 6 261
Setrviceavtal 155 725 109 990
Fordon 20 676 24 622
Forbrukningsmateriel 15 602 12 368
Brandskydd 10 028 0
Summa fastighetskostnader 417 819 406 403
Reparationer

Brf Lagenheter 0 10 000
Gemensamma utrymmen 13 238 0
Tvittstuga 32 668 21,517
Vind 4991 0
Entté/trapphus 3705 4119
Las 33 497 20 627
VVS 33 382 55 395
Virmeanldggning 118 095 81 362
Ventilation 17 698 11 519
Elinstallationer 9574 371
Hiss 6 631 0
Balkonger/altaner 10 000 17 996
Mark/gérd/utemiljo 35 356 45 213
Garage och p platser 14 123 6313
Vattenskada 0 60 114
Summa repatationer 332958 334 546
Periodiskt underhall

Entré/trapphus 83 006 0
Virmeanldggning 0 188 178
VVS 563 764 0
Tak 198 989 481914
Balkonger 13233 0
Mark/gérd/utemiljo 0 7 549
Summa periodiskt underhall 858 992 677 641
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Not 2 fortsitter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Taxebundna kostnadet
El 721 492 741 652
Virme 1147 863 1073 843
Vatten 286 607 372 008
Sophamtning/renhéllning 109 358 108 652
Grovsopor 17172 18 173
Summa taxebundna kostnader 2 282492 2 314 328
Ovtiga driftskostnader
Forsikring 186 033 172 141
Kabel-TV 138 168 135 220
Bredband 258 180 258 150
Summa 6vriga driftskostnader 582 381 565 511
Fastighetsskatt/ Kommunal avgift 196 243 186 503
Ovtiga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 2994 2619
Fast telefoni/mobil telefoni 16 756 10 452
Datakommunikation 22 411 35 382
Inkassering avgift/hyra 3130 5 546
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13 234
Forenings kostnader 71 146 99 527
Styrelseomkostnad 6 623 7 442
Administration 77 888 80 560
Korttidsinventarier 3790 5 388
Bankavgifter 8 039 3 495
Medlemsavgifter 13 222 13 002
Summa 6vriga férvaltnings- och 239 499 276 647
rorelsekostnader
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Not 2 fortsitter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft tvd deltidsanstallda mén.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelsearvoden 199 500 174 970
Léner 180 200 174 800
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 5113 9670
Sociala kostnader 101 057 98 147
Summa anstillda och personalkostnader 485 870 457 587
Avskrivningar
Byggnad 633 552 633 552
Forbittringar 52320 52 320
Summa avskrivningar 685 872 685 872
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 6 082 125 5905 038
Not 3
2019-12-31 2018-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets botjan 70 563 090 70 563 090
Arets anskaffning 1847 087 0
Utgaende anskaffningsvirde 72 410 177 70 563 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid arets botjan -15 505 235 -14 819 363
Arets avskrivningar enligt plan -685 872 -685 872
Utgaende avskrivning enligt plan -16 191 107 -15 505 235
Planenligt restvirde vid arets slut 56 219 070 55 057 855
I planenligt restvirde vid arets slut ingar mark 3103 000 3103 000

med
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2019-12-31 2018-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 70 821 000 55 675 000
Taxeringsvirde mark 23 840 000 19 328 000
Totalt taxeringsvirde 94 661 000 75 003 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat
enligt féljande
Bostader 92 800 000 73 600 000
Lokaler 1861 000 1 403 000
Totalt taxeringsvirde 94 661 000 75 003 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Byte av virmecentral, stamreglerventiler och
franluftsflaktar.
Ingiende balans 0 0
Arets forandring 1847 087 0
Aret omklassificering till byggnad 0 0
Summa pagiende ombyggnad 1847 087 0
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 822 915 822 915
Utgaende anskaffningsvirde 822 915 822 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets botjan -822 915 -822 915
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -822 915 -822 915
enligt plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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Not 6 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Dataprogram Hogia 29 888 30 657
Forsikring 62717 60 599
Kabel-TV 35 389 34 538
Serviceavtal virmeanliggning 51 523 50 250
Datakommunikation/bredband 64 305 21 450
Arsavgift SBC 8 240 8 080
Forsikring Trygg Hansa fordon 4980 114
Hyra av kopiator 4772 4 596
Summa férutbetalda kostnader 261 814 210 284
Not 7
SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp Villkors-
KREDITINSTITUT 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB 1,35 % 7 098 000 7 117 500 Rotligt
Stadshypotek AB 1,35 % 3213 817 3231 623 Rérligt
Stadshypotek AB 1,35 % 5312 500 5 387 500 Rétligt
Stadshypotek AB 1,63 % 6 094 116 6162976 2023-04-30
Stadshypotek AB 1,25 % 6 343 750 6 375 000 2024-07-30
Stadshypotek AB 1,41 % 3975 085 4125 087 2020-04-30
Stadshypotek AB 1,96 % 4912 024 5008 024 2021-03-30
Stadshypotek AB 1,67 % 6 587 500 6 650 000 2022-09-01
Summa skulder till 43 536 792 44 057 710
kreditinstitut
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -1 268 336

43 536 792 42789 374

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 463 448 kr.

Not 8

Uttagna fastighetsinteckningar

Ingiende balans 62 165 000 62 165 000
Forandringar under dret 0 0
Utgdende balans 62 165 000 62 165 000
Summa fastighetsinteckningar 62 165 000 62 165 000
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Not 9 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

Elkostnad 73 656 86 864
Virmekostnader 141 678 140 552
Revisionskostnad 13 500 13 500
Rintekostnader 67 799 68 590
Fordonskostnader 0 1562
Stadkostnader 1 000 0
Reparation av tvittstuga 1369 0
Bankkostnad 2007 0
Summa upplupna kostnader 301 009 311 068

Not 10

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Beslut har fattats om installation av ny fjarrvirmecentral med franluftsvirmepumpar

arbetet med detta ar planerat att pabdtjas i maj ménad 2020.

Not 11

EVENTUALFORPLIKTELSER

Inga
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REVISIONSDEralielse

Till foreningsstamman i Brf Mimer i Haninge, org. nr 716418-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Mimer i Haninge for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Mimer i Haninge fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 12 mars 2020
( ' e
\

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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