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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Eft sparande behdvs fér  Hogt = > 301 ke/kvm
=~ . 391 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hdg = 201 ~ 300 kr/kvm
Q kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till maitligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. Mycket lagt = < 120 krfkvm

Styrelsens kommentarer

Brf Loke har idag ett hogt sparande. Det kommer sig av att vi under flera ar har extra amorterat och avsiutat alla
dyra lan. Beloppet kommer att sjunka l&ngre in i renoveringarna nér skuldsattningen dkar.

Investeringsbehov  Det genomenittliga vérdet av de For att ha framfrhélining
290 kr/kvm investeringar som behdéver bor foreningen ta fram en
genomféras under de ndrmaste 50 plan for alla stéme
aren. Vardet anges per kvmtotal  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) beh&ver genomforas 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
sttrsta investerings-
pehoven.

Styrelsens kommentarer

Detta belopp grundar sig pa var underhallsplan och berdknade kostnader for vara pagaende renoveringar. Det ska
har papekas att den kan vara lite i dverkant vilket kan medftra att nar vi &r lite léngre in i renoveringarna reviderar
vi detta belopp.

Skuldséttning Totala rantebdrande skulder per  Finansiering med ldnat  Lag = < 3 000 kr/kvm
3 830 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
m for att beddma yiterligare Htg = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm
motstandskraft for
kostnadséandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Féreningen har idag en férhéllandevis lag skuldséattning. Detta kommer att &ndra sig i takt med att renoveringarna
fortgar. Det méste ligga i framtida styrelsers intresse att halla skuldsattningen pa en acceptabel niva.

Réntekinslighet 1 procentenhets ranteforéndring av Det &r viktigt attvetaom Lag=<5%
5 % de totala rdntebdrande skuldema  foéreningens Normal=5-~9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig for Hég=9~-15%

rénteféréndringar. Vildigt hég = > 156 %
Baskriver hur hdjda
réntor kan péverka
arsavgiftema — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Rantekansligheten ligger idag pa en lag/normal niva. Den kommer under det att skuldsattningen 6kar ocksa att
oka. Det &r av yttersta vikt att framtida styrelser arbetar aktivt for att f& ner den igen efter renoveringarna.

Energlkostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett rikimérke for en normal
[(} 203 kr/kvm vérme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Brf Loke har under flera ar arbetat fér att sénka vart energibehov. Med de nya fénsterna och den tilldggsisolerade
véggen hoppas vi att kunna sénka den ytterligare.




NYCKELTAL

Tomtritt
NEJ

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebér att
foreningen inte dger marken)

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Om marken &gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Vi har ingen tomtratt.

Arsavgift
815 krlkvm

Styreisens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsréttsytan)

Arsavgiften paverkar den Bor vérderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens hojningar.

maénadskostnad och

vérdet pa bostadsrétten.

Dérfor dr det viktigt att

bedtma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen ~

om det finns en risk att

den &r for lag.

Brf Loke har valt att inflationsskydda avgiften, detta gér vi mot bakgrund av véra stora renoveringar. Styrelsen vill
inte hamna i en situation dé4r vi &r tvungna att avsevart héja avgiften.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Firgerna i tabellen dr endast en fdrgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens

vdrde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning, Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheter i Haninge Kommun. I féreningens fastigheter finns:

Soderbymalm 3:391 Hus 1 Sleipnervagen 101-107
Soderbymalm 7:20 Hus 2-6 Sleipnervagen 69-99
Soderbymalm 7:21 Hus 7-12 Sleipnervagen 33-67
Soderbymalm 7:22 Hus 13-18 Sleipnervagen 1-31
Soderbymalm 3:390 Hus 19-23 Vallavdgen 3-37
Soderbymalm 3:389 Hus 24-28 Vallavagen 39-61
Soéderbymalm 3:394 Grénomréde Vallavigen
Stderbymalm 7:50 Gronomrdde Sleipnerviigen

Foreningen har sitt ste i Haninge kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 641 54 340
Lokaler 4 129
Férrad 121 567
Parkeringar och

garageplatser 634

Féreningens fastighet &r byggd 1965 vardedr 1982.
Féreningen ar fullvirdesforsakrad i Protector. I férsikringen ingdr styrelseansvarsforsakring men inte bostadsrattstillagg.

Visentliga hlindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna hojts med 3 %. Fran och med 2021-01-01 hojdes drsavgifterna med 2 %.

Genomfort planerat underhll under rikenskapsaret

Under 2020 fortsatte arbetet med drénering och isolering av vra grunder. Vi pabdrjade ett stort arbete dér vi tar hand om
Karbonatisering i vAra balkonggolv, aviigsnar PCB ur v8ra fasader och tilldggsisolerar dessa. Samt genomfér ett fonsterbyte.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Agéird
2019-2021 Isolering grund Projektet omfattar dranering och grundisolering. Stracker sig fran ar 2019 till
hosten 2021.
2019- Byggnader Renovering tvattstugor, 1 st per &r.
2019-2022 Fonster/Fasader Aviigsnar Karbonatisering i vra balkonggolv, tar bort PCB ur véra fogar
och tilldggsisolerar vara fasader samt putsar om dessa och genomftr fiinsterbyte.
2021- Stammar Foreningen pabbrjar stambyte.

og-
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréttsforening Loke i Haninge

Tidigare genomfort underhll

Tidpunkt Atgard

2015 Renovering av liggande stammar. Etapp ett av tva Kart

2016 Installation av undertrycksavgasare i samtliga undercentraler

2016 Ombyggnation av 4 st ventilationsaggregat som léste matosproblem

2016 Installation av ledbelysning | samtliga garageldngor

2016 Renovering av tvéttstuga Vallavégen 31

2016 Renovering av liggande stammar &r genomfbrd (sista etappen avklarad)

2017 Installation av flera flaggstanger inklusive julbelysning

2017 Vattenniv3 sensor inklusive alarmséndare for att forebygga kallaréversvamningar p&
grund av vattendder

2018 Renovering av tvattstuga Vallavagen 11

2018 Byte av varmekulvert mellan undercentral Vallavdgen 5 och Sleipnervagen 107

2018 Utfort partiellt stambyte Sleipnervagen 43

2018 Bytt ut stolpbelysning frén glidiampa till LED-belysning

2019 Bytt ut varmekulvertar

Ovriga viisentliga hiindelser

Féreningen har startat fasadrenoveringen med fonsterbyte, PCB sanering, tilldggsisolering och atgarder
for balkongkarbonatiseringen. Foreningen har arbetat for att fa till ett stambyte, planerad start i april 2021,

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma halls 2020-06-09. Stémman holis p8 grund av Covidlaget digitalt. Rstningen genomfrdes via
postrostning. Vid stdimman deltog 50 medlemmar varav 50 var rostberdttigade.

Extrastimma

Foreningen holl den 12 december extrastdmma rérande stambyte. P3 grund av Covid-laget i Sverige holls den genom
postrostning. 267 postrster var korrekt inlamnade varav tvd beddmdes som ogiltiga. P3 styrelsens forslag att genomfdra
stambytet rostade 244 Ja, 11 Nej och 10 avstod frén att rosta. Detta medfor att stmman beslutade att genomfora stambyte med

planerad start i april 2021.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 (stdmmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Ethel Kvarnmalm
Flavio Semeraro
Fredrik Lundin
Ing-Marie Hedlund
Jennie Andersson
Peter Carison
Zorica Lukic

Malte Sigemaim

Ragnar Gustavsson

Roli

Ledamot

Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-09 - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Ethel Kvarnmalm
Flavio Semeraro
Ing-Marie Hedlund
Jennie Andersson
Lina Karlsson
Peter Carlson
Zorica Lukic
Robert Lagergren

Vera Davidovic

Roll

Ledamot

Vice ordfbrande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordforande
Ledamot
HSB-ledamot

Suppleant

Under hésten fiyttade Ing-Marie Hedlund frén vér forening, vilket medfér att frén och med 2020-10-01 &r Vera Davidovic ledamot.
V&r HSB-ledamot Malte Sigemalm avgick under histen och ersattes av Robert Lagergren.

I tur for omval, eller att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Flavio Semeraro, Zorica Lukic och Jennie Andersson.

Styrelsen har under 8ret haliit 15 protokoliforda styrelsemiten. 0
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ethel Kvarnmalm, Flavio Semeraro och Peter Carlson. Teckning sker tva i férening.
Revisorer

Glenda Ulysses Foreningsvald ordinarie

Dejan Gotovac Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmé&ktige har varit férst Ing-Marie Hedlund och sedan Lina Karlsson,

Valberedning

Valberedningen bestod fram till september 2020 av Harun Tit{inc{i. Sedan han flyttat frén var forening har vi varit utan
valberedning. Efter ett flertal efterysningar i Loke Nytt och pa var hemsida, har Tomas Boylind och Fredrik Strandbrink meddelat
att de kan stélla upp och hjélpa foreningen. Styrelsen har utndmnt dessa till tilliférordnad valberedning fram till ordinarie stdmma
dé frigan ska avhandlas p8 vederbbrligt vis.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhéll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger tilt grund for styrelsens beslut om
reservering till eler iansprakstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfdrdes 2020-09-16.

Underhlisplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns for det planerade underhill som behdvs fiir att hilla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfdrt underhall framgér av resultatrikningen.

Hallbarhet

Vinnare av HSB Stockholms halibarhetspris

Varje 8r utser HSB Stockholm en bostadsrattsforening som utmérkt sig genom sitt hailbarhetsarbete. Foreningen har sedan ménga
8r ett val utvecklat hilibarhetsarbete utifrén alla de tre hllbarhetsperspektiven, ekologisk, sodial och ekonomisk halibarhet. I sin
nominering har foreningen anvant sig av HSB:s checklista for en h&libar brf och under varje punkt beskrivit redan utforda och
planerade &tgérder. Juryn &r mycket imponerade av den bredd och den systematik féreningen uppvisar. Féreningen ar ett
yppeligt exempel pé att istallet for att bedriva ett fristiende hallbarhetsarbete, integrera héllbarhet i alia beslut och dérmed fa en
hallbar bostadsrittsférening pa samtliga plan.

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler ach forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljéméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 891 (875) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2020 (2019). Under 8ret har 70 (67) Sveridteiser skett. o0
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Loke i Haninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin | en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jimfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kbpare eller 6wrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer Vi att visa vér férenings nyckeital de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 815 791 768 746 745
Totala intakter kr/kvm* 882 913 1045 841 839
Sparande tilf underh@ll och investeringar kr/kvm 391 366 314 250 250
Beldning, kr/kvm 3830 3 657 31333 3387 3647
Réntekanslighet 5% 5% 4% 5% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm 454 477 501 504 477
Energikostnader kr/kvm 203 208 215 204 202
*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underiag an 1 tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
fiknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intakter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras

medlemmarna riknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utover arsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter samt rénteinakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

V3r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I3pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt gér pengama till de planerade underhll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
panken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g8r det ocksé att
se hur vi raknar ut vart overskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfdreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utg8 frin den bostadsrittens andelsvérde.

Rintekéanslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan p3 l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehlla samma sparande tll framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll, dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala kastnaden
dras darefter eventuella, tilt medlemmarna fakturerade, intdkter for el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan

fér bostader och lokaler.
Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars

hushé&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre. OQ_//
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Forvaltningsberéattelse for HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 50 508 49 721 48 289 46 296 46 185
Resuitat efter finansiella poster 12 443 11 946 15919 1382 2108
Soliditet 26% 23% 21% 16% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den 1opande driften under rikenskaps3ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 50 508 225
Rorelsekostnader - 36112 594
Finansiella poster - 1952 157
rets resuitat 12443 474
Planerat underhall + 1 501 705
Avskrivningar + 7 588 496
Arets sparande 21 533 675
Arets sparande per kv total yta 391
Férandring eget kapital
Upplatelse- Ytreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid 8rets ingang 5931 644 14 156 356 29 263 845 2 850 219 11 946 269
Reservering till fond 2020 3940 000 -3 940 000
Tanspraktagande av fond 2020 -1 501 705 1501 705
Balanserad | ny rékning 11 946 269 -11 946 269
Arets resultat 12 443 474
Belopp vid 8rets slut 5931 644 14 156 356 31 702 140 12 358 193 12 443 474

Férslag till disposition av drets resultat

Styreisens disposition

Balanserat resultat 14 796 488
Arets resultat 12 443 474
Reservering till underh8llsfond -3 940 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 1 501 705
Summa till stdmmans forfogande 24 801 667

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 24 801 667

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stélining finns | efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tilthérande tlilaggsupplysningar. ) k
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HSB Bostadsriittsforening Loke i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 50 508 225 49 721 046
Ovriga rorelseintdkter Not 2 0 532 510
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -25 789 333 -26 246 512
Ovriga externa kostnader Not 4 -552 388 =500 107
Planerat underhall -1 501 705 -1 064 804
Personalkostnader och arvoden Not 5 -680 671 -663 688
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -7 588 496 -7 649 032
Summa rorelsekostnader -36 112 594 -36 124 143
Rorelseresultat 14 395 631 14 129 413
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 131 295 146 924
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 083 452 -2 330 069
Summa finansiella poster -1 952 157 -2 183 144
Arets resultat 12443474 11946 269

O
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 199 421 694 207 010 189
Pagdende nyanlaggningar Not 9 62 860 341 10 388 148
262 282 034 217 398 337
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 262 282 534 217 398 837
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 84 164 40 388
Avrakningskonto HSB Stockholm 35 203 935 12 485 877
Ovriga fordringar Not 11 1630 1124728
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 602 876 661 901
35 892 605 14 312 895
Kortfristiga placeringar Not 13 0 43 000 000
Kassa och bank Not 14 64 842 51 644
Summa omsattningstillgdngar 35 957 447 57 364 539
Summa tillgdngar 298 239981 274 763 376

ot
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HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Org Nr: 712400-0881

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5931 644 5931 644

Upplatelseavgifter 14 156 356 14 156 356

Yttre underhallsfond 31702 140 29 263 845
51 790 140 49 351 845

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 358 193 2 850 219

Arets resultat 12 443 474 ___ 11 946 269
24 801 667 14 796 488

Summa eget kapital 76 591 807 64 148 333

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 142 919 801 199 519 817

142 919 801 199 519 817

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 67 550 000 1744 048

Leverantérsskulder 2558 117 2409 179

Skatteskulder 35125 1217 975

Fond for inre underhall 119 474 117 363

Ovriga skulder Not 17 86 632 130 999

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 8 379 024 5 475 662
78 728 372 11 095 226

Summa skulder 221 648 173 210 615 043

Summa eget kapital och skulder 298 239981 274 763 376
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 12 443 474 11 946 269
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 7 588 496 7 649 032
Kassafldde fran Idpande verksamhet 20 031 970 19 595 301
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1138 347 -1 145 048
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1827 194 -13 597
Kassafléde fran lopande verksamhet 22 997 512 18 436 656
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter =52 472 193 ~17 452 223
Kassafldde fr@n investeringsverksamhet =52 472 193 =17 452 223
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 9 205 936 17 818 707
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9 205 936 17 818 707
Arets kassafléde -20268 745 18 803 140
Likvida medel vid &rets bérjan 55 537 522 36 734 381
Likvida medel vid drets slut 35 268 777 55 537 522

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen. 02



Org Nr: 712400-0881

S

HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar slg av &rsredovisningslagen och bokfdringsnémndens aliménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandepericden och har under 8ret skrivits av med 1,32 % av
anskaffningsvérdet, Ovriga komponenter med 1,31-10 %.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m3nader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jadmfdrelsetalen har inte réknats om.

L3nen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfbrening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. 0



HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Org Nr: 712400-0881

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 44 276 484 42 984 634
Arsavgifter el 2 043 027 2 587 492
Hyror 3163 993 3 068 336
Bredband 623 022 622 953
Ovriga Intakter 634 899 644 350
Bruttoomséttning 50 741 425 49 907 765
Avgifts- och hyresbortfall -233 200 -186 719
50 508 225 49 721 046
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ersattning pant- och dverlatelsehantering 0 532 510
0 532510
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 3411 112 3 700 560
Reparationer 2765373 2 100 620
Ei 3 099 048 4 128 430
Uppvérmning 6 609 370 6 770 295
Vatten 3577 381 3103 058
Sophamtning 835 228 659 581
Fastighetsforsdkring 488 845 516 141
Kabel-TV och bredband 1 081 668 1 083 027
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1026 176 1196 391
Forvaltningsarvoden 2895 121 2 988 410
25 789 333 26 246 512
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 241 9345
Forbrukningsinventarier och varuinkép 56 913 53 121
Administrationskostnader 266 534 263 121
Extern revision 31 250 34 000
Medlemsavgifter 181 450 140 519
552 388 500 107
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 466 551 432 435
Revisionsarvode 15 287 23 250
Ovriga arvoden 31087 28 750
Loner och dvriga ersattningar 34 591 39 561
Soclala avgifter 110 491 106 182
Ovriga personalkostnader 22 664 33 510
680 671 €663 688
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 17 886 4774
Rénteintakter HSB bunden placering 109 961 136 089
Ovriga ranteintdkter 3 448 6 062
131 295 146 924
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 2081832 2 329 229
Ovriga rantekostnader 1620 840
2 083 452 2 330 069

oz
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Org Nr: 712400-0881

HSB Bostadsrittsforening Loke i Haninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 345 315 607 338 051 282
Anskaffningsvérde mark 1 049 500 1 049 500
Arets investeringar 0 7 264 325
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 346 365 107 346 365 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar ~-139 354 918 ~131 705 885
Arets avskrivningar -7 588 496 -7 649 032
Utgdende ackumulerade avskrivningar -146 943 413 -139 354 918
Utgdende bokfort viirde 199 421 694 207 010 189
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 459 000 000 459 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokater 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 149 000 000 149 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 3 948 000 3 948 000
Summa taxeringsvirde 618 748 000 618 748 000
Not 9 Pégiende nyanliggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 10 388 148 200 250
Arets Investeringar 52 472 193 10 187 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 860 341 10 388 148
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 630 1124 728
1630 1124728
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fdrutbetalda kostnader 602 876 604 813
Upplupna intékter 0 57 088
602 876 661 901
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intsktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 37 000 000
Bunden placering 12 mnader HSB Stockholm 0 6 000 000
0 43 000 000
Not 14 Kassa och bank
Nordea 64 842 ___ 51644
64 842 - 51644
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HSB Bostadsrattsforening Loke i Haninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsindr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta da Beloj amorterin
Nordea 39788845398 0,60% 202i-04-12 8 250 000 250 000
Nordea 39788906869 0,72%  2024-09-30 73 278 801 0
Nordea 39788930611 0,59%  2024-09-06 69 641 000 0
Nordea 39788993435 0,46%  2021-07-09 59 300 000 1200 000
210 469 801 1 450 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 203 219 801
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 142 919 801
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r. 31 406 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 171 510 000 131 510 000
Borgensforbindelse Haninge Kommun 73278 801 73 278 801
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 67 550 000 1744 048
67 550 000 1744 048
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 24 387 29 638
Kallskatt 61 587 88 869
Ovriga kortftistiga skulder 658 12 492
86 632 130999
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 80 609 208 872
Forutbetalda hyror och avgifter 4 087 902 3 859 948
Qvriga upplupna kostnader 4210513 1406 842
8 379 024 5 475 662

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda Intikter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r. 0 %__



Org Nr: 712400-0881

HSB Bostadsriittsférening Loke i Haninge
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 19 Viisentliga hiindelser efter drets slut

Stambytesavtalet tecknades under februari 2021 med en berdknad kostnad pd ca 220 mkr.
Investeringen kommer att finansieras med b&de egna medel och I3n.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Loke | Haninge, org.nr. 712400-0881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke i
Haninge for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen aterfinns pa
sidoma 4-17. Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vii dvrigt
inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi baserat pa det arbete som har
utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentiig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta.

Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intera kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens formaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttatanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.o

Z_



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke i Haninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fuligjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

X L R relsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Styrelsens ansvar Styrel fr foreni isafi h frvaltni
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisomns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampiiga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm denj/ /
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



