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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrittsforeningen Haninge Park 3 som har sitt site i Haninge kommun och som registrerats hos PRV den
2000-10-24 (org nr 769606-2624) har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadslédgenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Under oktober ménad 2006 startade uppforandet av ett kvarter innehallande sammanlagt 49 bostadslégen-
heter. ' ‘

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske s& snaft foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind.

Inflyttning i léagenheterna beréiknas ske under fjérde kvartalet 2007 samt forsta kvartalet 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat f6ljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for forvarv av

marken pd avtalad kopeskilling, pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig p& bedémningar gjorda
i november méanad 2006.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab Bostad AB Region
Bostad Stockholm. Féreningen har ansdkt om statlig bostadsbyggnadssubvention.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall ldmnas av AB
Bostadsgaranti. ‘

Byggsidkerhet under entreprenadtiden ldmnas av Forsakrings AB Bostadsgaranti.
Byggfelsforsékring har tecknats med Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Proj ektet finansieras l&ngsiktigt av Nordea. (Under upphandling)
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Blivande S6derbymalm 3:511, Haninge Kommun
Tomtens areal: 1410 m?

Bostadsarea: 3078.,5 m? (BOA)

Antal Igh: 49

Byggnadernas antal och utformning samt byggnadsér: Tva byggnader som &r s& placerade att en &ndamals-
enlig samverkan kan ske mellan bostadsréttsinnehavarna. Byggnadsér 2008.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna kommer att anslutas for virmeleveranser till kommunens fjérrvérmendt. Vérmecentral for
distribution av virme och varmvatten &r beldgen 1 A-husets kéllarplan. Ventilation sker genom mekanisk
franluft. Hiss finns i respektive trapphus. Kabel-TV anslutning kommer att finnas.

- Gemensamma utrymmen

1 st rullstols- och barnvagnsrum beléget vid respektive trapphus.
1 st miljéstation med cykelrum beléget i separat byggnad.

Parkering

50 st biluppstéllningsplatser p& garden varav 12 st i garage (biluppstillningsplats ingér ej 1 bostadsrétten).

Samfillishet/ gemensamhetsankiiggning

Gemensamhetsanldggningar for gemensamma parkeringsplatser, Véigar, gronomraden, lekplatser, bullervall
m.m. kommer preliminért att bildas och forvaltas av samféllighetsféreningar.

Servitut/ledningsritt

Fastigheten kommer att ha f6rmén av servitut/ledningsratt f6r miljdstation med cykelrum, garage och led-

ningar pa 3:119. - q
o
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldgegning

Pélad betongplatta pa mark

Grundplatta

Betongplatta

Stomsystem

Stomme av platsgjuten betong i kvarsittande form typ skalvéggar och plattbérlag.

Stomkomplettering

Komplettering med utfackningsviggar, putsade fasader. Innervéggar av gips och stal.
Takbjélklag

Uppstolpat tak med ytskikt av bandtéckt plat och isolering med 16sullsisolering.

Léigenhetsddr_rar

Sakerhetsdorr.

Entrédorr

Vid bostadsentréer pa entréplan av tré.
Fénster

Aluminiumbekléiddé tréifénéter.
installationer

Uppvérmning sker frin kommunens fjarrvérmendt och med vattenradiatorer i laoenheterna Ventilation sker
med franluftssystem. Personhissar av lintyp. Kabel-TV anldggning.
.
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En omgang a-ritningar finns tillgéingliga hos foreningens styrelse.

Rum

Hall

Kok

Bad/WC
Dusch

Vardagsrum

Forrad

Sovrum

Golv

Linoleum

Linoleum

Klinker

Parkett

Linoleum

Linoleum

Vigg

Tapet

Tapet, stank-
skydd av kakel

Kakel

Tapet

Malat

Tapet

Innerdérrar av tré, trycken och 14s av metall

Tak

Malat
alt gréangat

Malat

Malat

Mélat
alt gréngat

Malat
alt gréingat
Malat
alt grangat

Ovrigt

Hatthylla och garderober
enl A-ritning

Sképinredning,
spis och kyl/frys alt kyl/sval
och frysenhet.

~ Toalettstol, tvittstill, badkar

1 bad, handdukshéngare,
badrumsskép med belysning
och rakuttag samt golvvér-
me.

Tvéttmaskin och torktumla-
re.

Fonsterbiank

Hylla och kléadstang

Garderober enl A-ritning

Nér alternativ &r angivet viljer totalentreprendren matérial/utfdrande.& )
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 10 673 000,-
Nybyggnadskostnader inklusive mervérdesskatt 66 643 000,-
Summa kostnader Kr | 77.316 000.-

Fastigheten skall fullvérdeforsékras.

Taxeringsvirdet har 4nnu ej faststillts, men beréknas till 30 163 000,- varav garage 411 000,-

N\
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D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER

Kapitalkostnader -

‘ Specifikation 6ver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
|

kapitalkostnader.

1 Séikerhet for lan

Pantbrev i fastigheten.

Beriknad amortering
i (Amortering = avskrivning)

ar1 =159 000,-

ar2 =159 000,- ar 3 =159 000,-

Kreditens 16ptid &r 40 &r. Bindningstid for l&net &r 3 mén.-5 &r.
Nettorantekostnaden for foreningens 1an baseras pa att en i planen antagen relation mellan sluthg subven-

tionsrinta respektive slutliga l&nerédntor kvarstar vid lanens placering.
Andras denna relation kan detta innebéra s&vil 6kade som minskade nettordntekostnader.

Berdknad  Berdknad Berdknad
rdntesats ~ amortering kapital-
' kostnad

Lén 31 700 000 4,5 % 0,5 %

Rénta | 1426 500

Amortering 159000
Insatser 34 479 200 Summa kapitalkostnad 1 585 500
Upplételseavgifter 11137 800 - brutto kr

Avgar berdknat
Finansiering summa 77 317 000 réantebidrag ar 1 -177 520

Subventionsrénta

berdknas bli - 4,00 %

Summa beréknad nettokapital-

kostnad &r 1 1407 980

Summa berdknad nettokapital-

kostnad 4r 2 1451 545

Summ@ berdknad nettokapital-
kostnad ar 3 1482430

Utnyttjad del av bidragsunderlaget &r 31 700 0600 krorior. Réntebidrag berdknat efter 14 % av subventions-

réntan samt med nedtrappning enligt regeringens forslag. Inflationen beriknas till 2 %. <‘§

o
-
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Beriiknade driftskostnader inkl moms i férekommande fall kr
Fastighetsskotsel 60 000,-
Ekonomisk- och teknisk forvaltmng 96 000,-
Kostnader for styrelse och revision 25 000,-
- Vattenforbrukning 71 000,-
Uppvarmning 290 000,-
Elforbrukning inkl del for gemensamma ytor och garage 90 000,-
Avgift till gemensambhetsanldggning (Utestédning inkl. sn6r6jning) 30 000,-
Sophimtning ‘ 44 000,-
Forsékringar 31 000,-
Kabel-tv _ , 44 000,-
Hisservice 20 000,-
Fond for yttre underhall. - : 100 000,-

Fastighetsskatt berdknas ej utga fér de 5 forsta dren pa bostadsdelen efter

faststdllt virdeér. Peab Bostad AB betalar fastighetsskatt

fram till och med vérdeédret. :
Fastighetsskatt garage 4 110,-

Summa berdknade driftkostnader inkl avsattning f6r yttre underhall 901 000,-
Driftéverskott 30 025,-
Summa beriknade kostnader ar 1 } 2 343 115,-

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i &rsavgiften &r kostnad for
biluppstillningsplats, garageplats hushéllsel samt avgift for bledbandsuppkopphng och kabel TV ut6ver
grundutbud.

Kostnad for hushallsel kan berdknas till ca 250,-/ménad, beroende pé lagenhetens storlek och hushallssam-
manséttning. _

Kostnad for biluppstéllningsplats beréknas till 130,-/mén.

- Kostnad for biluppstéllningsplats med motorvérmaruttag berziknas till 250.-/man.

Kostnad for garageplats berdknas till 590,-/mén. Q
, )
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9 (13)

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader och avsattningar
tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser. Insatserna, hér d&ven redovisade i andelstal,

avser att motsvara ldgenheternas bostadsarea.
Vid berékning av upplételseavgift har hénsyn tagits till vanatlon 1 standard, utrustning och lage i huset.
I foljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
boyta, andelstal, insats, upplatelseavgift, &rsavgift och manadsavgift. Av tabellen framgar dven vilken typ av
uteplats som tillhor respektive ldgenhet.

Insatser, manadsavgifter, ytor mm

B = Balkong, U = Uteplats
Rok = rum och k&k

Trapp Lgh Lgh Yta B/U | Andels- Ars- Man- Insats Upplatelse Insats +
hus nr stl | typ tal % avgift | avgift avgift Upplatelseavg.
A E3A-11 4 Rok 845 U 2,74484 59995 5000 946400 103600 1050000
A E3A-12 2 Rok 58,0 U 1,88403 41180 3432 649600 75400 725000
A E3A01 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 153600 1100000
A E3A02 2 Rok 58,0 B 1,88403 41180 3432 649600 140400 790000
A E3A03 2 Rok 58,0 U 1,88403 41180 3432 649600 400 650000
A E3A04 2,5 Rok 60,5 U 1,96524 42955 3580 677600 48400 726000
A E3A11 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 253600 1200000
A E3A12 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 170400 820000
A E3A13 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 156400 918000
A E3A14 3 Rok 750 B 2,43625 53250 4438 840000 210000 1050000
A E3A21 4 Rok 845 B 2, 74484 59995 5000 946400 373600 1320000
A E3A22 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 230400 880000
A E3A23 3 Rok 68,0 B 2,20887 . 48280 4023 761600 268400 1030000
A E3A24 -3 Rok 750 B 243625 53250 4438 840000 300000 1140000
A E3A31 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 503600 1450000
A E3A32- 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 300400 950000
A E3A33 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 326400 1088000
A E3A34 3 Rok 75,0 B 2,43625 53250 4438 840000 440000 1280000
B E3B-11 4 Rok 845 U 2,74484 59995 5000 946400 153600 1100000
B E3B-12 2 Rok 580 U 1,88403 41180 3432 649600 85400 735000
B E3B01 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 1563600 1100000
B E3B02 2 Rok 58,0 B - 1,88403 41180 3432 649600 150400 800000
B E3B03 2 Rok 58,0 U  1,88403 41180 3432 649600 30400 - 680000
B E3B04 2,5 Rok 605 U 1,96524 42955 3580 677600 72400 750000
B E3B11 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 243600 1190000
B E3B12 2 Rok 58,0 B 1,88403 41180 3432 649600 200400 850000
B "~ E3B13 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 198400 960000
B E3B14 1 Rok 375 B 1,21813 26625 2219 420000 75000 495000 |
B E3B15 1 Rok 350 B 1,13692 24850 2071 392000 103000 495000
B E3B21 4 Rok 84,5 B 2,74484 59995 5000 946400 333600 1280000
B E3B22 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 240400 890000
B - E3B23 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 278400 1040000
B E3B24 1 Rok 375 B 1,21813 26625 2219 420000 75000 495000
B E3B25 1 Rok 350 B 1,13692 24850 2071 392000 103000 495000
B E3B31 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 423600 1370000
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Trapp Lgh Lgh . Yta | B/U | Andels- Ars- Man- Insats | Upplatelse Insats +
hus nr stl | typ tal % | avgift | avgift avgift Upplatelseavg.

B E3B32 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 290400 940000
B E3B33 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 338400 1100000
B E3B34 1 Rok 375 B 1,21813 26625 2219 420000 115000 535000
B- E3B35 "1 Rok 350 B 1,13692 24850 2071 392000 143000 535000
B E3B41 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 503600 1450000
B E3B42 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 310400 960000
B E3B43 3 Rok 680 B 2,20887 48280 4023 761600 388400 1150000
B E3B44 1 Rok 375 B 1,21813 26625 2219 420000 145000 565000
B E3B45 1 Rok 350 B 1,13692 24850 2071 392000 173000 565000
B E3B51 4 Rok 845 B 2,74484 59995 5000 946400 583600 1530000
B E3B52 2 Rok 580 B 1,88403 41180 3432 649600 335400 985000
B E3B53 3 Rok 68,0 B 2,20887 48280 4023 761600 . 458400 1220000
B E3B54 1 Rok 375 B 1,21813 26625 2219 420000 175000 595000
B E3B55 1 Rok 350 B 1,13692 24850 2071 392000 203000 585000

Just. 0,00006 .

Summa 3078,5 100,00000 2185735 34479200 11137800 45617000

Foreningens del av intékter parkeringsanldggning
P-platser 20%1560*85 % =26 520,-

P-platser med motorvérmaruttag 18*3000*85%=45 900.-
Garageintikter 12*7080=84 960,-

Summa beriknade arliga intikter 2 343 115,-

Qo
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F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: .
Rénta 4,5 %
Inflation 2,0 %
Upprdkning av arsavgifter och hyresintékter - 2,0%

Arsavgifter ' : 2185735| 2229450 2274039| 2319519| 2365910| 2413228| 2664399
Arsavgift/m? N 710 724 739 | 753 768 784 865

Ovriga intikter _
Hyresintakter . 157 380 160528 | 163738 167 013 170 353 173 760 191 845
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Bidrag utéver rantebidrag

Ovriga intékter

alo o

| Kapitalkostnader

Rantor : 1426500 | 1419345| 1412190) 1405035 1397880| 1390725 1 354950

1 Avgar rantebidrag . 177520 126 800 88 760 50720 0 0 0
Avskrivningar 159 000 159 000 159 000 159 000 159 000 159 000 159 000

; Driftskostnader inkl I6pande underhall 801 000 817 020 833 360 850 028 867 028 884 369 976 415

Avsiittning fér underhall (periodiskt underhall) ]
Fondavséttningar o 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110 408 121 899

Ovriga kostnader _ . _
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 66 605 147 074

Tomtrattsavgald 0 o} - 0 o} 0 0 0
Annan kostnad - 0 0| 0 0 0 0 0
Arets dverskott : 34135 19412 17 946 17 0869 4112 -24 118 96 906
(Ackumulerat dverskott inkl kassa*) ) 34135 53 547 71494 88563 . 92674(. - 68556 451 824

| summa kostnade

Berédkningsunderlag

. Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Taxeringsvarde bostader 30163000 30766260 31381585 32009217 32649401 33302389 36768529
Taxeringsvéarde lokaler 0 0 0 0 0 0. 0

Summa taxvarde. 30163000 30766260 31381585 32009217 32649401 33302389 ' 36 768 529
Léneskqld . 31700000 31541000 31382000 31223000 31064000 30905000 30110000
* Kassabehallning inkl rénta pa kassa 0 0 0 0 0 0 0

Q..



G. KANSLIGHETSANALYS

Genomshnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva
Antagen ranteniva + 1%
Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva + 3%

Antagen ranteniva - 1%

Antagen ranteniva - 2%

Antagen ranteniva - 3%
Antageﬁ ranteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%
Antagen inflationsniva - 1 %

Antagen inflationsniva - 2 %

710

798

887

976

621

533

444

710

710
710

710

724
816
908

1001
632

540

448

727

730

721

718

739
833
928

1023

644

549

454

745

751
733

727

753

851

948

1045

656

559

461

763

772
744

735

768

869

970

1071

668

567

466

781

794
756

744

784
884
985

1085

683

583

483

801

819
767

751

865

963

1061

1159

768

670

572

907

962
827

793
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1.

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlédgga insats och upplételseavgift med belopp som
ovan ang1v1ts och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsattmngsavg1ft kan, i enlighet med f6-
reningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av
foreningsstamman.

Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsréttshavare utver insatsen
till entreprenoren. I &vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bla framgéar vad som
géller vid foreningens upplosning eller likvidation. :

Bostadsrittshavarna svarar sjélva for avgifter och kostnader for hushéllsel. Bred- -
bandsanslutning, biluppstéllningsplats och kabel-tv utéver grundutbud &r ej obligatoriskt.

Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad till det inre hélla lIigenheten jamte tillhdrande
utrymmen 1 gott skick.

De i denna plan 1dmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda forutséttningar.

Solna den 20 december 2006

Bostadsrittsforeningen Haninge Park 3

[y

o\

/
(/Qi:;m Reerkeidt

...............................



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 december
2006 for bostadsrittsforeningen Haninge Park 3, org. nr: 769606-2624.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
. 6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder. :

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre l&genheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det 4r var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 2 februari 2007.

. Civ ing ~
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43
11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA

Byggn ing



Bilaga till granskningsintyg dat 2007-02-02 for Brf Haninge Park 3

Nedanstiaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

00U W

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Accept av finansieringsoffert

Berdkning av statlig bostadsbyggnadssubvention
Mark och Exploateringsavtal

Ber#kning av taxeringsvérde

Forsdkringsbrev Byggfelsforsdkring

. Styrelseprotokoll

Redovisning av byggkostnad

. Kopebrev

. Ritning A303:00

. Karta avs. avstyckning fran S6derbymalm 3:119
. Avskrivningsplan 50 ar

2000-10-24
2006-07-06
2006-09-27
2006-12-01
2007-01-16
2007-01-30
2006-10-31
2003-03-03
2007-01-29
2006-12-22
2007-02-07
2006-04-12
2006-12-22



