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Ordlista

Anléggningstillgangar
= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

Avskrivning

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfdrs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

Balansrikning
= En sammanstéllning &ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Férvaltningsberittelse
= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan gdras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Forenl;tgens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= S.kJulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

Omsattni rgsj S ‘_m”ke" ngar
= Tillgangar som ar “avsedda fr om-
sattning eller forbrukning.

= En samman;tallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

Soliditet
= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna intékter
= Intdkter som tillhor rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Up u;lkl)rlJ kostnader:
= Kostnader som tillhdr rakenskapsaret
men dér faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrittségare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

PR iRy
Arsstamma

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Haninge Park 3, med séte i Haninge, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens Aindamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far diven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar dndrades efter tva pa varandra foljande medlemsmdoten och registrerades
hos Bolagsverket 2018.08.27.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Soderbymalm 3:511 i Haninge kommun. Under 2006 startade

uppférandet av féreningens byggnader och inflyttning skedde under fjirde kvartalet 2007 och forsta
kvartalet 2008.

Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 5 respektive 7 viningar med totalt 49 bostadsritter
samt f6rradd. Den totala boytan &r 3078,5 kvm. Foreningen disponerar 50 parkeringsplatser, varav 12 #r
beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kék
15 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kdk
Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad hos Moderna Forsdkringar AB.

Gemensambhetsanldggningar
Foreningen &r deldgare i gemensamhetsanlédggningar inom kvarteret tillsammans med Brf Haninge Park

1,2, 4, 5, 6 och 7. Gemensamhetsanldggningarna omfattar lokalgata, forgdrdsmark, innergéard, garage
och parkeringsplatser samt spill- och dagvatten- och draneringsledningar mm. Anldggningsférrattningen
ar nu avslutad och forvaltningen sker 1 form av deligarforvaltning.

Slutlig foréttning gjordes april 2018.

Servitut
Fastigheten har forman av servitut for miljostation med eykelrum, garage och ledningar pa fastigheten
3:119.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2019 betalar foreningen full fastighetsavgift som for niarvarande uppgér till 1 377 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for niarvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 45 549 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 36 573 000 kr och markvirdet 8 976 000 kr.
Virdear dr 2008.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet forlings automatiskt 1
ar i taget med 6 manaders uppsédgningstid.

Teknisk férvaltning

Féreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med FL Fastighetsservice &
Larmteknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens lpande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 897 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 201 000 kr per &r.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma 22 maj 2018 haft féljande sammansittning;:
Ledamoéter Torsten Holger
Jan Olsson
Kerstin Holger
Thomas Nihlbark
Suppleanter Pernilla Bergstrém
Johan Ek

1 tur att avgd ur styrelsen & Thomas Nihlbark, Pernilla Bergstrom och Johan Ek. Torsten Holger, Kerstin
Holger och Jan Olsson har ett ar kvar pa sina mandat.

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantréden och 5 ej protokollférda arbetsméten.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos Fastums bostadsrittsorsdkring.
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Revisorer
Erik Davidsson ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen omvaldes pa arsstimman.
Karin Illemyr och Joakim Karlsson

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

For att minimera skaderisk vid storm har 16nnarna utmed husen tagits bort.

Farthinder har anlagts med godkénnande av samf#lligheten av HP 3, HP 4 OCH HP 7, som ocksa har
tagit hela kostnaden. Detta gor att sdkerheten vid lekplatsen har 6kat avseviirt.

Det nya serviceavtalet med Kone fungerar utmérkt bra vilket avsevirt reducerat hisskrangel.

Byte till modernare och mer energisnal belysning i trapphusen dr genomfort.

Betydande underhdll har utforts under aret.

Kronans forsékringsbolag har i samarbete med Fastum tagit fram Fastums bostadsrittsforsikring som vi
har bytt till. Resultaten #r en lika bra forsakring men betydligt billigare. Priset dr 48% lagre.

Under aret har garagetaket utanfor 8:an skadats och reparerats men endast provisoriskt.

Offert kommer att tas in for 4ndrad takbeklddnad.

Gatubelysning i hela samfilligheten har bytts ut till LED-lampor med ligre energidtgdng och bittre ljus.
Tre ldgenheter har bytt digare. En i 8:an och tvd i 10:an.

E&reningens planderade underhallsitgérder
Fastigheten &t byggt ar 2008. Radonmitning har utférts 2011 med godkénda virden understigande
normkrav. Energideklaration har utférts 2010. Kommer att utforas igen 2020.

Planerade underhall under kommande ar

Aven under 2020 kommer betydande underhall att utforas. Foréndringar kan ske om arbeten beddms som
¢j nddvindiga.

Eéreningens ekonomi

Foreningen tilldimpar Bokféringsndmnden rad for arsredovisning och koncernredovisning om linjér
avskrivning av fastigheten. Foreningen visar ett negativt resultat men har ett positivt kassafléde, se
likviditetsanalysen pa nésta sida. Ett positivt kassaflode ar forutsittningen for en langsiktig ekonomisk
uthéllighet.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 72 (70} medlemmar. Under aret har 5 (1) medlemmar tilltritt samt 3 (4)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (3) antal Gverlatelser. Tre medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrming.

Flerarsoversikt, tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2946 2 947 2945 2941 2 940
Resultat efter finansiella poster -518 -655 -396 -358 -634
Soliditet (%) 58,7 58.8 59.0 59.1 59,2
Resultat exkl avskrivningar 775 638 897 935 609
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Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exk] avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid érets
ingdng 34 479 200
Disposition av
foregaende
ars resultat
Avsittning till yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 34 479 200

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

11 137 800

11 137 800

Fond for yttre

underhall

1481 726

201 000

1682 726

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat Utgaende

resultat resultat

-2 062 732 -654 966

-654 966 654 966

-201 000
=517 945

-2 918 698 -517 945

-2 918 698
-517 945
-3 436 643

201 000
-3 637 643
-3 436 643

4 (13)

Totalt

44 381 028

0
-517 945

43 863 083

F&reningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfgljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsiéttning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2946 240
2 946 240

-1 245706
-201 398
-81 474
-1293 284
-2 821 862

124 378

1029

-643 352

-642 323

=517 945

-517 945

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2946 637
2 946 637

-1 142 350
-160 777
=73 024
-1293 284
-2 669 435

277202

1022
-933 190
-932 168

-654 966

-654 966
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

69 790 012
69 790 012

19 500
19 500
69 809 512

4558 861
51559
4 610 420

241 120
241120
4 851 540

74 661 052

6(13)

2018-12-31

71 083 296
71 083 296

19 500
19 500
71 102 796

3954072
120 911
4074 983

240 372
240 372
4 315 355

75 418 151
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 617 000 45617 000
Fond for yttre underhéll 1682726 1481 726
Summa bundet eget kapital 47299 726 47 098 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 918 698 -2 062 732
Arets resultat -517 945 -654 966
Summa fritt eget kapital -3 436 643 -2 717 698
Summa eget kapital 43 863 083 44 381 028

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 30 096 350 30296 350
Summa langfristiga skulder 30 096 350 30 296 350

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 200 000 200 000
Leverantorsskulder 69 468 127 512
Skatteskulder 120 975 83 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 311176 329776
Summa kortfristiga skulder 701 619 740 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 661 052 75 418 151
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

=517 945
1293 284

775 339

955

60 361
-58 045
17 936
796 546

-200 000

=200 000

596 546

4159 883
4 756 429

8(13)

2018-01-01
-2018-12-31

-654 966
1293 284

638 318

-250 845
-62 070
-9 620
220 665
536 448

-200 000
-200 000
336 448

3 823 435
4 159 883
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till BFNAR 2012:1 (K3) gjordes ar 2015 och redovisningsprinciperna avseende
anldggningstillgdngar har dndrats da komponentansats tillimpas.

Uppgifterna i flerdrsoversikten i forvaltningsberittelsen har inte riknats om.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Siikringsredovisning

Foreningen har en rinteswap for att sékra rantesatsen for rorliga 14n. D4 en forandring i virdet pa
rdnteswapen motsvaras av en forindring i virdet pa den underliggande tillgangen tillimpas
sdkringsredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkSpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Utgifter for forbéttrande av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas virde.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjért over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Markvirde skrivs inte av. Bestdende forandringar hanteras genom upp- och nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande komponenter har identifierats:

Stommar och grund 120 ar
Stomkompletteringar 60 ar
Virme och sanitet 60 ér
Fasad inklfonster 60 ar
Yttertak 40 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 30 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-platser och garage
El

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Telefon & IT
Underhéllsplan
Avgifter Bolagsverket
Ovriga poster

2019
2762 436
182 400
1200

205

2 946 241

2019
74 268
0

65 563
4413
3390
62 054
192 697
31528
150 326
62 902
320719
145 736
45 547
37727
44 635
4100
100
1245 705

2019
11 490
67473

3 064

429

0

18 531
78 036

3 260

6332
12 125

0
658
201 398

10 (13)

2018
2762 436
183 000
1200

0

2 946 636

2018

73 396
5972
37 500
44 281
3240
54 634
48 862
143 878
59273
67714
340 330
120 730
46 130
38718
44 631
10 639
2421
1142 349

2018
9 280
32732
3244
747
718

18 125
74 252
3104
6 201
11 375
700
299
160 777
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Not 5 Personalkostnader och arvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran bank

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan
Rintekostnader derivat
Avgifter rintetak

Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
70 000
11 474
81474

2019
1029
1029

2019
266 606
300618

75732
396
643 352

2019-12-31

66 979 000
66 979 000

-6 568 704
-1293 284
-7 861 988

10 673 000
10 673 000

69 790 012

36 573 000

8 976 000
45 549 000

11 (13)

2018
61 489
11535
73 024

2018
1022
1022

2018
192 816
702 443

37 866
65
933 190

2018-12-31

66 979 000
66 979 000

-5 275420
-1293 284
-6 568 704

10 673 000
10 673 000

71 083 296

30 525 000

7 203 000
37728 000
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 19 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 500
Utgaende redovisat virde 19 500

13 aktier a 1 500 kr i Fastum UBC Férvaltning AB, 556730-0883. Aktierna ir bokférda till ett férsiktigt

vérderat forséljningspris vid handel med aktien 2013.

Not 10 Ovriga fordringar

12 (13)

2018-12-31
19 500
19 500

19 500

2018-12-31
34 561
3919511
3954072

2018-12-31
33673
20904

3671
3390
59273
120 911

2019-12-31
Skattekonto 43 552
Avrikningskonto forvaltare 4 515309
4 558 861
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31
Forsakringskostnader 22 295
Ekonomisk férvaltning 21610
Bredband 4 099
Larmavtal 3 555
Gemensamhetsanldggning 0
51 559
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2019-12-31
Nordea 1,30 2021-05-12 6 296 350
Nordea 0,906 2021-06-29 8 000 000
Nordea 0,906 2021-06-29 8 000 000
Nordea 0,906 2021-06-29 8 000 000
30296 350
Kortfristig del av langfristig
skuld 200 000

Rintesats pa rorliga lan dr per 2019-12-31. Lanen 4r bundna med réntetak 0,958%.

Nordea Swap 1645094 8 000 000 kr

betald rinta 3,68% erhallen rinta 0,098%

Lanebelopp
2018-12-31

6496 350
8 000 000
8 000 000
8 000 000
30 496 350

200 000

16ptid 2020-06-30
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader

Beridknat arvode for revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel

Fjarrvarme

Stddning

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

. ~ 7 & ,;
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Revisionsberattelse
Till féreningsst&mman i Brf Haninge Park 3, org.nr. 769606-2624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Haninge Park

3 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfcr att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Haninge Park 3 for &r 2019
samt av forslaget till dispositicner betréffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn {ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens arganisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, ach darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stoc] den 4 maj 2020

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB



