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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTN!NGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberattelsen inneh3ller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsréttsfc’jreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framgad i férvaltningsberittelsen sr om
bostadsrz‘a'ttsfbreningen ar akta eller odkta eftersom det sehare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rékenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor
hela kostnaden p§ en gdng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna frén kbpet av fastigheten ir s3 hoga.

Balansrakningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital, |
en bostadsr‘eittsf('jrening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. I en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer in resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifrdn/har gatt tll.

I'vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fr att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som l3ser
drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till dndamal att frédmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-10-24. Féreningens styrelse har sitt site i Haninge kommun.

AKTA FORENING
Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsréttsf('jrening.

FASTIGHETEN
Foreningen &ger och férvaltar fastigheten So6derbymalm 3:506 p& adressen Folkparken 6 i Handen.
Foreningen har 34 bostadsritter om totalt 2 335 kvm och 4 lokaler om 89 kvm.

24 utvdndiga P-platser samt 10 i kallgarage dér alla &r uthyrda.

Fastigheten ingar i Haninge Park Samfallighetsférening, dar ingar alla markavlopp, gator, tradgard o grasytor
samt belysningsstolpar med armaturer. Samt ingar skétsel av alla ytor inklusive snéréjning vintertid.

usive

FORSAKRING
Fastigheten &r forsikrad hos Gjensidige Forsikring Asa Norge. Bostadsrittstillagget ingar i premien, likas3
styrelseansvarsférsékring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Conny Molinder Ordférande

Lars Svensson Suppleant
Lisbeth Svensson  Ledamot

Bengt Lundberg Ledamot

Johan Fahlén Ledamot

VALBEREDNING
Bo Nystrém och Gunvor Lundberg.
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REVISORER
Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-23. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda
sammantraden samt ett antal arbetsméten gdllande I6pande fragor. Medverkat pa Vattenfalls infométen
om fjdrrvarme o framtida planering.om solpaneler. Nirvarat pa Fastighetsmassan for allmin information
om nymodigheter.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Byte av fénster i Gvernattningslagenheten plan 12

OVK besiktning av ventilation i lokal 1 Husman Hagberg
Fastsdttning av platbleck och dekorationspldtar p3a samtliga balkonger som lossnat.

Utfort brandsyn inom fastigheten enligt plan fran Raddningstjénsten Syd samt kontroll av brandvarnare
i alla lagenheter.

PLANERADE UNDERHALL

Justering balkongdérrar, byte espagnoletter

Q2 2021 . ]
pa dessa som inte fungerar.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

El service i fastigheten Mats & Rolf EI AB
Fastighetsstddning Musa Fastigheter & Stid AB
Hiss service Kone AB

Luftbehandling inom fastigheten

samt service av ventilation lokal 1 Rolin Service AB
Husman Hagberg

Snéskottning yttertak, platarbeten AB Oskar Jansson plat

VVS service av fastigheten Rérdoktorn AB
Las o cylindrar till huset Brandbergens Lashérna AB
Funkti Okluckor i
unktionsprov av rékluckor i Dafo AB
trapphustoppen
Styr o regler (styrskap) Nordomatic AB
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Forberedelser fér ny utemiljé vid entren efter majoritetsbeslut inom huset.

Kompletteringar av datakablar inom lagenheten till Mediaskdpet fér de som énskat enligt utsant
frageformular.

Nyhetsbladet fortsitter vi att distribuera s3 snart styrelsen har n3got att informera om, utskicken sker via
mail. De som inte har mail far kopia i breviddan. Ansl3s dven pa infotavlan i entren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Ekonomin &r fortfarande bra med dagens rintelige, omsattning av tva lan sista december 2020 till ca 0,8%
ranta, gor att vi inte behéver héja avgifterna for ldgenheterna under 2021.

FORANDRINGAR | AVTAL
De I6pande avtal vi har anvander vi fortsattningsvis.

Nytt hyresavtal fér hjartstartare Medico AB

OVRIGA UPPGIFTER
Var féreningsstimma med postrdstning beroende p3 Coronaepedemin avlépte bra..

Vart arliga Gléggmingel ersattes med lussebullar o kaffe med glégg i Entren for alla som passerade . Ett
uppskattat arrangemang infor julen .

Julgran i entren dven i &r ett trevligt inslag fér julen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.




Brf Haninge Park 2
769606-2616

FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 2114
Resultat efter fin. poster 39
Soliditet, % 68
Yttre fond 2090
Taxeringsvdrde 34 546
Bostadsyta, kvm 2335
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 710
Lan per kvm bostadsyta, kr 7131
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,06
Beldningsgrad, % 31,61

2019
2 065
-147
67
1948
34546 2
2335
710
7 345
1,23
32,32

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018 2017
1979 2020
407 -41
67 66
1897 1781
9287 29287
2335 2335
710 710

7 645 7 859
1,21 1,42

33,32 33,92

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat
Insatser 34 075 -

Fond, yttre underhall 1948 -
Balanserat resultat 811 -147
Arets resultat 7 B -147 147

Eget kapital 36 686 0

Disp av

Ovriga poster

142
-142
39

39

2020-12-31
34 075
2090

522

39

36 725

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 522
Arets resultat 39
Totalt 561

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt

foéljande

Reservering fond for yttre underhall 145
Att fran yttre fond i ansprak ta -106
Balanseras i ny rakning 522

561

FGreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

,&rsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

2114 2 065

2

2114 2 067

-1131 -1220

-134 -147

-115 -118

—5157 o - 514

-1 895 -2 000

218 67

-179 o 7214

-179 -214

39 -147

39 -147
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Balansrdkning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pdgdende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11

12

13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

52 685
52 685

52 685

169

181

1065 -

1065

1245

53 930

2019-12-31

53 066
85

53151

53151

200
130
331

e 78
1076

1407

54 557
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltl: eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder hll kredmnstltut

Summa langfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

14

14

b e

Arsredovisning 2020

2020-12-31

34 075

2090 -

36 165

a2
39
561

36 725

6 130

10521
123

10

71

-

11 075

53 930

6130 -

2019-12-31

34075
o
36023

811
147
664

36 686

16 651
16 651

500
259

68
bl

1220

54 557
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Noter

N,OT, 1, RE,DOVISNI,NG,S' OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Haninge Park 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas Hll anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,05 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen p3
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p3 féreningsstimma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 323 275
Hyresintakter, p-platser 133 132
Arsavgifter, bostider 1658 1658
Summa 2114 2067
Q
\\ i

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020

Besikinihg»o‘cﬂ ;ér\;icé. B . 57 e =
Fastighetsskotsel 17 53
Snéskottning 3 0
Stddning 67 60
Tradgardsarbete 1 2

Summa 145 146

2019

NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer === — T
Summa 77 112

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Fijr;sfe‘fbyte;blékélen‘b‘lki'ji‘ i a _46,,,_ N — .
Soprummet 33 0
OVK lokal 1 27 0
Fonsterjusteringar 0 118

Spolning avloppsledningar ——— 40
Summa 106 158

NOT6,TAXEBUNDNAKQSTNADER . 2020 | 2019

Fastighetsel 56 49
Sophdmtning 58 46
Uppvarmning 293 302
Vatten — % 88
summa ———— s .

NOT7,OVRIGADRIFTSKOSTNADER SENE——— -

Bredband 71 71
Fastighetsforsdkringar 40 38
Fastighetsskatt 66 64
Kabel-TV 57 55
samfallighet —_— T2 53
5umma B ) 205 121

13
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukmngsmaterlal

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden
o"”gaféf"a,'.t”i”fﬁk,os?”a?'?r, e
Summa -

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Socnala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader
Sum.n%a -

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder hll kredmnshtut
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvéirde ingér mark med

Taxermgsvarde
Taxermgsvarde byggnad
Taxermgsvarde mark -

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020 2019
25 19

49 a8

15 19
e B0
134 147
2020 2019
15 17

100 100
2 1
115 118
2020 2019
A 20
179 214
2020-12-31 2019-12-31
57195 57 195
135 0

57 329 57 195
4129 3615
515 514
-4644 -4129
52 685 53 066
8346 8346
27566 27566
6980 6980
34 546 34546
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NOT 12 OVRIGAFORDRINGAR 20201231 2019-023

Fordran SEB 0 200
Skattekonto , , , 3 0
Summa 3 200

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31

Bredbahd 18 18
Forsakringspremier 32 30
FOrvaltning 20 12
Kabel-TVv 14 14
Stddning _ 0 5
O'vr'i_ga férgtbetglda‘kostnader Qchupplupna intékterr S - 86 51
Summa = FFbid INtakter @ g Aisg PN _1,,3_0
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2025-12-28 0,90 % 6270 6410
. o ———— 20211228 = 053% 4306 4466
Varav kortfristig del 10521

Enligt féreningens redovisningsprinciper, SOm anges i not 1, ska de delar av [3nen
som har slutbetalningsdag inom ett 3r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 20201231 20191231

Berdknat revisionsarvode 19 19
El 5 6
Fastighetsskotsel 0 5
Forutbetalda avgifter/hyror 286 316
Uppvarmning 39 40
Utgiftsrantor — 22
5umma B e = .

15
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

2020 12 31
Fasughets'nteCknlng e R e o e, e NS e B e N 22 832, e s e
Summa 22 832

Underskrifter
=Y,

Ort och datum

Ordforgnde

//

Lisbeth Svensson

Ledamot
Var revisionsberittelse har lamnats - -
Ravisor
David Walman
Revisor
16

2019-12-31

22 832
22 832



