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Organisationsnummer 716420-4138

Brf Bersan, Handen

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens firma dr Bostadsrittsforening Bersén, Handen.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt

avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i
tiden.

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Haninge kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsréatt far endast avse hus eller del av hus jimte
tillhérande utrymmen. En upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i féreningen som en medlem har till féljd av

upplatelsen.
Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte tillhérande
utrymmen och i férekommande fall mark.

Med bostadsrittsinnehavare avses medlem som innehar ldgenhet med
bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet
upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i
férekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANSDAVTAL

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga
avtal om att i framtiden upplata ldgenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal
kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk person som fyllt 55 ar eller juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till féljd av upplatelse fran féreningen eller fysisk/juridisk person
som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

En medlem kan endast antas om det dr sannolikt att den personen kommer att
anvinda lagenheten for det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i fore-
ningen, uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphoér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt Gvergatt far inte végras intrdde i féreningen om

de villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och
foreningen bor skdligen godta den personen som bostadsrittshavare. Om det

kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsrittslagenheten, om inte annat sarskilt avtalats, har féreningen ratt att

vagra medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.



Den som har férvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i féreningen
om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sambor pa vilka lagen
(2003:376) om sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavares make/maka eller
sambo far maken/makan eller sambon inte vagras intrdde i féreningen. Detta
giller ocksé nér bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan
narstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den, som en bostadsratt 6vergatt till vagras intrade i féreningen ar
dverlatelsen ogiltig. Detta géller dock inte vid exekutiv férsdljning av
bostadsratten eller vid tvadngsférsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen.

For det fall en forvdrvare vid en exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
védgras intride i féreningen skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva
bostadsradtten utan att vara medlem.

En 6éverlatelse som avses i 11 § sjitte stycket ar ogiltig om féreskrivet samtycke
inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen
och skrivas under av siljare och kdpare. Képehandlingen skall innehalla uppgift
om den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i
tillampliga delar gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit 6verens om ett
annat pris dn det som anges i kopehandlingen, &r den dverenskommelsen
ogiltig. Mellan siljaren och koparen géller i stdllet det pris som anges i
képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning skall hansyn tas till képehandlingens innehall,
omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och
omstandigheterna i ovrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig. Vdcks inte talan
om &verlatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar
ratten till sddan talan forlorad.



§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt verlatits fran bostadsrittshavare till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om den personen r eller antas till medlem
i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade
pantratt i bostadsratten.

Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
Intréde i féreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
Bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots
att dodsboet inte 4r medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far
féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras
intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
Bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen
uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvarvat bostadsratten
och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
Bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrattsférening far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse forvdrva en bostadsratt
till en bostadslagenhet som ar avsedd for permanentboende.
Samtycke behovs dock ej vid:
1. Férvarv vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantratt i
bostadsratten, eller



2. FOrvarv som goérs av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgérder i ligenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten.

Solidariskt ansvar

Den som férvdrvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som
den fran vilken bostadsrdtten har évergatt hade mot bostadsréttsféreningen.
Nar en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv, svarar dock forvarvaren for sddana forpliktelser.

§12 AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

Insats, andelstal och arsavgift

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift.

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststdlld insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats.

Ldgenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrdn faststalld insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte
styrelsen medgivit annat.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

Beslut om dndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmma. Om beslutet
medfér rubbning av det inb6rdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stdmman gatt med pa
beslutet.

Beslut om dndrade &rsavgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifterna
ger tickning for driftskostnader, avskrivningar och att underhall av fastighet-
erna kan ske utifran upprattad underhélisplan, samt att avsattning till fonder
kan ske. Andring av insats skall beslutas av féreningsstamma.



Betalning av arsavgift

Bostadsrattshavarna betalar arsavgiften i férskott fordelat per manad for
bostad och per kvartal fér lokal. Betalningen skall erliggas senast sista
vardagen fére varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa bankkontor, anses beloppet ha
kommit bostadsrattsforeningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar
bostadsratthavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bankkontor eller via
internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsupp-
draget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rédnta och inkassoavgift vid férsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller
ovrig forpliktelse mot féreningen, bostadsrattshavare dven betala
paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)
om ersattning for inkassokostnader mm.

Sarskild debitering
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa
samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader

genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund an
insatserna enligt ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om
sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergang av
bostadsritt ta ut en dverlatelseavgift som skall betalas av den éverlatande
bostadsrédttshavaren och uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv
(2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsakring vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantsattning av
bostadsritt ta ut en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsratts-
havaren (pantsittaren) och uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allméan férsakring vid
tidpunkten nar foreningen underrattas om pantsattningen.
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Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingdr i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar
sdsom upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgar
sarskild ersdttning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgirder som féreningen
skall vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelsen skall betalas av bostadsrittshavaren och far arligen
motsvara tio (10) procent av géllande prisbasbelopp under den tid som
andrahandsupplatelsen pagar. Om ldgenheten upplats under en del av ett &r,
berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten &r
upplaten.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp underhélisplan f6r genomférande
av underhallet av bostadsrattsforeningens fastigheter med tillhdrande
byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond f6r det planerade underhallet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas
bostadsrdttshavarnas individuella fonder for underhall av ldgenheterna.

Plan for planerat underhall

Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for
forsta aret anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan

enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga
avsattningar fran bostadsrattshavarna. Beslut och avskaffande, inrdttande av
och arliga avsattningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder

fattas av styrelsen.



§15 STYRELSE

Féreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att
foretrada foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi
och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstédllande satt.

Styrelsen skall arbeta f6r studie- och fritidsverksamhet och I6sa fragor i
samband med skotseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framijas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och
med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika férutsattningar skapa likvardiga
mojligheter for alla att nyttja bostadsratten.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for en period av
hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de &r valda savida inte stéamman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter
under mandatperioden skall dessa erséttas senast vid ndarmast darpa foljande
ordinarie féreningsstimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som skall
ersattas.

Antal styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen skall bestd av 3 - 7 styrelseledaméter och 3 - 7 styrelsesuppleanter

som viljs av féreningsstamman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som
5r medlem eller tillhdr bostadsrattshavares familjehushall och som ar bosatt i
féreningens hus. Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
11 kap § 7 foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ord-

forande vid det styrelsesammantrdde som halls i anslutning till varje avhallen
ordinarie féreningsstimma eller i anslutning till extra féreningsstamma i den
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man styrelseval har férekommit pa sadan stdmma. Om stamman valjer att utse
ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantrade skall dven sekreterare och i forekommande fall studie-
organisator utses.

Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer dn hélften av antalet ledaméter d@r ndrvarande
vid sammantradet. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn
hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads
av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut skall fattas
giller fér beslutsférheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat
for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretradare far inte folja sadana foreskrifter av férenings-
stdmman som star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar eller dess stadgar.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom, av styrelsen i sin helhet,
av i férening tva styrelseledaméter.

Sammantrade
Ordférande ska se till att sammantrade halls nér sa behovs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan
begiran skall framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten
vill att styrelsen skall behandla. Ordférande ar, om sddan framstéllan gors,
skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Styrelsens sammantréden skall protokollféras, protokollet ska justeras, férutom
av ordforande, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknat till protokollet.

Styrelseprotokollen skall foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande satt.
Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretradare for féreningen far

besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.
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Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllféretrddare for féreningen far inte utan férenings-
stammans bemyndigande avhadnda féreningens dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen fér inte besluta om rivning, om visentliga férdndringar (till- och/eller
ombyggnad) av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar :

Styrelsen skall &rligen genomféra besiktning av den egendom som féreningen
har underhallsansvaret for, och i arsredovisningens férvaltningsberattelse
redogéra for kommande underhallsbehov och under &ret vidtagna
underhallsatgarder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte féreta en handling
eller annan atgard som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem
eller ndgon annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januarit o m 31 december.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall, till foreningens revisor, senast sex ( 6 ) veckor fore ordinarie
féreningsstamma overlamna arsredovisningen innehallande
forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning. Eventuellt dverskott skall
avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny
rakning.

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper, utses
arligen vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie
stimma hallits, tva revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor
och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag, for sadan revisor utses
ingen suppleant.

10
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§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall granska féreningens ekonomiska arsredovisning samt styrel-
sens forvaltning.

Revisorerna skall félja de sarskilda foreskrifter som beslutats pa
féreningsstdimman, om det inte strider mot lag, dessa stadgar eller god
revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om
ekonomiska féreningar féreskriven revisionsberéttelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstdlld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen
senast tre (3) veckor fére foreningsstamman.

Har revisorerna i sin revisionsberdttelse gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall
styrelsens yttrande Over revisionsberattelsen skall hallas tillgdngliga for
medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie féreningsstamman.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
varje rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter att revisorerna éverlamnat
sin berattelse.

Extrastimma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stimma skall
dven hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardas
inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran kommit in till féreningen.

Om féreningsstamman skall ta stallning till ett férslag om @ndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunk-
ten for kallelsen fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan
adress skall det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Foreningsstimman dppnas av ordférande eller, vid forfall fér denna, annan
person styrelsen dartill utser.
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§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststdllande av dagordning.

c) Val av stamordférande.

d) Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisor och val-
beredning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisor och revisorsuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stiamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall, forutom drenden enligt a-g samt t, ovan fore-
komma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast
tva (2) veckor fore stimman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus
eller limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast eller

brevlador.
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Darvid ska genom hénvisning till §22 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
arenden som skall férekomma till behandling vid stimman. Om férslag till 4nd-
‘ring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av

andringen anges i kallelsen.
Styrelseledamdter och suppleanter f6ér dessa, likasa revisorer och suppleanter

for dessa, kallas personligen.

Vid speciella beslut kravs tva (2) pa varandra féljande féreningsstimmobeslut
for att beslutet skall bli giltigt. Det férsta féreningsstimmobeslutet skall vara
klart innan kallelse till ndsta féreningsstdmma gar ut, i den kallelsen skall anges
vilket beslut den férsta stamman fattat.

Extra stamma

Kallelse till extrastimma skall pa motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor
och senast tva (2) veckor fore stamman, varvid det eller de drenden for vilken
stdmman utlyses skall anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdamma
skall skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter raken-
skapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 23 lamna meddelande om d@renden som
anmalts i denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

Ombud
En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller

den som ir medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig fullmakt. Fullmakten skall vara undertecknad och daterad. Fullmakten
giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Ingen f&r som ombud féretrdda mer dn en medlem.
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Ombud far bara foretrdda en medlem och far endast vara:
®  Annan medlem
= Medlemmens make/maka/sambo/registrerad partner
= Narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitrade
En medlem kan vid foreningsstimma medfdéra hogst ett bitrade.
Bitrade har yttranderatt.
Bitrdde far endast vara;
= Annan medlem
= Medlemmens make/maka/sambo/registrerad partner
®  Foraldrar
5 Syskon
= Barn (myndig)
= God man/ forvaltare (enligt dverfdmyndarnamndens beslut)

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Fdreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna
rsterna, eller vid réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder. Vid
val anses den vald som har fatt flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sédana beslut som for sin giltighet kréver sarskild

majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nérvarande
rostberattigad medlem vid personval begér sluten omrdstning.

Fdreningsstdmma far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att
nirvara eller pa annat sétt félja férhandlingarna vid féreningsstimma. Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det beslutats av samtliga rostberattigade som
ir ndrvarande vid féreningsstamman.
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§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGS-
STAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att
det har fattats pa en foreningsstdamma och att foljande bestammelser har

iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det
inbérdes forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrdttshavare
som berdrs av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsratts-
havarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-

namnden.

2. Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet
mellan de inbdrdes insatserna rubbas, skall samtliga bostadsrattshavare ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dess-
utom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna beslu-
tet om detta inte framstar som otillbérligt mot nagon bostadsrattshavare.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor féreningen, i vilket det
finns en eller flera lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, skall
beslutet ha fattats pa det satt som géller fér beslut om likvidation enligt
11 kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredje-
delar av bostadsrattshavarna i det hus som skall éverlatas skall dock alltid

ha gatt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och
som ir kind for féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.
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§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberéttiga dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa
varandra féljande féreningsstdmmor. Den férsta stimmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordférande bitrader. P4 den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de réstande har gdtt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas
fordras dock att minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till féreningens behallna tillgdngar vid
dess uppldsning inskrénks, fordras samtliga réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Ett beslut, som innebdr att en medlems rétt att 6verlata sin bostadsratt
inskranks, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare, vars ratt berors av
andringen, gatt med pa beslutet.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhall- som reparations-
skyldighet. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som
foreningen lamnar betrdffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamadssigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser
dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig
att félja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Féreningen
svarar i Ovrigt for att fastigheten ar vl underhallen och hélls i gott skick.
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Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i ligenheten
omfattar bl a féljande:

= Inredning och utrustning i kék, badrum och vriga utrymmen tillhérande
lagenheten.

" Ytskikten samt underliggande skikt som krévs fér anbringa ytbeldggning
pa ett fackmannamadssigt sitt pd rummens viggar, golv, tak samt under-
tak

= Ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som
féreningen forsett ldgenheten med och som endast tjinar bostadsratts-
havarens ldgenhet till de delar som dessa befinner sig i ligenheten och &r
synliga

= Ytterddrren med tillhdrande karm saval inre som yttre

= Till ytterdérren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister
och lasanordningar

= Lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckatur

= L3genhetens innerddrr med tillhérande karm och sakerhetsgrindar

= Radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshava-
ren endast fér malning)

= Varmvattenberedare

s Sakringsskap och darifran utgdende synliga elledningar i ldgenheten,
strombrytare, eluttag och armatur

= Brandvarnare

B Glasifonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och hand-
tag, vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande géller balkong- och
altandérrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster. Detsamma galler for balkong- och altand&rrar samt inglasnings-
partier.

Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostads-
rattshavaren for renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.
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Vatutrymmen och kok
Utdver vad som sagts ovan svarar bostadsrattshavaren for all inredning och ut-
rustning sasom bl a:
= Ytskikt samt underldggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och
vaggar samt klamring runt golvbrunn
= |nredning och belysningsarmatur
= Vitvaror och sanitetsporslin
= Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
»  Tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen
= Kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdangningsventiler
= Vitvaror
= Kodksflakt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssy-
stem svarar bostadsrattshavaren for armatur och strombrytare samt for
rengoring och by e av filter).

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av ledningarna for aviopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar mer an en lagenhet. Féreningen
har underhallsansvaret fér ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt
ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten med och som inte ar
synliga i lagenheten. Dirutéver har féreningen underhallsansvaret for vatten-
fyllda radiatorer och virmeledningar som féreningen férsett lagenheten med,
bostadsréattshavaren svarar dock fér malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och
brister i sddan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostads-

rattshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1, egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2, vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hushéllet eller som bes6ker detsamma som gast

b) n&gon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller
c) nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.
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For reparation av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av ndagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostads-
rattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgdrd som enligt
vad ovan sagts bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas
pa foreningsstdamma och bor endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersdttning for intraffad skada

Om foéreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostads-
rattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt [6s6re skall ersattningen
berdknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fére
skadetillfallet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, enligt

§ 30, i sadan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk
fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard
som innefattar:

1 ingrepp i en bdarande konstruktion

2 #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller

3 annan visentlig férandring i lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta

stycket om inte dtgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
Férandringar i ligenheten ska alltid utféras fackmannamassigt.

19

B )-s6



§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittslagenheten far endast anvidndas for det avsedda @ndamalet
Bostadsrattshavaren féar inte anvinda ligenheten fér ndgot annat &ndamal an
Det avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd
betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda
dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen ar att den skall vara en
permanentbostad for bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om en bostadslagenhet som ar avsedd fér permanentboende innehas med
bostadsritt av en juridisk person far lagenheten endast anvédndas fér att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte annat har
avtalats.

Om ingen annan dverenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for:

s Kostnader for ldgenhetens iordningsstallande for annat &n avsett
andamal

= Kostnader fér dndringar i ligenheten som pafordras av berérda
myndigheter

= Kostnader for de 6kade kostnader fér foreningen som kan félja av en
dandrad anvandning av lagenheten

= Kostnader for lagenhetens aterstallande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsitts fér storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen
bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i évrigt vid sin anvdndning av lagen-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfoér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler
som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden full-
gors ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet skall féreningen

1 ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor, och

2 om det ar frdga om en bostadsldgenhet, skall socialndmnden i den
kommunen dir ligenheten ir beldgen, underrdttas om storningarna.
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Vid stérningar som &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatt-
ning har féreningen ratt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal &r
behéftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

FOretradare f6r bostadsrattsféreningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten
nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen
svarar for eller har ratt att utfora enligt § 31. Nar bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten skall tvangsférsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten
som féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldamnar tilltrade till Idgenheten nar féreningen har
ratt till det far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalv-
standigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen.

| ansdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrdttshavaren har skal
for upplatelsen, upplatelsen sker till fysisk person som fyllt 55 ar och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsen
bBeviljar tillstdnd fé6r maximalt ett ar i taget. For de fall upplatelsen ska paga
under lingre tid far bostadsrattshavaren i samband med tillstdndets
upphoérande anstka om foérlangning.

Styrelsens beslut kan omprovas av hyresndmnden.



§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig ldgenheten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratts-
havare.

Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre (3) ménader fran avségelsen eller
vid ett senare ménadsskifte som angetts i denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar sin insats eller upplatelse-

avgift som skall betalas innan ldgenheten far tilltradas och sker inte heller
rattelse inom en manad fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet.
Detta géller inte om ligenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs, har foreningen ratt till ersattning fér skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i
form av insats, arsavgift, uppltelse-, dverldtelse- och pantsattningsavgift.
Vid utmitning eller konkurs jamstélls sddan pantratt med handpantratt.

S&dan pantratt som avses i forsta stycket har féretrade framfor en pantratt
som har upplatits av en innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av

7 kap § 31 bostadsrattslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts ar, med de begrinsningar som f8ljer av nast sista och sista stycket
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i denna paragraf samt § 42 nedan, férverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.

1 om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1a om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det géller
en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det
giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

1c om bostadsrittshavaren drdjer med att betala avgift for andrahands-
upplatelse,

2 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upp-
|3ter ldgenheten i andra hand,

3 om ldgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§

4 om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten

eller om bostadsrittshavare genom att inte utan oskaligt dréjsmal under-
ratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar att ohyran
sprids i huset,

5 om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten
eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna 3sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till Idgenheten enligt 34 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han
eller hon skall gora enligt bostadsrattslagen, och det maste anses vara
av synnerlig vikt fér féreningen att skyldighet fullgors, samt

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvédnds for ndringsverksam-
het eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller tillfélliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

(0]
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Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse. Inte heller sr nyttjanderdtten till en bostadsldgenhet
férverkad pa grund av att en skyldighet som anses i punkt 7 ovan inte fullgdrs
om bostadsrattsinnehavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten
Inte kan fullgéras av kommun eller landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst féretag
eller nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund fér férverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rdttelse utan dréjsmal.

| fraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhéllande som
avses i 40 § punkt 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren eller tillsigelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 40 § 5 fr om det &r fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske férrin socialndimnden har underrattats
enligt 33 § 5 stycket punkten 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i

40 § 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana
stérningar far uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan féregdende
underrattelse till socialndmnden. En kopia pa uppsagning skall dock skickas till
socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under den tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 40 §
punkterna 1 - 3 eller 5—7 ovan men sker rattelse innan féreningen har

sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderadtten ar férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i

boendet som avses i § 33 sjatte stycket.
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Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas frén Iigenheten om féreningen inte
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da foreningen fick reda pa forhallandet som avses 40 § 4 eller 7 eller inte
inom tva (2) manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallandet som
avses i 40 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden
som avses i 40 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda
pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt
till uppségning till dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderétten enligt 40 § 1a forverkad p& grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1 om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det

a) att bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen, eller

2 om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap
27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts underrdttelse om mojligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om bostadslidgenhet far en bostadsrittsinnehavare inte heller
skiljas fran ldagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala ars-
avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var moijligt, dock senast tvisten och avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att
vid upprepade tillfdllen inte betalar arsavgiften inom den tid som anges

i 40 § 1a, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen
av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT FLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges
i 40 § 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges 40§ 2, 3 eller 7,
far han eller hon bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran uppsédgningen, om inte ratten alagger honom eller henne
att flytta tidigare.

Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 40 § 1a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 40 § 1a tillampas ovriga
bestammelseri 42 §.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen
ratt till ersdttning for skada.

En uppsagning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning
i fall som avses i 40 § ovan, skall bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsratts-
havaren och de kdnda borgendérer vars ratt berors av forsaljningen kommer

dverens om nagot annat.
Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsiljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsrattsféreningen.
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§ 45 MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till
medlemmarna ske genom anslag pa val synlig plats i foreningens hus eller
genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/lador.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats,
uppkommet 6verskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i férhallande
till insatserna.

§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar,
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som
beror féreningens verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes
skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestdmmel-

ser galla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av bostadsrattsféreningen Bersan

Intygas hdarmed Handen .25 0 0l G
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