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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsrattsféreningens firma & HSB
Bostadsratisférening Balder i Haninge.
Styrelsen har sitt séte i Haninge.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamail
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
hostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nytijande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonamiska intressen.
Vidare har bostadsratitsféreningen till
andama! att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréattsféreningen
samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsratisfdreningen ska i all
verksamhet vdrna om miljén genom att
verka fér en lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningsn.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse |
bostadsratisféreningans hus, eller

2. Overtar bostadsratt i
bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsraits-
féreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu saats far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet Gvergatt till annan
narstiende perscn som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor f6r medlemskap
som foreskrivs | denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godia honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsl@genheten har
bostadsratisféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidséindamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslédgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genam oOverlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritids&ndamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvary som gérs av en
kommun eller eft landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt {ill
bostadstagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende narstdende
personer,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader frAn uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsritten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Ett dédsba efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratien trots
att dodsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dédsbaoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och stk medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt |
hostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsélining eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
ndagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv férsalining och
tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska ticka bostadsrétts-
féreningens [Bpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar éven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgér dréjsmalsranta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAdminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséattning fér
inkassokastnader m m.

| arsavygiften ingdende ersattning 1or
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kKan
berédknas efter férbrukning. For
informationsoverféring kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsratishavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
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Prisbasbeloppet bestams enligt
sacialférsakringshalken och faststalls fér
Gverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsatiningsavgift vid
underréttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut

efter beslut av styrelsen. Bostadsrétts-
foreningen far ta ut avgift f6r andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
htigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en l&genhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hégsta tilldtna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.
Bostadsréattsféreningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredaovisning

Bostadsréatisféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av férvaliningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och
tilaggsupplysningar..

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstamman &r
bostadsrétisféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varije rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till def. Extra
foreningsstamma ska ocksd hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstheréttigade.

Begaran ska ange vilket drende som
ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid foreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberatiioade som &r
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alliid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende
behandlat pd ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fore februari manads uigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsréttsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Ndrmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
farekomma:
1. féreningsstdmmans dppnande
2. val av stmmoordférande
3. anmalan av stAmmoordférandens
val av protokollfdrare
4, godkaénnande av réstlangd
5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstimman
godk&nnande av dagordning
val av tva personer att jamte
stimmoordféranden justera
protokollet
8. wval av minst tva rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
beréattelse
12. beslut om faststéllande av
resultatrdkning och balansrékning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdéter
15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersatiningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,

o
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valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
ach suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er ach suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmoeor samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anméalda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande

Extra féreningsstimma

P3 extra foreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett &r fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stAmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat

beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritat
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller
rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift
(=3 kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstiamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehalt galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
fdras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tilla&ngligt hos
bostadsrittsféreningen f6r medlemmarna.

Protckoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hgst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for denne
av styrelsen fér HSB,

Fareningsstamman valjer dvriga
styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandaitiden f&r
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsratts-féreningen.

Bostadsratisforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsratisféreningens firma.
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§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledamdéter ar
narvarande. Som styrelsens bheslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitr&der. Nar
minsta antal ledaméter &r narvarande
krévs enhallighet f6r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden f&r sammantradet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad til}
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt aft ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfagar over mojligheten att
fata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hdgst en suppleant.
Av dessa utses alitid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga valjs av
foreningsstamman, Mandattiden &r fram
{ill nasta ordinarie féreningsstarmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberatielsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska l&mna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstiamma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstédmma. Valberedningen ska
bestd av lagst tva ledamdter. En ledamot
utses av féreningsstémman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan fér
genomférande av underhall av
bostadsratisféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
aft tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsratisféreningens fastighet

3. se il att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omiattning och i enlighet med
bostadsratisféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdaters
underhalisplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betr&ffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen
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3. bostadsrattshavarens namn

4, insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
panisé&ttning av bostadsrétten, samt

8. datum fér utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsratishavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om hostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som hostadsrattsféreningen
l&mnar betraffande installationer
avseende avlapp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
overféring. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till Iigenheten hor bland annat:

1. vyiskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs 6r att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum
icke barande innervaggar
inredning i lAgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande [dgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sésom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksé for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
4. lagenhetens ytter- ach innerd&rrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, 1as inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsféreningen svarar dock
fér malning av ytterd&rrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya ddrren motsvara de normer

W

som vid utbytet galler fér
brandklassning och lfuddampning

5. glas ifonster och dérrar samt sprdjs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. {ill fonster och fonsterddrr horande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratis-
féreningen svarar dock fér malning av
utifrén synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
Gverfdring till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. av fireningen icke godkdnda armaturer
for vatten {(blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenladning

10. kl&dmringen runt golvbrunnen,
renshing av golvbrunn och vattenlas

11. kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte &r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillsténd

12. s#kringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

13. brandvarnare, samt

14. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
l&genheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férréd,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som foér lagenheten
enligt ovan. Detta géller dven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhallning och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsratisféreningens instruktioner. Om
[Agenheten ar ufrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att f6lja bostadsratts-
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féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmaéla fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrétisféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriatisforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhdllet och halls [ gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overféring som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, 1dgenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. avféreningen godkanda armaturer for
vatten (blandare, duschmun-stycke,
spolancrdning i WC mm) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

4, radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lEgenheten med

5. ventilationssystemet, inkluderat
hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon sami &ven fér
spiskapa som utgdr del av husets
ventilation, samt

6. iférekommande fall for breviada,
postbox och staket

7. balkonginglasning, dock inte
glasrutor.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
arund av utstrommande tappvatien)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om
det finhs ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens
dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgérd som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsratishavarens laganhst.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om eit beslut som fattats pa
foreningsstamma innebéar att en lAgenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin hethet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- ellet tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsratishavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet &ventyras eller det finns
risk f&ir omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i ldgenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vdsentlig forandring av

l&genheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om atgérden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
hostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av hostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsratishavaren se till att de som bor
i amgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga fér
halsan eller annars férsémra deras
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bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas,
Bostadsrattshavaren ska &ven i dvrigt vid
sin anvandning av {agenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halia
neggrann tillsyn &ver att dessa
dligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
beséker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsréattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren ska folja
bostadsrétisféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stdrningarna omedelbart upphér, Det
géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt allvarliga med h&nsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstéinka att ett féremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in |
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nér
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nar bostadsratien ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att [&ta lAgenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att
komma in i [Agenheten och utféra
nadvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
anséka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppfatelse

En hostadsréttshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan f&r

sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skrifiiga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas till viss tid och ska
l[amnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon hefogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren Anda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsfdreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs infe:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt | bostadsratten och som
inte antagits fill medlem i
hostadsrattsféreningen, eller

2. om ladgenheten &r avsedd f6r
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kermmun eller ett
landsting

Na&r samtycke inte behévs ska
bostadsrattshavaren genast meddeila
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

8 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i l[Agenheten, om
det kan medfdra men foér bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren ar inte anvanda
lagenheten fér nagot annat andamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse f6r bostadsréttsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsrétt

En bostadsratishavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplételsen ach darigenom bii fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skrifiligen hos
styrelsen,
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Vid en avsagelse dvergar bostadsrétten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avs#gelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatien till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilliratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavygift utdver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavygift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen efler, nar det galler en [okal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan

nédvandigt samtycke eller fillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andarnal
om lagenheten anvénds foér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsratishavaren inrymmer
utomstaende personer lill men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

8. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns chyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar ill
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for

stérningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltréde

om bostadsratishavaren inte lamnar
tilltrade till I1agenheten nér bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursdkt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgtr
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilkken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatien ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsratishavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmaodan, uppsigning och
sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om hostadsréttshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsratisfoéreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar fdrverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 8 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyitning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underréttelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [Amnats
till sociainamnden i den kommun
dar lagenheten &r belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetis underrittelse om
méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lAgenheten om bostadsréttshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
shart det var méjligt, dock senast nar

tvisten om avhysning avgérs i férsta

instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
Upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behélia lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter uigangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fréga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas

fran lagenheten om bostadsritts-
fareningen har sagt till bostadsratts-

havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsrétts-

foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
dven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underréttelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsratisféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytthing inom
tvé manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
galt frén det att domen i broitmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats frédn bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som krivs av den:
1. tillsAgelse om stérningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjalpa brist
3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
4, ftillsdgelse att vidta réattelse
5. meddelande till socialnamnden
6. underrittelse till panthavare
angaende obetalda avgifter tili
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag p& l1amplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsratisforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
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Narmare reglering av férutsatthingar for
anvéndning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstdmmans godkannande
avhénda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomiratt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4, beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
dverensstammer med av HGB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
foreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsfireningen begér sitt utirdde
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rbstande.

Vid uitrdde ur HSB ska bostadsrétis-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses
ska behallna tillgangar tillialla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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