ARSREDOVISNING 2020
HSB Brf Balder S

HSB - ddr méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till arsstamma genom postrdstning

Ordinarie féreningsstamma i Brf Balder kommer att hallas genom postrdstning.
Postrostformular delas ut i brevladorna.
Tid fér stdmma: 2021-05-25 kl. 18:30 Plats: Ingen fysisk plats

DAGORDNING

—_—

. Foreningsstimmans 6ppnande

. Val av stimmoordforande

. Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare

. Godkédnnande av rostlangd

. Frdga om nérvaroritt vid foreningsstimma

. Godkédnnande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet

. Val av minst tva rostraknare
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. Frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. Beslut om hogst antal styrelseledamoter

17. Val av styrelseledaméter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om hogst antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av representanter/ombud och erséttare till distriktsstimmor, samt Ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits i kallelsen. a) Motion 1, b) Motion 2, ¢) Motion 3, d) Motion 4, ¢) Motion 5, f) Motion 6, g)

Motion 7

25. Foreningsstimmans avslutande
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Balder i Haninge

Styrelsen fdr harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Séderbymalm 3:384 och 3:386 | Haninge kommun.

Féreningen har sitt séte | Stockholms 1an, Haninge kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 8401
Lokaler 2 47
Forrad 16 75
Parkeringar och

garageplatser 116 0

Féreningens fastighet &r byggd 8r 1965. Vérdedr &r 1965.

Féreningen &r fullvirdesférsikrad | TryggHansa Forsakrings AB. I férsikringen ingdr bostadsriattstilligg samt
styrelseansvarsforsadkring.

Viasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade. Fran 2021-01-01 héjdes drsavgifterna med 2 %.

Genomfbrt planerat underhdll under rikenskapsiret

Tvé uteplatser har fatt ny grund.
Tvd grindar installerades enligt drsstimmobeslut.
De parkeringsytor som tidigare hade ljuspollare har nu lyktstolpar enligt &rsstdmmobeslut.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Tak Takbesiktning genomdford utan anmarkning.

2020-2021 Ventilation OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) skulle ha utférts 8r 2020 men pga
Corona blev den framskjuten och utférs eventuellt i & 2021 beroende pd
pandemins utveckling.

2020-2021 Gemensamma utrymmen ARtgardsarbeten efter skyddsrumsbesikining.

2021-2022 Portar Byte av portar (framre och bakre).

2021-2022 L3ssystem Till portar, kéllargdngar, serviceutrymmen, tvattstuga, mm.

2021-2022 Parkering Motorvdrmare.

2021-2022 Parkering Asfaltering, mdlning.

2021-2022 Garage Fiarrstyrda garageportoppnare,

2021-2022 Stammar Statuskontroll pdgdende.

2021-2022 Energi Utredning solceller, bergvarme.

Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2008 Stammar Relining.

2009 Fénster Fonsterbyte.

2015 Tak Nya tak samtliga hus (4) omlaggning.

2017 Fasader Tvétt, reparation och malning.

2018 Gemensamma utrymmen Malning trapphus och kéllargéngar.

Ovriga visentliga hindelser

Trivselgruppslokalen vid Odenvagen 9 renoverades under 2020.
Garageportsbesiktning med dtgarder utfordes.

Tredrigt avtal med Nomor AB fir skadedjursbek&mpning tecknades.
Energideklaration utférdes 2020-03-10.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Balder i Haninge

Stimma

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2020-06-24. Vid stdmman deltog 20 medlemmar varav 17 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-24 (stammodatum) haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Orjan Wikzén Ordftrande

Reidar Karlsson Vice ordférande

Susanne Olsson Sekreterare

Kajsa Blomdahl Ledamot

Nicole Hultberg Ledamot

Conny Bokvist HSB-ledamot

Styrelsen har under 2020-06-24 - 2020-12-31 haft féljande sammansittning:

Styrelsemediem Roll

Orjan Wikzén Ordftrande
Reidar Karlsson Vice ordférande
Susanne Olsson Sekreterare
Kajsa Blomdahl Ledamot
Magnus Borjesson Ledamot

Curt Jonasson Ledamot

Conny Bokvist HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Orjan Wikzén, Curt Jonasson och Reidar Karlsson.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokoliférda styrelsemaoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Orjan Wikzén, Susanne Olsson och Reidar Karlsson. Teckning sker tva i féirening.

Revisorer
Mira Piran Fireningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksfirbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant | HSB:s fullméktige har varit Reidar Karlsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Maria Wikzén och Nina Hagerbéck.

Underhdlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fisr styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2020-09-24.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick, Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé
Féreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljomassigt ansvar som madijligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Firreningen hade 132 (136) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under dret har 7 (8) dverldtelser skett.



g Org Nr: 712400-0055

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Balder i Haninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gira ekonomin i en bostadsrattsfirening enklare att firstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fiir att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsfisrening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse fiir dig som medlem, kipare eller tvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfarelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jadmfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

2016-05-01
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016-12-31
Rrsavgift, kr/kvm 784 784 764 742 490
Totala intakter kr/kvm* 832 873 916 838 553
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 312 281 295 273 217
Beldning, kr/kvm 1755 1828 1891 2327 2392
Rantekdnslighet 2% 2% 3% 3% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm 503 527 492 491 288
Energikostnader kr/kvm 170 182 183 174 98
*Nyckeltalet bersknas pd ett annat underiag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.
Forklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt | féreningen. Fér att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea ach lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna riknas ej med i totala intikter. Mnga bostadsrittsféreningar har intiikter utéiver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter samt ranteinakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behiver géira, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s& sitt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfiras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite ldngre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart 8verskott/sparande.

Bel8ning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrittsforeningen behiver hija avgiften med om réantan p8 ldnestocken gdr upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll, évriga externa kostnader samt personalkestnader. Frén den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intéikter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p8 ytan for
bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr8n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Balder i Haninge

2016-05-01
6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016-12-31
Nettoomsattning 7 360 7 416 7 287 7116 4 693
Resuitat efter finansiella poster 1433 1 687 698 1068 -870
Soliditet 47% 44% 40% 34% 31%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 7 359 525
Rorelsekostnader - 5788 043
Finansiella poster - 138 358

rets resultat 1433123
Planerat underhall + 639 400
Avskrivningar + 584 594
Arets sparande 2 657 118
Arets sparande per kvm total yta 312

Forandring eget kapital

Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets inging 1 259 100 3 483 956 6899 171 1 687 205
Reservering till fond 2020 317 000 -317 000
Ianspraktagande av fond 2020 -639 400 639 400

Balanserad i ny rdkning 1 687 205 -1 687 205

Rrets resultat 1433 123

Belopp vid drets slut 1259 100 3 161 556 8 908 776 1433 123

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8 586 376
Arets resultat 1433 123
Reservering till underh&lisfond =317 000
Ianspriktagande av underh8lisfond 639 400
Summa till stémmans férfogande 10 341 900

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 10 341 900

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhtrande tillaggsupplysningar.



HSB bostadsriattsforening Balder i Haninge
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 359 525 7 415 595
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 225 081 -4 285 121
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 204 -251 196
Planerat underhall -639 400 -112 069
Personalkostnader och arvoden Not 4 -236 764 -285 961
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -584 594 -584 595
Summa rorelsekostnader -5 788 043 -5 518 942
Rorelseresultat 1571482 1 896 654
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3252 2 849
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -141 610 -212 298
Summa finansiella poster -138 358 -209 449
Arets resultat 1433123 1 687 205
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 23 843 939 24 425 129
Inventarier och maskiner Not 8 0 3 405
23 843 939 24 428 534
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 23 844 439 24 429 034
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 287 424
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 939 940 5581 011
Ovriga fordringar Not 10 10 188 12 371
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 287 110 250 527
7 253 525 5 844 334
Summa omsattningstillgdngar 7 253 525 5844 334
Summa tillgdngar 31 097 964 30 273 367
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 259 100 1 259 100

Yttre underhéllsfond 3 161 556 3 483 956
4 420 656 4 743 056

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 908 776 6899 171

Arets resultat 1433 123 1 687 205

10 341 900 8 586 376

Summa eget kapital 14 762 555 13 329 432

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 7 328 856 14 953 856
7 328 856 14 953 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 625 000 625 600

Leverantorsskulder 477 564 381 517

Skatteskulder 8113 13 937

Fond for inre underhall 10 193 10 193

Ovriga skulder Not 14 12723 12132

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 872 960 946 701
9 006 553 1990 079

Summa skulder 16 335 409 16 943 935

Summa eget kapital och skulder 31 097 964 30 273 367
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HSB bostadsrittsférening Balder i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1433123 1 687 205
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 584 594 584 595
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2017 718 2 271 800
!fassaflﬁde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 263 86 929
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 074 -32 071
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1984 529 2 326 658
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -625 600 -625 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -625 600 -625 600
Arets kassaflode 1 358 929 1701 058
Likvida medel vid drets bérjan 5581 011 3 879 953
Likvida medel vid arets slut 6 939 940 5581011

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsforening Balder i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 200 044 kr.
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HSB bostadsrittsforening Balder i Haninge

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 582 240 6 582 240
ﬂ«rsavgifter el 274 127 330 961
Hyror 337 277 342 627
Bredband 148 500 148 500
Ovriga intdkter 22 086 21 361
Bruttoomsattning 7 364 230 7 425 689
Avgifts- och hyresbortfall -4 700 -10 076
Hyresforluster -5 -18
7 359 525 7 415 595
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 631 350 688 833
Reparationer 348 416 388 723
El 451 792 498 545
Uppvarmning 964 576 1013 970
Vatten 309 292 367 086
Sophamtning 165 536 173 760
Fastighetsforsékring 167 720 156 106
Kabel-TV och bredband 244 083 223 572
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 155 271 150 123
Forvaltningsarvoden 784 137 624 402
Ovriga driftkostnader 2 908 0
4 225 081 4 285121
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8 615 16 808
Administrationskostnader 33 475 85019
Extern revision 13 500 12 750
Konsultkostnader 16 025 99 219
Medlemsavgifter 30 589 37 400
102 204 251 196
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 128 800 125 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 45 929 85991
Sociala avgifter 54 835 67 770
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
236 764 285 961
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 2974 2129
Ovriga ranteintdkter 278 720
3252 2849
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 140 067 212 298
Ovriga rantekostnader 1543 0
141 610 212 298
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Org Nr: 712400-0055

HSB bostadsrittsforening Balder i Haninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 41 360 233 41 360 233
Anskaffningsvarde mark 1936 000 1 936 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 296 233 43 296 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 871 104 -18 289 915
Arets avskrivningar -581 190 -581 190
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19452294 -18871104
Utgdende bokfort virde 23 843 939 24 425 129
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 156 000 1 156 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 224 000 224 000
Summa taxeringsvarde 89 380 000 89 380 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 35 488 35 488
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35 488 35488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 083 -28 678
Arets avskrivningar -3 405 _-3406
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 488 -32 083
Bokfort viarde 0 3405
Not 9 Andra l3ngfristiga vdardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 188 12 371
10 188 12371
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 221 899 167 416
Upplupna intakter 65 211 83 111
287 110 250 527

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rikenskapsar.



Org Nr: 712400-0055

HSB bostadsrittsforening Balder i Haninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 419298 0,76%  2023-03-30 1 869 856 300 000
Stadshypotek AB 423646 0,52%  2021-04-07 7 000 000 0
Stadshypotek AB 457342 0,64%  2024-10-30 3 600 000 325 000
Stadshypotek AB 466713 0,48%  2022-12-30 2 484 000 0
14 953 856 625 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 828 856
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 328 856
Féreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 21 550 000 21 550 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 7 625 000 625 600
7 625 000 625 600
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 7 355 7 355
Kallskatt 5 368 4777
12723 12132
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 434 31463
Férutbetalda hyror och avgifter 508 273 565 006
Ovriga upplupna kostnader 262 253 350 232
872 960 946 701

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rikenskapsér men betalas under néstkommande &r.



Org Nr: 712400-0055

HSB bostadsrattsforening Balder i Haninge
Noter 2020-12-31  2019-12-31

i W

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Av fareningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Balder i Haninge, org.nr. 712400-0055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Balder i
Haninge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseencen
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuttat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuttatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda reviserns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att e revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att famna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéiining under hela revisicnen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till falid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktarn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infermera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sam jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsrecovisningen ger en raitvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

0z



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Balder i Haninge for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhéllande til féreninger enligt ged revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsteréttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Sp—— - : :
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
betraffande foreningens vinsteller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation ach att fllse ait
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsf6rvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller firsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professioneilt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag lill dispositioner batréffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Stocknolm den /) /2021
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/ Miro Piran
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Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 1, Pengar till Trivselgruppen
Motionirens fragestillning och férslag:

Vii Trivselgruppen har varit verksamma i ca 1,5 ar nu. Trivselgruppen har varit ganska aktiva trots pandemin.
Hésten 2019 besokte vi alla ligenheter 99 st. i Brf Balder, ca 50 st medlemmar 6ppnade dorren. Medlemmarna fick
fylla i en enkit om bostadsrittsféreningen. Vi passade ockséd pa att informera om foéreningens olika regler och var
grovsopor, miljostation osv. finns. Frigade ocksd om vilka aktiviteter som medlemmarna 6nskade sig. Sommaren
2020 har vi spelat boule, haft picknick och kriftskiva. Detta trots den pigiende pandemin. Dessutom har vi fatt en

lokal som haller pa att repareras, som vi skall anvinda till manga olika aktiviteter si snart pandemin har lugnat ner

sig.

For att kunna driva lokalen med férbrukningsprodukter och diverse inkop till dvriga aktiviteter behéver vi pengar.
Ttivselgruppen dskar 500 kr/man totalt 6000 ke/4r av styrelsen. Darfor yrkar vi pa:

- Att arsmote godkanner 6000 kr/ar till Trivselgruppens aktiviteter.
Motionirens namn och adress:
Inskickat av Trivselgruppen via Siw Engstrém (sammankallande f6r Trivselgruppen).
Styrelsens svar och forslag:

Styrelsen instimmer i berittelse om Trivselgruppens verksamhet under aret. Styrelsen har med Trivselgruppen
renoverat lokalen pd Odenvigen 9 f6r att méjliggora fler trivselaktiviteter i foreningen. Styrelsen anser det rimligt att
Trivselgruppen erhaller 500 kt/mén totalt 6000 kr om 4ret for att fortsatt driva och oka trivsel i Btf Balder.

Styrelsen foreslar saledes foreningsstimman att Trivselgruppen ska erhélla 500 kr/man totalt 6000 kr/4r for inkdp av
diverse forbrukningsprodukter och 6vriga aktiveter.



Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 2, Carport
Motionirens fragestillning och férslag:

Med tanke pa de enorma snémingder sin har fallit i 4r pa mycket kort tid och det kommer med all sikerhet mycket
sno fler ar. Kanske inte varje ar men dnda. De finns manga gamla personer som har bil i var bostadsrittsférening
som har stora svirigheter att skotta. Och det stir i bilplatsavtalet punkt 7 att du som bor i féreningen och hyr en
patkeringsplats dr skyldig att sékta om din parkeringsplats med bland annat snér6jning och sandning.

Mitt forslag dr att styrelsen underséker méjligheterna att bygga carport 6ver parkeringsplatserna. Det behéver inte
vara f6r var och en utan som en ling linga med en stolpe som avgrinsar parkeringsplatsen och ett lingt tak 6ver.
Det dr viktigt att taket haller f6r sndmassor och dven stinger ute virmen pa sommaren. Jag yrkar pa:

- Att styrelsen underséker méjligheten och kostnaderna f6r carport 6ver parkeringsplatserna.
Motionirens namn och adress:
Siw Engstrom, Odenvigen 4
Styrelsens svar och forslag:

For att fa bygga carport behévs bygglov. Till grund f6r bygglov ligger en detaljplan. I detaljplanen for vara fastigheter
finns inte stdd for att bygga carport. Det kommer med andra ord inte vara mojligt att bygga carport utan att indra
den gillande detaljplanen, vilket dr en lingdragen och dyr process. Dessutom skulle det kosta féreningen mycket att
bygga carport till féreningens 117 parkeringsplatser. En kostnad som ska liggas pa de medlemmar som hyr
parkeringsplats, vilket skulle innebira ytterligare h6jning av avgiften.

Styrelsen foreslar siledes drsstimman att ndgon vidare undersokning av att bygga carport inte ska goras.



Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 3, Hissar
Motionirens fragestillning och férslag:

Vi dr manga gamla som bor i denna bostadsrittsférening och ménga av oss har svirt att gi i trappor. Aven yngre kan
ha jobbigt att ta sig upp for trapporna, speciellt om de har mycket att bira, typ matkassar. S& smaningom kommer vi
gamlingar ersittas av barnfamiljer med barnvagnar. Det dr vildigt jobbiga trappor kanske beroende pa att de ér runda
trappor utan flera avsatser som det 4t i fyrkantiga trappor. Vatfor inte séka bidrag fran HSB eller/och staten till att
installera hissar?

Mitt forslag dr att underséka mojligheten och kostanden for att infoga hiss i varje port eller exempelvis bygga
loftgangar pa vaningarna med en tillh6rande hiss. Jag forstar att det hir ér ett dyrt f6rslag men jag ar helt Gvertygad
om att det kommer att bli lagstadgat att ha hiss i alla trevdningsfastigheter sa smaningom. Jag yrkar pa:

- Att styrelsen underséker mojligheten och kostnaderna for att installera hissar i fastigheterna i Brf Balder.
Motionirens namn och adress:
Siw Engstrom, Odenvigen 4
Styrelsens svar och forslag:

Husen i Brf Balder (och dven grannf6reningarna) dr typiska trevaningshus utan hiss, vilket var max antal vaningar
som fick byggas utan hiss pa 60-talet. Trappuppgangarna tar inte mer utrymme i ansprak dn nédvindigt och det
kommer inte vara méjligt att bygga en invindig hiss inom trappuppgangarna. Att bygga en utvindig hiss (loftgingar
pé vaningarna) skulle krdva bygglov. Till grund f6r bygglov ligger en detaljplan och i detaljplanen for vara fastigheter
finns inte stéd f6r byggande av hissar. Det finns dessutom ingen gemensam yta for att ansluta hissarna utan
planlésningen for ligenheterna skulle behdva dndras. En vidare undersékning skulle enbart ta tid och kosta
féreningen pengar.

Styrelsen foreslir siledes drsstimman att ndgon vidare undersékning av att installera hissar inte ska goras.



Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 4, Avgifter p-platser

Motionirens fragestillning och férslag:

Jag har fitt intrycket utav att manga dger parkeringsplatser som inte anvinds. Fick en plats efter ca 2 manader, fast i

huset mittemot mitt istillet f6r utanfér mitt egna. Forslag pa 16sning:

1.

Vi kan héja avgiften ganska mycket, det dr vildigt billigt med parkering idag och det kanske gor att folk
kidnner att det 4r vért att bara hilla i sin plats for evigt trots att de inte har bil.

Vi kan inféra nagon form av maxtid man kan halla i en parkering utan att 4ga en bil. Forslagsvis 1 ar.
Osiker pa hur det ska foljas upp dock.

Inféra en byteské sa man kan byta sig till en bittre plats i alla fall.

Motionidrens namn och adress:

Thomas Lundberg, Odenvigen 8

Styrelsens svar och forslag:

1.

Styrelsen har sett Gver avgifterna for parkeringsplats och garage, en héjning gjordes 2021. Till grund f6r en
héjning maste ritt motiv ligga, avgiften ska motsvara underhall och drift av parkeringsplatserna och
garagen.

Foreningen har tagit fram en parkeringspolicy i syfte att ytterligare fortydliga tilliten anvindning av
parkeringsplatserna och garagen. Policy finns pa féreningens hemsida, www.hsb.se/stockholm/brf/balder.

Kélistan till parkeringsplatser och garage administreras av HSB servicecenter. Medlemmar kan byta
patkeringsplats med en annan medlem om béda ir 6verens. I sidana fall maste detta ocksa anmalas till HSB
servicecenter. Samma giller f6r garagebyte. Styrelsen ser inte att administration av en bytesk6 dr motiverat.

Styrelsen foreslar siledes drsstimman,

att nagon ytterligare héjning av avgifterna for parkeringsplatser och garage inte ska goras
att foreningen ska f6lja den parkeringspolicy som tagits fram tillsammans med HSB

att ingen bytesko ska administreras av styrelsen


http://www.hsb.se/stockholm/brf/balder

Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 5, Bil som star parkerad snett utanfor port 1
Motionirens fragestillning och férslag:

Bilen har stitt manga ar pd samma parkering. Nu ar bilen skrot. Enligt Brf Balders parketingspolicy ska/fir inte en

parkeringsplats vara en uppstillningsplats fér bland annat skrotbilar.

Onskar nu att Brf Balders styrelse ser till att bilen kommer bort frin vir gemensamma parkering.
Motionirens namn och adress:

Lennart Higerbick, Odenvigen 2

Styrelsens svar och forslag:

Styrelsen gbr samma bedémning. Det dr ett pdgdende drende sen 2020 som handliggs av HSB férvaltning,



Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 6, 6ppnande av grinden vid Odenvéagen 2-8
Motionirens fragestillning och férslag:

Begir att tidigare grind ut mot Wallenstam husen ater 6ppnas. Boende pa Tyrgarden, Odenvigen 2-16 har de flesta
fatt en férsimrad vig fran husen for att na Centrum, pendeltdg och bussar sedan grinden togs bort. Aven for boende
pd Odenvigen 1-15 ir det en forsimring. Under snorika vintrar kunde vi tidigare gd ut pa trottoaren och in genom
grinden for att nd tvittstugan. Det dr ganska lingt att gd lings hela detta hus f6r att na tvittstugan. Det kan vara
oplogat och halt att gi 6ver vindplanen. Vi dr mdnga ildre som girna vill ha det sd sidker som mojligt nér vi méste ga

ut.

Begir att ovanstiende grind ater monteras upp med las.

Motionirens namn och adress:

Gunilla Svahn Jaeger, Odenvigen 7

Styrelsens svar och forslag:

Ovan fragestillning behandlades pa arsstimman 2019. Styrelsens svar och forslag dr detsamma,

Styrelsen banvisar till det styrelsebesiut som togs den 18 februari 2018. Styrelsen besiutade da att stinga grinden pa grund av att
obebiriga vistades pd foreningens gard, vilket skapade kdnsla av otrygghet. Styrelsen dr av uppfattningen att oavsett om det ar en dppning
eller en ldst grind ut mot gang- och cykelviigen kommer det leda till att obebiriga tar sig in pa gdrden via grinden. ..

Hela styrelsens svar och forslag finns pa féreningens hemsida, www.hsb.se/stockholm /brf/balder.

Foreningsstimman 2019 beslutade att inte 6ppna grinden. Gillande snéréjningen av vigarna skots detta genom avtal
med Spira Mark AB. Det ir viktigt att medlemmar felanmiler till HSB om de uppticker fel som behover dtgirdas.

Styrelsen kan underséka skottning av grusvigarna mellan girdarna fér en nidrmare vig till tvittstugan.

Styrelsen foreslir siledes drsstimman att grinden vid tvittstugan inte ska dtermonteras.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/balder

Motioner till Brf Balders ordinarie foreningsstamma 2021
2021-05-25

Motion nr 7, Arvodesfoérdelning inom trivselgruppen
Motionirens fragestillning och férslag:

Begir en 6versyn av arvodesférdelningen till Trivselgruppen. Anser att ett hogre arvode bér utgi till sammankallande
i Trivselgruppen. Idag utgar ett arvode som dr lika f6r alla. Anser att sammankallande bor ha en hogre ersittning da
det innebir ett merarbete att vara sammankallande. Bland annat har personen ansvar fér kontakter mellan styrelsen

och Trivselgruppens medlemmar.
Motionirens namn och adress:
Gunilla Svahn Jaeger, Odenvigen 7
Styrelsens svar och forslag:

Styrelsen foreslar att Trivselgruppen fritt far férdela arvodet mellan sig.



2021-03-10

Information fran valberedningen brf Balder 2021

Vi, Maria och Nina, har intervjuat nuvarande styrelse, fornarvarande sex personer. Samtliga
verkade nojda att arbeta med styrelsearbetet och sitter garna kvar. Tre personer pa 2 ar,
omval, samt tre personer som har ett ar kvar pa mandatperioden, se nedan.

Vi har ocksa intervjuat tidigare revisorn, Miro Piran. Han ar villig for omval pa 1 ar.

Valberedningen féreslar foljande medlemmar till nedanstaende poster:

Styrelseledamoter

Orjan Wikzén 2 &r, omval

Reidar Karlsson 2 ar, omval

Kurt Jonasson 2 ar, omval

Susanne Olsson 1 ar kvar av mandatperioden
Kajsa Blomdahl 1 ar kvar av mandatperioden
Magnus Borjesson 1 ar kvar av mandatperioden
Revisor

Miro Piran 1 ar, Omval

Valberedningens forslag till arvoden

Styrelsen Tva inkomstbasbelopp, vilket motsvarar 136 400 kr for ar 2021, att fordela inom
sig.
Revisor 7 000 kr

Valberedning 6 000 kr, att delas lika.
Trivselgruppen 6 000 kr, att delas lika.

Externa moéten och utbildningar, 700 kr per person och tillfalle.
Planerat medlemsarbete som godkéants av styrelsen, 197 kr per timme.

Maria Wikzén Nina Hagerback



Trivselgruppens verksamhetsberattelse
2020

Vi | trivselgruppen bestar av féljande medlemmar: Siw Engstrom sammankallande port 4,
Gunilla Svahn Jaeger port 7, Valeria Wennerfors port 9 och Solveig Lindqvist port 14. Anna
Speiner var med tidigare men har slutat pga. tidsbrist.

Vi i trivselgruppen har besokt alla medlemmar i foreningen 99 lagenheter. Ca 50 lagenheter
Oppnade dorren. Vi berattade vilka vi ar och fragade om vi kunde hjalpa till med nagot som
att forklara reglerna for tvattstuga, miljostationen och grovsoporna. Fragade vad
medlemmarna ville ha for typ av aktiviteter genom en enkat som de fick fylla i. Det blev
ganska manga olika forslag.

Trivselgruppen har valkomnat 5 nya medlemmar i féoreningen med blomstercheckar.

Vi spelade boule fran 7 juni till 27 september trots pandemin men vi holl naturligtvis avstand
till varandra. Vi traffades sondagar mellan 14-15. | snitt var vi 6 stycken vid varje tillfalle. Vi
varierade vara traffar. Varannan gang var vi pa Tyrgarden respektive Odengarden. Vi
avslutade med en gemensam fika i tradgarden pa Tyrgarden.

Vi anordnade en picknick pa Tyrgarden fredag den 17 juli mellan 13.00-14.00. 14 personer
kom. Mycket uppskattat.

Vi hade ocksa en kraftskiva fredagen den 28 augusti klockan 18.00 med 16 deltagare. Aven
denna traff pa Tyrgarden. Vi hade knytkalas med medhavda kraftor och tillbehor. Vi bérjade
med lite lekar och sen kunde vi njuta av vara kraftor. Ocksa mycket uppskattat.

Tyvarr har pandemin satt stopp for 6vriga aktiviteter.
4 stycken medlemsbrev har vi satt upp i portarna och aven marknadsfort pa hemsidan.

Kom ihag att alltid ga in pa hemsidan via er dator, padda eller mobiltelefon annars missar ni
massa bra information. HSB Brf Balder Haninge nar du séker upp sidan pa Goggle.

Trivselgruppen blev tilldelade lokalen som LO har hyrt tidigare i port 9 nedre botten.
Styrelsen beslutade att lokalen skulle repareras och det kommer dven att inforskaffas nya
mobler. Sa efter pandemin, nar vi kan traffas igen, sa blir det manga aktiviteter dar bade
dagtid och kvallstid.



Trivselgruppens verksamhetsplan for

2021

Aktivitet
Stavgang
Akvarellmalning

Turistspanska
Boule
Bokcirkel
Picknick
Kraftfest

Manad
maj
maj

maj
maj
hosten
juni
augusti

Ansvarig

Gunilla
Valeria

Valeria
Siw
Siw
Alla
Alla

Kommentar

Kan bli tidigare om vadret tillater. Anslag | porten,
Beroende pa utvecklingen inom pandemin. Anslag i
porten.

Beroende pa utvecklingen inom pandemin. Anslag i
porten.

Kanske tidigare om vadret tillater

Anslagi porten

Pa Odengarden om vadret tillater

Pa Tyrgarden om vadret tillater.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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