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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Nolgard United, 769621-2641, med séte i Hammard kommun far
hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Nolgard United, som bildades vid konstituerande féreningsstamma
2010-03-17, registrerades av Bolagsverket 2010-03-25.

Féreningens syfte &r att upplata bostadsrétter at féreningens medlemmar.
STYRELSEN

Ordinarie

Ulrika Sandahl Ordférande
Jan-Ove S6hrman

Malin Pettersson

Daniel Satokangas

Suppleant
Christian Jansson
Maria Hallén

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter
tva i forening.

REVISOR
Revisor under aret har varit Stefan Mott, LR Revision Karlstad AB.

EKONOMISK FORVALTARE
Féreningens rékenskaper skots av P-G:s Redovisningskonsult AB.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
HANDELSER UNDER ARET
Féreningen har under aret svarat fér [6pande underhallsarbeten.

Av foreningens 36 lagenheter var vid arets borjan 29 st upplatna till privatpersoner med bostadsratt, 2
st upplatna till juridisk person som bostadsratter samt 5 st upplatna som hyresldgenheter.

Under aret har 2 lagenheter avyttrats som bostadsrétter. Dessa har under aret renoverats infér
forsaljning.

Bostadsratterna innehar en yta av 2 467 kvm och hyreslagenheterna 238 kvm.

Under aret har 5 st lagenhetsoverlatelser gjorts. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 19 208kr
(fg ar16 086 kr).

Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 3 st. Nytillkomna medlemmar under aret &r 7 st.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut var 44 medlemmar varav 33 rastberattigade.

Ersattningar till styrelsen har under aret uppgatt till 49 757 kr (fg ar39 300 kr).
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Under aret har féreningen genom dom i Hovrétten for Véastra Sverige erhallit 10 069 530 avseende
skadestand avseende den skada foreningen asamkats vid bildandet av féreningen da inbetalda
insatser forskingrades av utsedd person att handha féreningens konto i bank.

Av beloppet utgor 4 227 158 rénta och resterande belopp har redovisats som minskning av
fastighetens anskaffningsvérde.
Under aret forutom I6pande reparationer har malning av fastighetens tak skett.
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Lansférsékringar AB.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 1977 2047 2 067 2 066
Resultat efter finansiella poster 4 859 533 551 -156
Soliditet, % 47 41 40 38
Eget kapital
Balanserad Arets
Inbetalda insatser Yitre fond resultat resultat
Vid arets borjan 16 171 884 1150 000 159 255 532 990
Ombildning hyresratt till bostadsratt 444 981
Omforing av féreg ars vinst 400 000 132 990 -532 990
Arets resultat 4 859 215
Vid arets slut 16 616 865 1 550 000 292 245 4 859 215
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 151 460 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 292 245
arets resultat 4 859 215
Totalt 5151 460
disponeras for
yttre fond 400 000
balanseras i ny rakning 4751 460
Summa 5151 460

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2 1977 788 2 046 885
Ovriga rérelseintakter 3 973 455 16 231
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 2 951 243 2 063 116
Rérelsekostnader
Cf)vriga driftskostnader -1 536 467 -787 719
Ovriga externa kostnader -56 300 -2 917
Personalkostnader 4 -65 526 -51 648
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -176 250 -200 796
Summa rorelsekostnader -1 834 543 -1 043 080
Rorelseresultat 1116 700 1020 036
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 227 158 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -484 643 -487 046
Summa finansiella poster 3742515 -487 046
Resultat efter finansiella poster 4 859 215 532 990
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 4 859 215 532 990
Skatter
Arets resultat 4 859 215 532 990
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 35369773 41 388 305
Summa materiella anlaggningstillgangar 35369773 41 388 395
Summa anléggningstillgangar 35369773 41 388 395
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 162 11 976
Ovriga fordringar " 48 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 46 992 26 734
Summa kortfristiga fordringar 47 154 87 151
Kassa och bank
Kassa och bank 13 936 160 2 699 564
Summa kassa och bank 13 936 160 2 699 564
Summa omsittningstillgangar 13983 314 2786715
SUMMA TILLGANGAR 49 353 087 44 175 110
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital 18 166 865 17 321 884
Summa bundet eget kapital 18 166 865 17 321 884
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 292 245 159 255
Arets resultat 4 859 215 532 990
Summa fritt eget kapital 5151 460 692 245
Summa eget kapital 23 318 325 18014 129
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 25 643 760 25 746 792
Summa langfristiga skulder 25643 760 25746 792
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 35775 70 892
Skatteskulder 101 016 97 704
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 254 211 245 593
Summa kortfristiga skulder 391 002 414 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 353 087 44 175110
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Kassafl6desanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 859 215 532 990
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 6 018 622 200 796

10 877 837 733 786

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 10 877 837 733786
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 39 998 -21618
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -23 188 7783
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 894 647 719 951
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlédggningstillgangar 444 981
Kassafléde fran investeringsverksamheten 444 981
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -103 032 -90 532
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =103 032 -90 532
Arets kassaflode 11 236 596 629 419
Likvida medel vid arets borjan 2 699 564 2070 145
Likvida medel vid arets slut 13 936 160 2 699 564



Bostadsrittsforening Nolgard United 7(9)
769621-2641

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 175

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Hyresintakter bostader 308 028 399 099

Hyresintakter P-platser 97 500 101 750

Arsavgifter bostader 1572 260 1546 036

Summa 1977 788 2 046 885
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Vinst vid avyttring av l&genhet 965 819 -

Ovriga ersattningar och intékter 7 636 16 231

Summa 973 455 16 231
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Erséttning till styrelsen 49 757 39 300
Summa 49 757 39 300
Sociala kostnader 15633 12 348
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 176 250 200 796
Summa 176 250 200 796
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader, dvriga 484 643 487 046
Summa 484 643 487 046
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 43 168 625 43 168 625
-Nedskrivning anskaffningsvérde efer skadestand -5 842 372 -
37 326 253 43 168 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 780 230 -1 579434
-Arets avskrivning enligt plan -176 250 -200 796
-1 956 480 -1 780 230
Redovisat virde vid arets slut 35369773 41 388 395
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Lansforsakringar 27776 26 734
Com hem 19 216 =
46 992 26 734
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Daniel Satokangas

Ulrika Sandahl, ordf
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Malin Pettersson
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Stefan Mott
Godkand revisor
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Not 9 Ovriga skulder kreditinstitur
Lanebleopp Amortering
Réntesats Bundet till 2020-12-31 2020
Swedbank 2,14% 2023-04-25 10 000 000 -
Swedbank 1,74% 2021-06-23 10 000 000 -
Swedbank 2,0% 2022-04-25 1 352 260 53 032
Swedbank 1,58% 2021-12-22 4 291 500 50 000
25 643 760 103 032
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 61 503 61 044
Férutbetalda intakter 141 745 146 544
Upplupna kostnader 50 963 38 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 254 211 245 593
Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 35 745 000 35745 000
Summa stéllda sdkerheter 35 745 000 35 745 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Hammard 2021-02-22
N W“‘L“w GO Sifimpnan
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Nolgard United
Org.nr 769621-2641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Nolgard United for rikenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hdg grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for

att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte Eingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Nolgard United for riikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden .
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Vlfi
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska fireningar.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pA min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana étgéirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och
andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad 2021-06-14

/(/ M -/%’ (—/Q/

Stefan Mott
Godkiind revisor
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