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ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Hammaro

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattféreningens
styrelse.

HSB Viérmland ér en kooperativ organisation som égs av sina
medlemmar. Tillsammans med vdra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kérn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Virmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjdnster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Krusbaret i Hammaro
Orgnr 716411-2240
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte i Hammard far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med fastigheterna Barstad 1:22 tom
1:27 1 Hammard. Fastigheten bestar av 14 hus med 56 bostidder pa totalt 4 470 m2 med adresser
Murkelviagen 23-29 A-D, 46-50 A-D samt Kantarellvigen 21-25 A-D, 56-62 A-D. Inflyttning 1985.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal ar att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 12 december 2018. Under
verksamhetsaret har 7 st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter 1 HSB:s
fullmiktige utsdgs ordférande, Margoth Oqvist, med Fredrik Kahlin Brunzell som suppleant.
Foreningen nirvarade vid HSB Viarmlands fullméktigemdte den 7 maj 2019.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Margoth Oqvist ordforande 1 tur att avga
Fredrik Kahlin Brunzell vice ordforande 1 tur att avga
Christoffer Norius ledamot

Eric Hjalmarsson ledamot

Louise Faleij sekreterare

Mats Eriksson utsedd av HSB Vérmland

Firmatecknare: Féreningens firma har tecknats av Margoth Oqvist, Eric Hjalmarsson, Christoffer
Norius och Louise Faleij, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestétt av Bo Gronberg och Maj-Britt Lundgren.

Revisorer: Revisorer har varit Bjérn Blix och Bo Oster som suppleant, valda av foreningen, samt
en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Intern forvaltare/vicevérd har under aret varit Lennart Hornlund, som tilltradde sitt uppdrag fr o m
den 1 augusti 2018.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrittstilligg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Hammard kommun Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande storre renoveringar:
Atgird Ar
Fasadrenovering 300 tkr 2015
Byte garageportar 520 tkr 2014
Asfaltering garageuppfarter 56 tkr 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-04-24.

Reparationer: Reparationer har forekommit 1 normal omfattning under rakenskapsaret.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Byte av entrédorrar till sdkerhetsdorrar 1 samtliga bostéder, kostnad 1 039 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en underhéllsplan som ar uppréttad 1997-06-02 och som senast &r
reviderad 2019-04-30. Planen dr upprittad av HSB Varmland och omfattar 40 ar.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomf6ras ar 2025 till en berdknad kostnad av
11 850 tkr 1 2018 ars penningvirde.

Kommande underhdll: Foreningens styrelse har beslutat om att en grundling besiktning av samtliga
tak ska utforas. Medlemmarna kommer att meddelas nér resultatet ar klart.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 680 kr/m2 en dkning med 2,5 % fran
fg ar. Styrelsen har beslutat om oférdndrad avgift for lagenheter avseende ar 2019/2020. 1
arsavgiften dr kostnad for kabel-tv, bredband samt sommarvatten inkluderat.
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Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 13 854 623 kr. Under aret har foreningen
amorterat 468 936 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 30 ar. Tva av foreningens lan

kommer att omforhandlas under hosten 2019.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 9 (4) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var

medlemsantalet 76 st varav rostberdttigade medlemmar 57 st varav HSB Virmland utgér en

medlem.

Foreningens besparingar pd ca 5 miljoner kronor har under aret placerats om. Styrelsen rdknar med
att de kommer att generera en rianteintikt pa ca 40 tkr per &r. Foreningens ekonomi &r god och

styrelsen anser att foreningen ar vél rustad for framtiden.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning, tkr 3059 2978 2 987 2991
Resultat efter finansiella poster, tkr 288 1162 1132 738
Soliditet, % 40% 39% 35% 31%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 681 664 664 664
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3099 3204 3309 3419
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 435 231 255 253
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéing 1561 008 7371937 -678 510 1 161 540
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1161 540 -1 161 540
Avsittning framtida underhall enligt
plan 1200 000 -1 200 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1 039310 1039310
Arets resultat 288 083
Belopp vid
arets utgang 1561 008 7532 627 322 340 288 083
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 483 030
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1039310
Avsittning till underhallsfonden* -1 200 000
Arets resultat 288 083
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 610 423

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 610 423

*) Avsittning till fond for yttre underhall uppgér enligt antagen underhallsplan till 2 050 000 kr.
Avsteg har gjorts frin planen med avseende stammar. Arets avsittning uppgér dirfor till 1 200 000 k:

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3059 069 2978 083
Summa rorelseintikter 3059 069 2978 083
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 817 847 -897 519
Ovriga externa kostnader Not 4 -235 888 -174 234
Personalkostnader och arvode Not 5 -128 463 -134 053
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -421 280 -421 280
Summa rorelsekostnader -2 603 479 -1 627 087
Rorelseresultat 455 590 1 350 996
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 16 055 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -183 562 -189 456
Summa finansiella poster -167 507 -189 456
Resultat efter finansiella poster 288 083 1161 540
Resultat fore skatt 288 083 1161 540
Arets resultat 288 083 1161 540
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2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

19 019 055 19 440 335
19 019 055 19 440 335
500 500

500 500

19 019 555 19 440 835
1163 0
1877 1 880

100 199 82 611
103 239 84 491
4912072 4 685 294
4912072 4 685 294
5015311 4769 785
24 034 866 24210 620
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2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

1561 008 1561 008

7532 627 7371937

9093 635 8932 945

322 340 -678 510

288 083 1161 540

610 423 483 030

9704 057 9415974

Not 12 13 385 687 13 854 623
13 385 687 13 854 623

468 936 468 936

151 309 173 507

5293 3053

Not 13 14 795 15371
Not 14 304 789 279 156
945 122 940 023

14 330 809 14 794 646

24 034 866 24210 620
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 75 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 42 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,6 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

8 020 kr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av langfristig karaktir och
redovisas déarfor som langfristiga per 2019-06-30, forutom den del som amorteras under 2019 som redovisas
som kortfristigt.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 19 533 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter bostider 3 042 648 2 968 344
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13121 9739
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 3300 0
3 059 069 2978 083

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -139 197 -70 444
El 0 -4 200
Vatten -271 948 -298 476
Renhallning -129 568 -142 800
TV, bredband, iptelefoni -91513 -88 394
Forsakringar -57 629 -54 848
Fastighetsskatt =77 112 -74 872
Periodiskt underhall -1 039310 -154 903
Ovriga driftskostnader -11 570 -8 582
-1 817 847 -897 519

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll bostider 0 -1 991
Underhéll installationer 0 -1991
Underhall huskropp utviandigt -1 039310 =74 772
Underhéll mark och utemilj6 0 -74 500
Underhall 6vrigt 0 -1 649
-1 039 310 -154 903
Externt revisionsarvode -10 606 -9125
Forvaltningskostnader -82 330 -81 948
Kostnader dverlatelse och panter -12 796 -12 249
Foreningsverksamhet -1 943 5114
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 760 -7 887
Konsulter -71 988 -25 375
Forbrukningsinventarier -849 0
Medlemsavgifter HSB -27 100 -26 800
Samfillighets- och gemensamanlidggning -18 372 0
Stdmma och styrelse -1 644 -5737
Arrende, hyra, leasing -500 0
-235 888 -174 234

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -70 400 -56 700
Vicevérdsarvode -25016 -46 420
Ovriga arvoden -4 750 -2 500
Ovriga personalkostnader -481 -99
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -23 816 -24 334

-128 463 -134 053
Byggnader -421 280 -421 280

-421 280 -421 280
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Not7 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 26 335 700 26 335 700
Arets investering byggnader 0 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 904 000 904 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27239 700 27239 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -7799 365 -7 378 085
Arets avskrivningar byggnader -421 280 -421 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 220 645 -7 799 365
Utgaende bokfort virde 19 019 055 19 440 335
Bokforda virden byggnader 18 115 055 18 536 335
Bokforda vdrden mark 904 000 904 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 22 600 000 6400 000 29 000 000 27 600 000
22 600 000 6400 000 29 000 000 27 600 000

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 1877 1 880
1877 1880

Forutbetald forsékring 29 308 28 322
Forutbetald el, virme, vatten, renhéllning 4593 4593
Forutbetald kabel-TV och bredband 22 883 22 876
Forutbetald administration 13 961 13 420
HSB Medlemsavgift 13 400 13 400
Upplupna rénteintékter 16 054 0
100 199 82 611

10
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Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken 1402 846 4 683 680
Swedbank 9226 1614
Marginalen Bank 1500 000 0
Collector Bank 2000 000 0
4912 072 4 685 294

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2019-12-01 1,44% 2019-12-01 3796 585 89 860
Stadshypotek 2020-09-01 1,32% 2020-09-01 2296 585 89 860
Stadshypotek 2019-09-30 1,11% 2019-09-30 4223039 208 340
Stadshypotek 2021-06-30 1,36% 2021-06-30 3538414 80 876
13 854 623 468 936

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 385 687
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1875 744
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 509 943
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 25 619 000 25 619 000
Summa stillda sikerheter 25619 000 25619 000

Not13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 750 1326
Medlemmars inre fond 14 045 14 045
14 795 15371
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden 47 449 41550
Upplupna sociala avgifter 15318 13150
Upplupna riintekostnader 4404 4508
Upplupen revision 9125 9125
Upplupen fastighetsforvaltning 0 4750
Forutbetalda arsavgifter och hyror 228 493 204 910
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1163

304 789 279 156
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Krusbéret i Hammard, org.nr. 716411-2240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Krusbaret
i Hammar for &r 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran
balansdagen och som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig szkerhet & en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
osgentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
é&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga alt fortsétta verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intera
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dzrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Krusbaret i Hammard
for &r 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utscdd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hammard den //ié 2019

Joakim Mattsson Bjorn Blix
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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