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ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsforening Koérsbaret i Hammaro

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Virmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittforeningens
styrelse.

HSB Virmland dr en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
virderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Korsbaret i Hammaro
Org nr 716411-3784
2018-07-01 - 2019-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Hammar® far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30. Arsrcdovisningcu dr uppritiad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Aliméant om verksamheten
Fastigheten : Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsféretag med fastigheter i Hammard, Barstad
1:51 och 1:56, som stod firdigstillda ar 1992. Fastigheterna bestar av 36 bostiider p4 totalt 2 452

m2 pa Champinjonvégen 21, 23, 25 och 27. Féreningens huvudsakliga dndamél &r att i féreningens
hus upplata bostadslidgenheter fér permanent boende it foreningens medlemmar.

Stadgar : Foreningen har HSB Normalstadgar 2011 version 3.

Fireningsstiimma mm : Ordinarie foreningsstaimma holls den 24 oktober 2018. Under
verksamhetsédret har 11 st protokollforda styrelseméten héllits. Till representanter i HSB:s
fullmiktige utsags ordférande, med dvriga styrelseledaméter som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Birgitta Aspengren ordférande i tur att avga
Inger Wetterfilt sekreterare, avgatt under aret

Victor Lagervall vice sekreterare i tur att avgd
Caroline Fjellman ledamot i tur att avga
John Johansson HSB ledamot

Annica Fransson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Victor Lagervall, Birgitta Aspengren, Caroline
Fjellman och Inger Wetterfilt, tva i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Monica Falk och Eva Einarsdotter.

R evisorer: Revisorer har varit Anders Lindgren vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Rikstorbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Intern férvaltare/vicevird har Andreas Kursu varit under éret. -
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Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Linsforsikringar dir dven
bostadsrittstilligg ingar.

Viisentliga avial: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viirmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Snordjning, sandning
Karlstad Energi El
Ellevio Nit
Hammaré Kommun Vatten
ComHem Tv
Lansforsdkringar Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Féreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgﬁrd A_r_
Malning av fasader 2015
Byte av garageportar ‘ 2016

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-03-31.

Reparationer: Foljande storre of6rutsedda reparationer har dgt rum under dret:
Reparation av pannor.
Besiktigat taken och bytt trasiga takpannor.

Underhdall: Under aret har inget storre underhall/tillkommande utgifter utforts.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-irig underhallsplan som ir upprittad av HSB Virmland och
reviderades senast 2019-05-02.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2031 till en kostnad av 7 618 Tkr.

Kommande underhall: 1 enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden bestd av :

Rengdring av ventilation, ca 50 000 kr

Service av garagcportar, ca 50 000 kr

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifier : Arsavgiften for bostider uppgick under verksamhetsaret i genomsnitt till 869 kr/m2 en
okning mot tidigare ir med 2 %. Ménadsavgiften innefattar inte hushallsel. Utéver manadsavgiften
tillkommer dessutom kostnad for uppviarmning som betalas av bostadsrittshavaren direkt till
leverantoren. Styrelsen beslot att hoja avgiften 1 % for lagenheter frin 2019-07-01.

Utifran foreningens ekonomiska léige och det underhdll och de reparationer vi har framfér oss ser
styrelsen att avgifterna de kommande aren bér hjas med minst 2 % arligen.
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Lan: Foreningens banklan uppgar péa bokslutsdagen till 21 454 355 kr. Under aret har féreningen
amorterat 300 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 71 4. Hammaré Kommun
har lamnat kommunal borgen for 1an.

Medlemsinformation

Under verksambhetsdret har 6 (7) bostadsritter 6verlétits. Vid rikenskapsarets utging var
medlemsantalet 41 st varav rostberéttigade medlemmar 37 st varav HSB Varmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgér av efterféljande resultat- och balansriikning.

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsittning, tkr 2137 2 104 2051 2006
Resultat efter finansiella poster, tkr 951 907 667 -1 054
Soliditet, % 15% 12% 8% 6%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 869 852 835 814
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 8 750 8 872 8 994 9117
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 246 281 ke 234
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1 878 000 1003 412 -848 282 906 505
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 906 505 -906 505
Avsittning framtida underhall enligt
plan 975 000 -975 000
Arets resultat 951 358
Belopp vid
arets ulgang 1 878 000 1978412 916 777 951 358
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhillsplanen. Detta innebir att
drets foréindring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma &r som det avser.

Balanserat resultat 58 223
Avsittning till underhallsfonden* -975 000
Arets resultat 951 358
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 34 581

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat verfores i ny rikning 34581

*Avsiittning till underhéllsfonden dverensstimmer med upprittad plan.

Yiterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. /67
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Resultatrakning 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2137493 2103 822
2137493 2103 822
-489 185 -569 390
-107 374 -132 079
-112 783 -118 451
-231370 -231370
-940 712 -1051 291
1196 782 1052531
0 50494

-245 424 -196 520
-245 424 -146 026
951 358 906 505
951 358 906 505
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 19 743 208 19950 124
Inventarier och installationer Not 8 112 569 137 023
Summa materiella anliggningstillgangar 19 855777 20 087 147
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 9 2 500 500 2 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 500 500 2 500 500
Summa anldaggningstillgangar 22356 277 22 587 647

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 3186
Ovriga fordringar Not 10 8618 4318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 50986 47 492
Summa kortfristiga fordringar 59 604 54 996
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 3188 659 2343223
Summa kassa och bank 3 188 659 2343223
Summa omsattningstillgangar 3248 263 2398 219
Summa tillgangar 25 604 540 24 985 866

-~
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 878 000 1 878 000
Fond for yttre underhll 1978412 1003 412
Summa bundet eget kapital 3856412 2881412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -916 777 -848 282
Arets resultat 951 358 906 505
Summa fritt eget kapital 34 581 58223
Summa eget kapital 3890 993 2939 635
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 154 355 21454 355
Summa langfristiga skulder 21 154 355 21454 355
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 64 870 90 571
Skatteskulder 2316 330
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1162 1119
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 190 844 199 856
Summa kortfristiga skulder 559192 591 876
Summa skulder 21713 547 22 046 231
Summa eget kapital och skulder 25 604 540 24 985 866
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

/'f\rsrec]ovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért Gver bedomd nytjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ir.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten dr 93 ér. Avskrivningsprocenten blir da 0,7 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplancr,

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsviirdet for
bostadsdelen, dock héigst 1 377 kronor per ligenhet 2018.

En bostadsrittsférening, som skattemiissigt dr att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hiinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar et skattemissigt underskott uppgiende till 6 573 tkr.

21 454 tkr av foreningens 1an [5per ut under 2019/2020. Styrelsen beddmer aut lénen 4r av 1angsiktig karaktir ¢
redovisas darfor som langfristiga per 2019-06-30 férutom den del som kommer amorteras under 2019/2020
som redovisas som kortfristig del.
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Not2 Nettoomsattning 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Arsavgifter bostider 2130096 2088 408
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 7397 15414
2137 493 2103822

Reparationer -82 623 -144 163
Ventilationsrensning 0 -1534
El -27717 -30 443
Vatten -161 246 -157 834
Renhéllning -43 025 -42 338
TV, bredband, iptelefoni -18 330 -18 323
Fastighetsskotsel och lokalvard -46 114 -52 839
Forsakringar -46 117 -44 612
Fastighetsskatt -49 572 -47 586
Periodiskt underhall 0 -21 603
Ovriga driftskostnader -14 442 8116
-489 185 -569 390

Externt revisionsarvode -9125 -8 900
Forvaltningskostnader -69 215 -69 946
Kostnader overlatelse och panter -6 683 -15212
Foreningsverksamhet -1335 -1 396
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -900 -3321
Konsulter 0 -1375
Forbrukningsinventarier 0 -5534
Medlemsavgifter HSB -18 300 -18 300
Samfillighets- och gemensamanliggning 0 -5 904
Stimma och styrelse -1 816 -2192
-107 374 -132 079

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstiilld personal

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Not6 Avskrivningar

Byggnader
Installationer
Maskiner och inventarier

-31 500 -38 521
-49 615 -44 796
-3 999 -5230
-99 -85

-1 300 -1 365
-26 270 -28 454
-112 783 -118 451
-206 916 -206 916
-14 814 -14 814
-9 640 -9 640
-231 370 -231370
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Not 7

Not 8
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Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviirde byggnader 29091 220 29091 220
Ingéende anskaffningsvirde mark 500 000 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 29 591 220 29591 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9 641 096 -9434 180
Arets avskrivningar byggnader -206 916 -206 916
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 848 012 -9 641 096
Utgdende bokfort viirde 19 743 208 19 950 124
Bokftrda virden byggnader 19 243 208 19450 124
Bokftrda viirden mark 500 000 500 000
Fastighetsbeteckning: Birstad 1:51 mfl
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1992 13 600 000 3 368 000 16 968 000 15 862 000
13 600 000 3368 000 16 968 000 15 862 000
Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 280 460 261 560
Arets investeringar 0 18 900
Utgdende anskaffningsvirden 280 460 280460
Ingéende avskrivningar -143 437 -118 983
Arets avskrivningar -24 454 -24 454
Utgéende avskrivningar -167 891 -143 437
Utgdende bokfirt viirde 112 569 137 023

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem &r.

Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Aktieindexobligationer, Swedbank 2 500 000 2 500 000
2 500 500 2 500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Not 11

Skattekonto 8 618 4318
8618 4318
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsiikring 23323 22793
Forutbetald underhéllsplan 1 042 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 4586 4581
Forutbetald administration 11409 10 968
Férutbetald medlemsavift 9150 9150
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 1476
50 986 47 492
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Not 12 Kassa och bank
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Swedbank, depdkonto 715 476 715 476
Swedbank, foretagskonto 2473 183 1 627 747
3188 659 2343223

Not 13  Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,37% 2019-09-28 8 400 000 0
Swedbank 1,32% 2019-08-28 6773 605 177 000
Swedbank 1,33% 2019-09-28 6 280 750 123 000
21 454 355 300 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21154355
Genomsnittsréntan vid drets utgdng 1,34%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 1 200 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19 954 355

Stéllda sakerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Inga

Inga

Not 14 Ovriga Kortfristiga skulder
1162 1119

Personalens kiillskatt

1162

1119

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
27 340

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Hammars E{J 2019
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Birgitta/Aspengren /f Caroline Fjellman L

[ ‘i . ) / ‘
Wy uporyyy ik Logesa
J'oi:n Jor'll SS0N Victor Lagervall Jd

Vér revisionsbajattelse har avgivits 2019- // - / q

Joakim Mattsson
~BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Revisor vald av féreningsstdmman

25935

9 807 9321
1934 1175
8818 6383
9125 8900
133 820 148 142
190 844 199 856



Revisionsherittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Kérsbaret i Hammard, org.nr. 716411-3784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kérsbaret
i Hammard fér &r 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ufrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pd grund av ocgentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionernz och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revisicn enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kbrsbaret | Hammard
for &r 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ckonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mat
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrzttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSR Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgéarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anders Lindgren

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-
skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgngar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsékringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansridkningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pé lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beridknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sékerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omfo6ring mellan fritt och bundet eget kapital i balansridkning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond dr en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sidkerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



