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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Styrelsen for Riksbyggens
Bostadsrdittsforening Villa Real far
héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-18 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-05-10.

Foreningen har sitt sdte i Halmstad kommun.

Arets resultat dr nigot hogre 4n foregiende &r pa grund av minskade underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan i enlighet med god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 257 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jordbrukaren 1 och i Halmstad kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
60 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 2008. Fastighetens adress dr Nissabogatan 2-8 i Halmstad.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsikrade i Lansforsékringar

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
2 12 36 10 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 48
Bostdder bostadsritt 5698 m?
Total bostadsarea 6 978 m?

117 811 000 kr
117 811 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El,vdrme,vatten,sophdmtning

Bredband/IP-telefoni och kabel-TV

Teknisk status

Halmstad Energi & Miljo AB

Telia AB

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 132 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 34 399 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 147 tkr (162kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
157 kr/m?, efter foregdende rs drsstimma dér det beslutades om att forutom ordinarie avsittning pa 94 tkr ska géras en

extra avsittning pa 1 000 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Klaus Stenzel Ordférande 2021
Ingvar Wimhed Vice ordforande 2022
Conny Sjunnesson Ledamot 2021
Willie Persson Ledamot 2021
Eva Hansson Ledamot 2022
Niclas Jonsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Ericsson Suppleant 2021
Mats Bengtsson Suppleant 2021
Suppleant
Agneta Andersson Riksbyggen 2021
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Roland Larsson revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgitta Tullgren 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torsten Nilsson 2021
Rakel Nilsson 2021
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. | o
2%
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under riakenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 97 personer.

Féreningens arsavgift #indrades senast 2017-01-01 d& den sénktes med 2 %. Fran 2020-01-01 valde styrelsen att ta bort
avgiften for fastighetsskatt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att sinka arsavgifterna med 1 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m?ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 §verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid ridkenskapsdrets utgang var samtliga bostadsritter placerade. %
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4451 4484 4484 4491 4570
Resultat efter finansiella poster 976 809 881 949 1023
Soliditet % 75 74 73 70 70
Driftkostnader, kr/m? 156 181 168 163 158
Rinta, kr/m? 89 88 88 152 147
Lén, kr/m? 6535 6 843 7162 9762 9 850
* Berdknade med total bostadsarea
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== Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Villa Real Org.nr: 769612-8987

ﬁ'



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Bielops wid Avstbisga 128500000 3449953 2849 055 809 260
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 1 000 000 - 1000 000
Disposition enl. arsstammobeslut 809 260 -809 260
Reservering underhallsfond 94 000 94 000
Arets resultat 975 991
Vid arets slut 128 500 000 4543 953 2564 315 975991
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 658 315
Arets resultat 975991
Arets fondavsittning enligt stadgarna -94 000
Summa 3 540 306
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Extra reservering till underhéllsfonden - 1100 000
Att balansera i ny rikning i kr 2 440 306

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomséittning Not 2 4 450 064 4 483 827
Ovriga rorelseintikter Not 3 223 431 231 898
Summa rorelseintikter 4673 494 4715725
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 086 445 -1265 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -643 585 -677 770
Personalkostnader Not 6 =71 255 -81 730
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -1 281 508 -1281 508
Summa rorelsekostnader -3 082 792 -3 306 045
Rorelseresultat 1590 702 1409 680
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 8 640
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 3431 4 425
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -618 142 -613 485
Summa finansiella poster -614 711 -600 420
Resultat efter finansiella poster 975 991 809 260
Arets resultat 975 991 809 260
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 180 792 684 182 074 192
Summa materiella anliggningstillgangar 180 792 684 182 074 192
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 90 000 90 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anliiggningstillgdngar 180 882 684 182 164 192
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8 688 0
Ovriga fordringar Not 14 118 054 58 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 173 535 205308
Summa kortfristiga fordringar 300 277 263 852
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 680 125 1 884 583
Summa kassa och bank 1 680 125 1 884 583
Summa omsittningstillgangar 1 980 402 2 148 435
Summa tillgangar 182 863 086 184 312 627
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Balansrakning

Belopp i kr T 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 500 000 128 500 000

Fond for yttre underhall 4543 953 3449953

Summa bundet eget kapital 133 043 953 131 949 953

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 564 315 2 849 055

Arets resultat 975 991 809 260

Summa fritt eget kapital 3 540 306 3658315

Summa eget kapital 136 584 259 135 608 268
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 300 000 45 650 000
Summa langfristiga skulder , 33 300 000 45 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 300 000 2100 000
Leverantorsskulder Not 18 31690 132 105
Skatteskulder Not 19 47 827 3397
Ovriga skulder Not 20 0 7507
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 599 309 811 350
Summa kortfristiga skulder 12 978 826 3 054 359
Summa eget kapital och skulder 182 863 086 184 312 627

"
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som r foremal for omforhandling inom 12 méanader fién rikenskapsérets utging. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld vilket dr forenligt med god redovisningssed. Jimforelseéret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal f6r avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4172 124 4172 124
Hyror, garage 276 480 276 480
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -640 -960
Elavgifter 2100 0
Debiterad fastighetsskatt 0 36 183
Summa nettoomsittning 4 450 064 4 483 827
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 183 600 183 600
Ovriga ersittningar 29 335 32503
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 10 496 15615
Summa Ovriga rorelseintéakter 223 431 231 898
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -184 047
Reparationer -131 953 -194 392
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -103 820 -59 390
Forsikringspremier -55 063 -48 128
Aterbaring frin Riksbyggen 0 5600
Systematiskt brandskyddsarbete -5403 -5238
Serviceavtal -47 690 -37 269
Obligatoriska besiktningar -4128 -36 485
Sné- och halkbekadmpning -2 621 -3 588
Forbrukningsinventarier -86 137 -6 559
Vatten -86 459 -89 052
Fastighetsel -128 205 -148 370
Uppvérmning -301 645 -318 344
Sophantering och atervinning -132 896 -127 570
Férvaltningsarvode drift -425 -12 204
Summa driftskostnader -1 086 445 -1 265 036
A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -434 980 -463 379
IT-kostnader -154 281 -151 042
Arvode, yrkesrevisorer -21 175 -17 943
Kreditupplysningar 0 -645
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -11 090 -10 203
Konsultarvoden -9 162 -7 472
Bankkostnader -135 -1 712
Ovriga externa kostnader -12 762 -25375
Summa &vriga externa kostnader -643 585 -677 770
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantriddesarvoden -42 000 -65 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -18 600 -3 000
Sociala kostnader -10 655 -13 030
Summa personalkostnader -71 255 -81 730
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 281 508 -1 281 508
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 281 508 -1 281 508
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 8 640
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8640
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 16
Ovriga rinteintikter 3431 4409
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3431 4425
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -618 142 -613 485
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -618 142 -613 485
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 150 150 000 150 150 000
Mark 42 350 000 42 350 000
192 500 000 192 500 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 192 500 000 192 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 425 808 -9 144 301
-10 425 808 -9 144 301
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1281 508 -1 281 508
-1 281 508 -1 281 508
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 707 316 -10 425 809
Restvarde enligt plan vid arets slut 180 792 684 182 074 192
Varav
Byggnader 138 442 684 139 724 192
Mark 42350 000 42 350 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 116 000 000 116 000 000
Lokaler 1811000 1811 000
Totalt taxeringsvarde 117 811 000 117 811 000
varav byggnader 77 811 000 77 811 000
varav mark 40 000 000 40 000 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-12-31 2019-12-31
180 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 90 000 90 000
styda féretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 8 688 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 688 0
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 110 518 48 906
Momsfordringar 7 536 9638
Summa évriga fordringar 118 054 58 544
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 63 370 55063
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 108 745
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 110 165 41 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 173 535 205 308
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1274162 1120 731
Transaktionskonto 405 963 763 852
Summa kassa och bank 1680 125 1884 583
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 45 600 000 47750 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2300 000 -2 100 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 33 300 000 45 650 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,27% 2020-09-25 13 625 000,00 -13 250 000,00 375 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2021-09-30 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-01-30 15250 000,00 0,00 1 600 000,00 13 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2024-03-30 13 875 000,00 0,00 175 000,00 13 700 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2024-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-09-30 0,00 3250 000,00 0,00 3250 000,00
Summa 47 750 000,00 0,00 2150 000,00 45600 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 18n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 2 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 31690 132 105
Summa leverantorsskulder 31690 132 105
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 47 827 3397
Summa skatteskulder 47 827 3397
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 0 6309
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1197
Summa dvriga skulder 0 7 507
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna léner 56 000 56 000
Upplupna rintekostnader 47 240 78 435
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 6328 198 792
Upplupna elkostnader 12 367 12 567
Upplupna vattenavgifter 7284 7108
Upplupna virmekostnader 51190 48 082
Upplupna kostnader for renhallning 11227 11 821
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 27 175
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3260 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 384 414 352371
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 599 309 811 350
Not 22 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
64 000 000 64 000 000

Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 24 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Villa Real, org.nr 769612-8987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Villa Real for ar
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen. o
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Villa Real:s resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Villa Real for ar 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. _
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskatom foérslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2021-03-30
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Roland Larsson
Fortroendevald revisor.
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Auktoriserad revisor
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