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Styrelsen for Riksbyggen
=~ ~ i Bostadsrittsforening Tre Bjornar far
F o rva I t n I n g s b e ra tte I s e héirmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-05. Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 116 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 797 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet Utdelning frin Riksbyggen uteblev under éret pa grund av Covid-19. Antagen budget for
kommande verksamhet 4r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorsidndras och skulle klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Avtal tecknades med Nordea fore arsskiftet varfor lanet i stillet klassificeras som

langfristigt lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bjérnen 18 i Halmstads kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 115 ligenheter.

Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Torsgatan 3 A-C, Torsgatan 5 A-D och Torsgatan 9 B-D i Halmstad.

Arets taxeringsvirde 146 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 146 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvéndning Antal
1 rum och kok 7 P-platser 115
2 rum och kok 50
2,5 rum och koék 17
3 rum och kok 33
3,5 rum och kok 8
Total tomtarea 6 143 m?
Bostider bostadsratt 7712 m?
Bostdder hyresritt 663 m?
Total bostadsarea 8 375 m?*

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen  #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens Dbostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbéring pé képta tjénster fron Riksbyggen.
Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 314
tkr och planerat underhdll for 1 587 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras nedan

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan visat pé ett underhallsbehov p& 47 525 tkr f5r de kommande 30 ren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad pa 1 584 tkr (174 kr/m?).
Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 585 tkr

(174 ke/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — mélning cykelforrad 187 688
Installationer — hissar mm 1 124 215
Huskropp utvindigt - panelbyte 29 504
Garage och p-platser 245 181
Styrelse
Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Birgersdotter Andersson Ordférande 2022
Oscar Rydsjo Sekreterare 2022
Kurt Wirstrom Kassor 2022
Berit Kjellberg Ledamot 2021
Sabina Uzelac Ledamot 2021
Andreas Antonsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Karlsson Suppleant 2021
Mikhael Bickman Suppleant 2021
Maria Hafskjar Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Baker Tilly Halmstad KB Auktoriserad revisor 2021
Anders Hallgren Fortroendevald revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har en hyresligenhet sdlts och upplatits som bostadsritt. Forsiljningen inbringade 2 420 tkr efter
miklararvode.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 145 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 2,0 %.
Hyran for hyresritterna dndrades senast 2020-04-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 624 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.).

Av foreningens 115 ligenheter var vid verksamhetsarets slut 107 upplétna med bostadsritt och 8 som hyresrétt. Under
aret har en hyresritt upplatits till bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6585 6 437 6326 6403 6315
Resultat efter finansiella poster -319 -199 -939 -2291 -4217
Soliditet % 53 51 52 50 50
Driftkostnader, kr/m? 450 390 445 577 703
Driftkostnader exkl underhéll, ki/m? 260 303 283 270 314
Rénta, kr/m? 160 215 195 279 328
Lén, kr/m? 7286 7 481 7556 7 631 7 706
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o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, ke/m2 <= Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter frin &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

66941 135

678 978

11908 533

1741022

1897951

0

1 585 000

-1 586 588

-12 630 560

0

-199 362
-1 585000

1 586 588

-199 362

199 362

-318 938

Vid arets slut

67620 113

13 649 555

1896 364

-12 828 334

-318 938

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-12 829 922
-318 938
-1 585000
1586 588

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

-13 147272
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6584 582 6437227
Ovriga rorelseintikter Not 3 258 361 287 994
Summa rorelseintilkter 6 842 943 6725221
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 766 926 -3 273 553
Ovriga externa kostnader Not 5 -807 876 -709 926
Personalkostnader Not 6 -143 465 -140 127
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1 116 352 -1 003 648
Summa rorelsekostnader -5 834 619 -5127 253
Rorelseresultat 1008 323 1597 967
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 335 8 786
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 343 596 -1 806 115
Summa finansiella poster -1327 261 -1797 329
Resultat efter finansiella poster -318 938 -199 362
Arets resultat -318 938 -199 362
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 123 630 654 124 170 984
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 125 000 137 500
Summa materiella anliggningstillgingar 123 755 654 124 308 484
Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i intresseforetag Not 11 172 500 173 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 172 500 173 000
Summa anléiggningstillgangar 123 928 154 124 481 484
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 20 439 34 869
Ovriga fordringar Not 13 54 067 108 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 739 135 340 023
Sumia kortfristiga fordringar 813 641 482 972
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7 812933 6 786 523
Summa kassa och bank 7 812 933 6786 523
Summa omsittningstillgangar 8 626 574 7269 495
Summa tillgadngar 132 554 728 131 750 979
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81269 668 78 849 668

Fond for yttre underhall 1 896 364 1897951

Summa bundet eget kapital 83 166 032 80 747 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 828 334 -12 630 560

Avrets resultat -318 938 -199 362

Summa fritt eget kapital -13 147272 -12 829 922

Summa eget kapital 70 018 760 67917 698
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 59 893 800 62 022 204

Summa langfristiga skulder 59 893 800 62 022 204

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1128 404 628 404

Leverantorsskulder 380 104 270317

Skatteskulder Not 17 0 29 451

Ovriga skulder Not 18 23 207 57413

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1110453 825 493

Summa kortfristiga skulder 2 642 168 1811077

Summa eget kapital och skulder 132 554 728 131 750 979
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir ofériandrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremél for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer - Termostater 2016 Linjér 15
Standardforbittring — LED-Belysning 2019 Linjar 10
Standardforbittring — Passagesystem 2020 Linjér 5
Standardforbittring — Bokningstavla 2020 Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5260 056 5118 996
Hyror, bostidder 776 610 841 397
Hyror, lokaler 17 400 17 800
Hyror, garage 667 880 653 660
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 320 -5 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -128 824 -189 251
Rabatter -3520 0
Elavgifter 300 425
Summa nettoomsattning 6 584 582 6 437 227

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 197 505 193 500
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 31763 27 570
Overnattnings- och turistligenhet 15750 34 320
Fakturerade kostnader (inkasso) 902 723
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 12439 29 591
Forsdkringsersittningar 0 2289
Summa &vriga rorelseintakter 258 361 287 994

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 586 588 -738 530
Reparationer -314 276 -620 291
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -134 884 -187 806
Forsdkringspremier -94 565 -82 654
Kabel- och digital-TV -261 064 -266 430
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1231
Serviceavtal -42 820 -101 985
Obligatoriska besiktningar -51212 -61 692
Sné- och halkbekdmpning -6 078 -9 744
Foérbrukningsinventarier -28 276 -6 297
Vatten -172 679 -141 319
Fastighetsel -191 343 -221 447
Uppvirmning -580 223 -595214
Sophantering och atervinning -246 041 -231 652
Yttre och inre skotsel/stidd, utdver avtal -56 878 -7 260
Summa driftskostnader -3 766 926 -3 273 553
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -606 524 -600 231
Annonsering och reklam -1 900 0
IT-kostnader -29 982 -27 313
Arvode, yrkesrevisorer -35 050 -28 413
Ovriga forvaltningskostnader -21 385 -6 527
Kreditupplysningar -9795 -2 725
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 289 -30 232
Representation 0 -3 516
Kontorsmateriel -16 058 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -70
Medlems- och foreningsavgifter -17 060 0
Konsultarvoden -1 052 -1 196
Maiklararvoden -30 000 0
Bankkostnader -4 843 -4 454
Advokat och rittegdngskostnader -4 938 -5250
Summa 6vriga externa kostnader -807 876 -709 926
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -91 500 -91 500
Sammantriddesarvoden =22 000 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -750 -22 000
Ovriga personalkostnader 0 =500
Sociala kostnader =27 715 -24 627
Summa personalkostnader -143 465 -140 127
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -933 463 -933 463
Avskrivningar Standardforbittring -170 389 -57 685
Avskrivning Installationer -12 500 -12 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 116 352 -1 003 648
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1343 348 -1 805 656
Ovriga réntekostnader -247 -458
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 343 596 -1 806 115
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 108 903 983 108 903 983
Mark 22 817 942 22 817 942
Standardforbéttringar 576 850
132 298 775 131 721 925
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 563 522 576 850
563 522 576 850
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 132 862 297 132 298 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 070 106 -7 136 643
Standardforbattringar -57 685
-8 127 791 -7 136 643
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -933 463 -933 463
Arets avskrivning standardforbittring -170 389 -57 685
-1 103 852 -991 148
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 231 643 -8 127 791
Restvarde enligt plan vid arets slut 123 630 654 124 170 984
Varav
Byggnader 99900 414 100 833 877
Mark 22 817 942 22 817 942
Standardforbattringar 912 298 519 165
Taxeringsvarden
Bostdder 146 600 000 146 600 000
Totalt taxeringsvarde 146 600 000 146 600 000
varav byggnader 94 400 000 94 400 000
varav mark 52200 000 52200 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 187 500 187 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 187 500 187 500
Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -50 000 -37 500
-50 000 -37 500
Arets avskrivningar
Installationer -12 500 -12 500
=12 500 -12 500
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -62 500 -50 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -62 500 -50 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 125 000 137 500
Varav
Installationer 125 000 137 500
Not 11 Andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 345 st a 500 kr 172 500 173 000*
Summa Andelar i intresseféretag 172 500 173 000
*Innehavet har inte minskat i véarde. 500 kr intradesavgift frén 2019 har under aret bokforts som kostnad.
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 439 7 941
Kundfordringar 0 26 928
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 439 34 869
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 40 562 46 542
Skattekonto 13 505 61538
Summa &vriga fordringar 54 067 108 080
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 108 828 94 565
Forutbetalda driftkostnader 15450 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 151 631 151 636
Férutbetald vattenavgift 14 341 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 65376 65233
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 669 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 380 841 28 589
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 739 135 340 023
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5620276 2 644 736
Transaktionskonto 2192 657 4141 787
Summa kassa och bank 7812933 6786 523
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 61022204 62 650 608
Nasta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 128 404 -628 404
Langfristig skuld vid arets slut 59 893 800 62 022 204

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,76% 2020-02-28 24 687 500,00 -23 687 500,00 1000 000,00 0,00

NORDEA 0,76% 2021-04-26 13275 608,00 0,00 628 404,00 12 647 204,00

NORDEA 1,65% 2023-02-15 24 687 500,00 0,00 0,00 24 687 500,00

NORDEA 1,25% 2028-02-16 0,00 23 687 500,00 0,00 23 687 500,00

Summa 62 650 608,00 0,00 1628 404,00 61 022 204,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt 1&nespecifikationen ovan finns ett [an med villkorsindringsdag under nistkommande rikenskapsar. Detta 1an ska
normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har fore rikenskapsarets utgdng undertecknat nytt skuldebrev
hos Nordea och vet séledes att ldnet kommer att forldngas. Foreningen har dirfor valt att redovisa detta 1&n som

langfristigt, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2021.

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 128 404 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld..
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 29 451
Summa skatteskulder 0 29 451
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Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 29 816 54 148
Skuld sociala avgifter och skatter -6 609 -6 611
Clearing 0 9876
Summa 6vriga skulder 23 207 57 413

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 80 202 78 972
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 297 923 34 873
Upplupna elkostnader 18 709 18 061
Upplupna virmekostnader 92 799 94 048
Upplupna kostnader for renhallning 20 275 19 682
Upplupna revisionsarvoden 33150 30 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 793 7 260
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 549 602 541 998
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1110 453 825 493
Not 20 Stéllda sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 76 162 000 76 162 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tre Bjornar
Org.nr. 769615-7705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tre Bjérnar for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
indamédlsenliga som grund for vara uttalanden.

6t’r'iga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 16 mars 2020
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ér en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hansyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Tre Bjornar for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning

4

och ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstadden 29 april 2021
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Maria Nilsson

,/‘('
\ Auktoriserad revisor

Anders Hallgren

Lekmannarevisor
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