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Att bo 1 bostadsritt

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhdll kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P
foreningsstdmman viljs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sidant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan irvas eller 6verlatas pa samma sitt som andra tillgingar.
En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsriéttstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Tornet i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

VERKSAMHETEN

Allm3nt om verksamheten

Féreningen som har sitt sdte i Halmstads kommun har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen dger fastigheten Jagaren 4 med adress Sven Jonsons gatal, 3, 5 och Klara Johansons gata 1 i

Halmstad kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med totalt 59 lagenheter.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamater *Valdt.o.m.
Lars-Olof Eklund ordférande 2020
Kalle Gustafsson vice ordférande 2020
Thomas Engman sekreterare 2021
Marianne Gustafsson ledamot, gastlagenhetsansvarig 2020
Lars Josefsson kasssor 2021
Styrelsesuppleanter

Kristina Carlsson 2020
Hampus Levén Svensson 2021
Irene Bergman 2021

Revisor ordinarie
Johan Liljencrantz auktoriserad revisor HGM 2019
Ove Oster, féreningsrevisor 2019

Valberedning
Goran Hegen 2019
Leif Gustavsson 2019

*Med vald t.o.m. forstas dret for ndstkommande ordinarie Grsstdmma.
Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie ledaméter

tva i forening.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 2018-04-25. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit atta protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos If och inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen och for
bostadsrattsinnehavare, bostadsrattstillagget. Hemfarsakring tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.
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Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Byggnadsar:

Antal ldgenheter:
Bostadsyta, BOA:
Bruttoarea, BTA:
Tomtyta:

Garage:
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Jagaren 4

2006

59 st, samtliga upplatna med bostadsratt
5702 kvm

7 644 kvm

2 019 kvm, tomten ags av foreningen

44 platser, endast extern uthyrning

Foreningen ar skattskyldig for mervardesskatt for uthyrning av garaget.
Foreningen ar ocksa registrerad for frivillig mervardesskatt for uthyrning

av verksamhetslokal.

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet

Momspliktig Yta kvm/ platser Loptid t.o.m.

Garage

JA 44 platser 2019-01-01 - 2019-12-31

Gemensamhetsanldaggningen Jagaren

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning Jagaren tillsammans med fastigheterna Jagaren 2

och Jagaren 3. Gemensamhetsanlidggningen omfattar utrymme utanfor husfasader mot allman plats, gard,
garage, del av Torntorget, garageportar, grindar till gard samt ledningar. Féreningens andel ar 33%.

Féreningen har ingatt féljande avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Skotsel av innergarden och teknisk férvaltning
Telia Telekommunikation, bredband

Hem Sopsug

PART Fastighetsforvaltning AB Garage, hyra

If Forsakring

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Byggnaden

Under rikenskapsaret har en del reparationer genomférts, som vasentligen ar av underhallskaraktar.
Ventilationskontrollen, OVK, och Energideklarationen ar besiktningar som har genomférts enligt gallande
regelverk. Se vidare nedan under Ekonomi.

Garage och innergard

Inga vasentliga atgarder under aret.
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Ekonomi

For att bevara foreningens fastighet i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala férslitningar. Underlag for detta ar en underhallsplan som uppdateras varje ar.
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 539,9 tkr (féregdende ar 269,7 tkr), i vilket ingar
I6pande underhall. Atgardernas kostnader var storre dn budgeterat, vilket dels beror p3 att féreningen beslot
att lata kostnaderna for utbyte av porttelefonanlaggningen i sin helhet belasta rakenskapsaret och dels pa en
uppkommen ldcka pa det lagre taket mot Klara Johansons gata. Investeringen av porttelefonen ar saledes helt
avskriven. Den storre reparationskostnaden ryms val inom féreningens ekonomi.

Amorteringstakten pa fastighetslanen har reducerats till 1 150 tkr per ar. Beldaningen per kvm lagenhetsyta ar
for rakenskapsaret 9 308:- kr (féregdende ar var den 9 510:- kr). Manadsavgifterna har sankts med totalt 15 %
pa de senaste aren. Ytterligare justering av manadsavgifterna ar inte aktuellt. De bakomliggande orsaker till
detta ar att manadsavgifterna tidigare gav stora resultat och likviditetsoverskott. Vidare ger stora
ldneamorteringar litet utslag i foreningens kostnadsbild pa grund av radande laga ranteldge. Som ekonomisk
forening ar avsikten, att avgifterna skall balansera mot kostnaderna fér verksamheten och inte ackumulera
overskott som &r oskéliga avseende medlemmarnas nytta och beredskap infér framtida underhall.

De skapade likviditetséverskottet avses att anvandas till kostnadssankande atgarder. Under senare delen av
aret har pagatt diskussioner med HEM om effektivisering av fjarrvarmesystemet. Kort sagt sa “eldar vi for
krakorna” idag. Vi bor kunna sanka fjarrvarmkostnaden med 15 %, vilket har skett i en av vara grannféreningar.

Arets utforda reparationer och underhdll, stérre poster (i tkr)

Beskrivning | Belopp

Spolning av avloppsroren 43 900:-
Byte till ledbelysning i trapphusen 15 000:-
Omlaggning av del av tak vid D-entrén 79 500:-
Rengdring av ventilationsanlaggningen 46 700:-

Rengoring av balkongkanter vid innergarden | 26 400:-

Komplettering av plattlaggning langs 97 700:-
fasaden

Ny anldggning for porttelefon 146 400:-
Energideklaration och OVK 31 900:-

Av ovanstaende poster ar endast plattlaggningen av extraordindr art. Tidigare har viss plattlaggning skett och
med arets komplettering har vi nu plattor langs hela fasaden och pa tvad omraden dar grasvaxt har svart att
etablera sig. Avloppsspolning dr av aterkommande slag och bor ske vartannat ar. Sarskilt ar ldgenheterna till
héger i D-entrén utsatta pa grund av dalig lutning pa roren i golvbjilklaget. Rengoring av ventilationen krdvdes
for att kunna besiktiga denna installation. Detta skall ske vart sjatte ar. Aven energideklaration skall géras
aterkommande. Takomlaggningen beror pa att lackage uppstod i dvergangen mellan fasaden och taket. Den
gamla porttelefonanlaggningen bdrjade fallera med kontaktsvarigheter i dosor vid nagra entrédorrar.
Produkten tillverkas inte langre och darfor installerades en helt ny och tidsenlig anlaggning. Den styrs via ett
datorprogram som vi sjdlva hanterar utan hjalp fran fastighetsskotare.

V%4
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2019 2018 2017 2016 2015

FLERARSOVERSIKT
BELOPP | TSEK dér ej annat anges
Nettoomséttning 4283 4 245 4245 4612 4612
Resultat efter finansiella poster 235 410 428 557 423
Balansomslutning 152133 153106 153 114 154 558 155708
Soliditet % 64 63 63 62 62
Likviditet % 95 72 58 60 56
Réanta, kr/kvm 141 155 186 229 263
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 2019-12-31

Medlems- Underhalisfond Balanserat Arets resultat Totalt

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 92 200 000 1817702 2 953 057 410945 97 381 704
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 410 945 -410 945 -
Fordndring av underhalisfond 250 000 -250 000 -
Arets resultat 236110 236 110
Belopp vid arets utgang 92 200 000 2 067 702 3114 002 236 110 97 617 814
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3364 002
Arets resultat 236110
Summa 3600112
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 250 000
Balanseras i ny rakning 3350112
Summa 3600112

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

4283068
23120
4306 188

<21013:572
-68 234
-1 185512

-3 267 318

1038870

3455
-806 215
-802 760

236110
236 110

236 110

2018-01-01
2018-12-31

4245 374
22 840
4268 214

-1726 158

-58 997
-1 185 512
-2 970 667

1297 547

2243
-888 845
-886 602

410 945
410 945

410 945
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

149 676 958
149 676 958
149 676 958

690 164
34072
75960

800 196

1656 165

1656165

2456 361

152133 319

2018-12-31

150 862 470
150 862 470
150 862 470

799 605
38529
64 143

902 277

1342 146

1342 146

2244 423

153 106 894
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 200 000 92 200 000
Fond for yttre underhall 2067 702 1817702
Summa bundet eget kapital 94 267 702 94017 702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3364 002 3203 057
Avsattning till underhalisfond -250 000 -250 000
Arets resultat 236110 410945
Summa fritt eget kapital 3350112 3364002
Summa eget kapital 97 617 814 97 381704
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 51 925 000 52 625 000
Summa langfristiga skulder 51 925 000 52 625 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 124 679 124 778
Skatteskulder 46 916 47 092
Fastighetslan 1150000 1 600 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1268910 1328320
Summa kortfristiga skulder 2 590505 3100190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 133 319 153 106 894
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10

arsredovisning for mindre féretag.

Materiella anléggningstiligdngar
Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Avskrivning gors dver den forvdntade kvarvarande ekonomiska livslangden.

Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Antal ar
Byggnad 120
Not 1 Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter bostad 4071861 4400 823
Avgiftsfri manad - -366 735
Hyresintakt garage 211200 211 200
Ovriga ersittningar och intdkter 23127 22926

4 306 188 4268 214
Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Reparation och underhall (varav nytt |assystem, 146 405kr) 539 893 269 648
Hiss - ser, bes, rep och tele 75 690 61627
Forvaltning och skotsel 168 585 164 072
Sné- och halkbekampning 3620 13 149
El 63 292 52 196
Virme 512 554 561 080
Vatten och avlopp 73535 74742
Sophantering 132 572 130 590
Bredband etc. 149077 180533
Garaget och gemensamhetsanl Jagaren 78 763 53835
Forsakringspremie 35787 33655
Fastighetsskatt 129 296 100 222
Ovriga driftskostnader 15775 3646
Revisionsarvode 14 469 15 000
Ovriga férvaltningskostnader 20 664 12 163

2013572 1726158

Kommentar till not 2

Reparationskostnaden har kommenterats i texten ovan. Den hoga fastighetsskatten beror pa fel i tidigare ars

redovisning orsakat av Riksbyggen.

8(11)



Brf Tornet i Halmstad
769612-1833

Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 51920 47 622
Ovriga arvoden 4000
Sociala avgifter pd arvoden 12 314 11 375
68 234 58 997
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 159 984 782 159 984 782
Utgaende anskaffningsvarden 159 984 782 159 984 782
Ingdende avskrivningar -9122 312 -7 936 800
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1185 512 -1185512
Utgdende avskrivningar -10 307 824 -9122 312
Redovisat virde 149 676 958 150 862 470
Taxeringsvarden 104 499 000 85761 000
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2019-12-31
Not 5 Fastighetslan, langfristiga 53 075 000
Amorteras 2020 -1 150000
Kreditinstitut Rantesats Bundet t.o.m. Ing.skuld Amortering/ Utg.skuld Amorteras -20
omsatta lan
Stadshypotek 1,69% 2022-12-30 4 564 000 616 000 3948 000 616 000
Stadshypotek 1,40% 2023-06-30 5817 000 298 000 5519 000 298 000
Stadshypotek 1,70% 2020-09-01 4 300 000 4 300 000
Stadshypotek 1,53% 2019-03-01 15000 000 15 000 000
Stadshypotek 1,40% 2021-09-01 12375000 12 375 000
Stadshypotek 1,52% 2022-07-30 12 169 000 236 000 11933 000 236000 _
54 225 000 1 150 000 53 075 000 1 150 000
Not 6 Forfallotid skulder 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 4 600 000 6 400 000
Forfaller senare @n 5 ar 47 325 000 46 225 000
Ovriga upplysningar
Not 8 Stadllda sdkerheter for egen rakning 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
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Lars Olof Eklund Karl Gust@ustafsso
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Marianne Gus Thomas Eng an

VAr revisionsberittelse har limnats ] 6 /\3 2020 /

Johan Liliencrantz
HGM Revision AB

Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tornet
Org.nr 769612-1883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornet fér rakenskapsaret 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. (Detta stycke giller bara den auktoriserade revisorn).

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Tornet, Org.nr 769612-1883
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision fér
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Tornet for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (Detta stycke giller bara den auktoriserade
revisorn).

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller torlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsrittsiagen.
Ty
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse ar exempel pé ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngama
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Néagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsattming goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pd det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaliningsberittelsen redovisas bla.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

1 il
PART

Fastighctsforvalning AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allisa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig
likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder Om
omséttningstillgdngama r storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I
regel sker betalningen 6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intakterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under 4ret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hég soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet dr skulderna stora i
forhéallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlina
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den drliga avskrivningen paverkar resultatrakningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den
lopande driften och de stadgeenliga avsitmingarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliiggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ér

foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver eft avslutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



