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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsriéttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljé.
Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstdimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften s4 att den ticker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad halla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma sétt som andra
tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Tornet har tecknat en kollektiv forsdkring for bostadsrittstillsigg.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av

g, e
PART

Fastighetsforvaltning AB
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf Tornet i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-
31

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen som har sitt sdte i Halmstads kommun har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen dger fastigheten Jagaren 4 med adress Sven Jonsons gatal, 3, 5 och Klara Johansons gata 1

Halmstad kommun.
Fastigheten bestér av ett flerbostadshus med totalt 59 lagenheter.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionérer

Styrelseledaméter *Vald t.o.m.
Lars-Olof Eklund ordférande 2021
Hampus Levén Svensson 2022
Thomas Engman sekreterare 2021
Marianne Gustafsson ledamot, gastldgenhetsansvarig 2022
Lars Josefsson kassor 2021
Styrelsesuppleanter

Kristina Carlsson 2022
Andrzej Bielak 2021
Irene Bergman 2021

Revisor ordinarie

Johan Liljencrantz auktoriserad revisor HGM 2021
Lennart Lindstrom, foreningsrevisor 2021
Valberedning

Goran Hegen sammankallande 2021
Leif Gustavsson 2021

*Med vald t.o.m. férstas aret for ndstkommande ordinarie Grsstémma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie ledaméter
tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstimma 2020-06-16. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit sex protokollférda sammantraden.

s

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring &r att vanta. W

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos If och inkluderar ansvarsforsikring for styrelsen och for
bostadsrattsinnehavare, bostadsrattstillagget. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jagaren 4

Byggnadsar: 2006

Antal lagenheter: 59 st, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta, BOA: 5702 kvm

Bruttoarea, BTA: 7 644 kvm

Tomtyta: 2 019 kvm, tomten &gs av foreningen
Garage: 44 platser, endast extern uthyrning

Foreningen dr skattskyldig for mervardesskatt for uthyrning av garaget.
Foreningen dr ocksa registrerad for frivillig mervardesskatt for uthyrning
av verksamhetslokal.

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm/ platser Loptid t.o.m.
Garage JA 44 platser 2019-01-01 - 2019-12-31

Gemensamhetsanldggningen Jagaren

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning Jagaren tillsammans med fastigheterna Jagaren 2

och Jagaren 3. Gemensamhetsanlaggningen omfattar utrymme utanfor husfasader mot allmin plats, gard,
garage, del av Torntorget, garageportar, grindar till gdrd samt ledningar. Féreningens andel dr 33%.

Féreningen har ingatt féljande avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Skotsel av innergarden och teknisk férvaltning
Telia Telekommunikation, bredband

Hem Sopsug

PART Fastighetsforvaltning AB Garage, hyra

If Forsakring

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Byggnaden

Ndgra mer omfattande dtgarder med anledning av underhélisplanen for fastigheten har inte gjorts. Daremot
gjordes en genom géng dér alla lagenhetsinnehavare bereddes tillfille att patala saker som ansags vara
behovliga. | stort sett rérde det sig om smarre dtgérder. Dessa dr genomforda forutom i nagot fall dir om-
ldggning av betongplattor krévs.

Lagren i tva av fastighetens franluftsflaktar har skurit varvid dessa byttes i samtliga fyra fliktar. Det finns en
flakt for varje trapphus. Vid dskvader slogs porttelefonsystemet ut varvid viss elektronik fick bytas.

Den enda investeringen som genomforts &r installationen av HEM:s fjérrvirmestyrning. Den baseras helt pa
manatliga avgifter. Avtalet ar pa 10 ar och dér investeringen betalas med 150 TKR &ver avtalstiden. HEM svarar
aven for driftdvervakning och service av systemet. P& grund av Coronapandemin har inte all justering kunnat
utforas da tilltrade kravts till alla lagenheter. Vi kan dock se att var forbrukning fram till drets slut har gatt ned
nagot. Fortfarande sldpps en del vdarme ut till ingen nytta, vilket visar att all tillférd virme inte utnyttjas.
Justering kommer att ske ndr tiderna tilldter att man kan triffas p3 ett enklare sitt.

Fastigheten bedéms vara i gott skick. W
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Innergarden

Underhallet av gardens véxter och utrustning har varit eftersatt under nagra ar. En arbetsgrupp for de tre
foreningarna i kvarteret har inventerat och kommit med férslag till upprustning som till stor del &r genomférd.
Féreningen representeras av Iréne Bergman. En battre blomsterprakt dr att vanta till sommarhalvaret.

Ekonomi

Vid ingdngen av dr 2020 férvantades att reparationsbehovet fortsittningsvis skulle bestd men sa har det inte
blivit.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 101,7 tkr (féregdende &r 269,7 tkr), i vilket ingar
I6pande underhall. Atgardernas kostnader blev for 2020 I4gre &n budgeterat. Den gjorda 6versynen under &ret
drog inga storre kostnader.

Amorteringarna pa fastighetslanen uppgick under ret till 1 300 tkr. En extra amortering gjordes i samband
med omskrivning av ett Idn. Orsaken var foreningens goda likviditet. Beldningen per kvm ldgenhetsyta ar for
rakenskapsaret 9 079 kr (féregdende ar 9 308 kr).

Av bokslutet kan vi konstatera att likviditetsoverskottet ar for stort. Det kommer att ses 6ver i bérjan av 2021.

Arets utforda reparationer och underhall, stdrre poster (i tkr)

Beskrivning Belopp

Upprustning av innergarden 46 500:-
Byte av lager i franluftsfliktar 33 250:-
Filter till radiatorer 18 973:-




Brf Tornet i Halmstad
769612-1883

4(11)

2020 2019 2018 2017 2016

FLERARSOVERSIKT
BELOPP | TSEK dér ej annat anges
Nettoomsattning 3956 4283 4245 4245 4612
Resultat efter finansiella poster 348 236 410 428 557
Balansomslutning 151 026 152 133 153 106 153114 154 558
Soliditet % 65 64 63 63 62
Likviditet % 98 95 72 58 60
Rénta, kr/kvm 136 141 155 186 229
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL 2020-12-31

Medlems- Underhallsfond Balanserat Arets resultat Totalt

insatser resultat

Belopp vid arets ingang 92 200 000 2067 702 3114 002 236 110 97 617 814
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning 236 110 -236 110 -
Forandring av underhallsfond 250000 -250 000 -
Arets resultat 348 155 348 155
Belopp vid drets utging 92 200 000 2317702 3100112 348 155 97 965 969
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3350112
Arets resultat 348 155
Summa 3698 267
Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond 250 000
Balanseras i ny rikning 3448 267
Summa 3698 267

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.



Brf Tornet i Halmstad
769612-1883

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

3 956 050
11674
3967 724

-1579749

-75569
-1187 512
-2 842 830

1124894

3059
-779 797
-776 738
348 155
348 155

348 155

2019-01-01
2019-12-31

4283 068
23120
4306 188

-2013 572
-68 234
-1 185512

-3 267 318

1038870

3455
-806 215
-802 760
236 110
236 110

236 110
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

148 489 446
148 489 446
148 489 446

663 433
22 556
91542

FEL531

1759173

1759173

2536 704

151 026 150

2019-12-31

149 676 958
149 676 958
149 676 958

690 164
34072
75 960

800 196

1656 165
1656165

2 456 361

152133319

74
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Avsattning till underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fastighetslan

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5.6

2020-12-31

92 200 000
2317702
94517 702

3350112
-250 000
348 155
3448 267

97 965 969

50775000
50 775 000

99 570
12 628
1000 000
1172983
2285181

151 026 150
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2019-12-31

92 200 000
2067 702
94 267 702

3 364 002
-250 000
236110
3350112

97 617 814

51925000
51925 000

124 679
46 916
1150000
1268910
2 590 505

152 133 319
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning fér mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.
Avskrivning gors over den forvantade kvarvarande ekonomiska livslingden.
Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

8(11)

Typ Antal ar
Byggnad 120
Not 1 Arsavgifter och hyror 2020 2019
Arsavgifter bostad 3745100 4071 861
Avgiftsfri manad -
Hyresintakt garage 210950 211200
Ovriga ersittningar och intikter 11674 23127

3967724 4306 188
Not 2 Driftskostnader 2020 2019
Reparation och underhall 101 659 539 893
Hiss - ser, bes, rep och tele 67 564 75 690
Forvaltning och skotsel 153 499 168 585
Sno- och halkbekdampning 2903 3620
El 54 849 63 292
Vérme 506 799 512 554
Vatten och avlopp 75526 73 535
Sophantering 141 181 132 572
Bredband etc. 203 909 149 077
Garaget och gemensamhetsanl Jagaren 86427 78 763
Forsakringspremie 51395 35787
Fastighetsskatt 99 301 129296
Ovriga driftskostnader 2292 15775
Revisionsarvode 15 000 14 469
Ovriga forvaltningskostnader 17 445 20 664

1579749 2013572

4
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Not 3 Styrelsearvoden och avgifter 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 59 000 51920
Ovriga arvoden 2000 4 000
Sociala avgifter pa arvoden 14569 12 314
75569 68 234
Not 4 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 159 984 782 159 984 782
Utgdende anskaffningsvarden 159 984 782 159 984 782
Ingdende avskrivningar -10 307 824 -9122 312
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1185512 -1185512
Utgdende avskrivningar -11 495 336 -10 307 824
Redovisat virde 148 489 446 149 676 958
Taxeringsvarden 104 499 000 104 499 000



Brf Tornet i Halmstad

769612-1883

Not 5

Fastighetslan, langfristiga
Amorteras 2021
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2020-12-31

51 775 000
1 000 000

Kreditinstitut Réntesats Bundet t.o.m. Ing.skuld Amortering/ Utg.skuld Amorteras -21
omsatta lan

Stadshypotek 1,69% 2022-12-30 3 948 000 616 000 3332000 616 000

Stadshypotek 1,40% 2023-06-30 5519000 148 000 5371000 148 000

Stadshypotek 1,16% 2025-09-01 4 300 000 300 000 4 000 000 (nytt 1an fr 200901)

Stadshypotek 1,49% 2022-12-30 15 000 000 15 000 000

Stadshypotek 1,40% 2021-09-01 12 375000 12 375 000

Stadshypotek 1,52% 2022-07-30 11933 000 236 000 11 697 000 236 000
53 075 000 1 3000 000 51 775 000 1 000 000

Not 6 Forfallotid skulder 2020-12-31 2019-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 ar, amortering enligt plan 4 000 000 4 600 000

Forfaller senare @n 5 ar 46 775 000 47 325000

Ovriga upplysningar

Not 7 Stallda sékerheter fér egen rakning 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
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Var revisionsberattelse har iéimnatsl (7 / 3 2021
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“Johan Liljencrantz Lennart Lindstrém
HGM Revision AB Féreningsrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tornet
Org.nr 769612-1883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornet for riikkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. (Detta stycke giller endast den auktoriserade revisorn )

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Tornet, Org.nr 769612-1883
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tornet for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. (Detta stycke giiller endast den auktoriserade
revisorn )

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Brf Tornet, Org.nr 769612-1883
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgingen ir foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansriikningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetséarets
slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan
lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som 1 text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi
formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsdttningstillgangarna ar stdrre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ir god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnadema finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver till det foljande
verksamhetsdret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet dr skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del dr finansierad med 1an.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningama. Arsavgiften
ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar

foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstaimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberiittelse.
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