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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsrattsfarening Ostergard i Halmstad. Styrelsen har sitt
sdte i Halmstad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfireningen har till ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekanomiska intressen, Vidare har bostadsréttsféreningen till dndamal atk
framja studic- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stdrka gemonskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksambhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verks
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt e den rikt  bostadsritisiéreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kalas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstbreningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfiranlngen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska hedrlvas | sarmverkan med HSE.

Bostadsrattsféreningen his genom etk sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrittsfdreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveslatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under ay
siljaren och képaren. képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gilter vid byte och gava,

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riétt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1, kommer att erhdlla bostadsritt genom uppltelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsratt | bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Svergatt tilt annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt til far inte nekas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsforeningen skaligen bdr
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsiigenheten har hostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrdttfdreningens
dndamdl ritt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningan,
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritidsdndarmal
f&r nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte

nekas med|emskap.
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En juridisk person sam dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattstoreningens styrelse for alt genom dverlatelse forvérva bostadsrdtt till n bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd fér fritidsindamdl. Samtycke behvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvAngsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden elter vid forvdry som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel | bastadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergitt genam bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
fsrvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
frvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om upprmaningen inte s, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsvétten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eler
han &4r medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsrittsfaraningen. Tre ir efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning cller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om upprmaningen inte féljs, far bostadsratten tvanpsfarsallas for
dédsboets rikning enligt bostadsrétislagen,

£n Juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och férvirvet skatt genom tvangsiorsilining
eller vid exekutly férsilining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsritten och skt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgtra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan mn medlermskap tagits emot av hostadsrattsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen kamma att begéra
kreditupplysning svseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlitelse 4r oglitiz om den som bostadsritten vergdtt tifi nekas medlemskap |

bostadsrattsféreningen.
Enligl bostadsriteslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv fsradlining och tvangsforsiljning.

'AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordetas mellan bostadsriattsldgenheterna i férhallande till agenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka hostadsratisfGreningens |&pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattstéreningens fastighet kan ska enligt upprittad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet heslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfér
4ndring av det inbérdes férhallandet meltan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet biir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande p3 féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om Sndring av insats ska alltid beslutas av freningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattslagon.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storkak, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om Inte styrelsen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas i réitt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen tili dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkasscavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m,

| rsavgiften ingaende ersiittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsurmtionsvatten kan beoriknas efter férbrukning. Fér Informationsdverfdring kan ersattning
bestimmas till llka belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avaift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlitelseavglft och pantséttningsavelft kan tas ut efter bes|ut av styrelsen.
Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av

prishasheloppet.
Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsidttningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en pracent av

prishasheloppet.
Prisbashetoppet bastams enllgt socialférsakringsbalken och faststdlls for Svertatelseavgift vid anstkan

om medlemskap ach fér pantsittningsavgift vid underriittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta 1t
avglft for andrahandsupplitelse ay bostadsrdttshavaren med hogst 10 procent av priskasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ir, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som |dgenhoton drupplaten,
Bostadsrattsféreningen far | Swrigt Inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsférentngen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari —~ 31 december.

Sanast sex veckor fére ardinarie fareningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
irsredovisning, Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
FéreningsstAmman dr bostadseittsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarle féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter-utgéngen av varje rékenskapsar.
Extra Fareningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
haltas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tionde| av samtliga rostberattigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fireningsstidmman far boshta att den sorn inte 8r medlem ska ha ratt att ndrvara elier pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det hitrids av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman,

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionrer har ailtid rétt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftiigen anmala
sirendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma
Styrelsen kallar tll féreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden sorn ska férekomma pa

féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pA lmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kaltelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind fir bostadsrattsforeningen.
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Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallle_!se kravs enligt lag anvinda elekironiska hjélpmedel.
Ndrmare reglering av férutsittningar f8r-anvindning av elektronlska hjdlpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fdreningsstdmma

Vid ordinarie foreninpsstimma ska forekomma: -

fdreningsstammans Sppnande

val av stémmoordfiérande

anmilan av stimmaordférandens val av protokollférare

godkdnnande av réstlingd

fraga om néarvararatt vid fdreningsstémman

godidinnande av dagardning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genotngang av styrolsens Arsredovisning

11. genomging av revisorernas berdttelse

12, hoslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

13, besluti antedning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen :

14, beslut am ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

15. besiut am arvoden ach principer fér andra ekonemiska ersittningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ardfirande, styrelseledamdter och suppleanter

18, presentatfon av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21, besiutom antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamat utses tlll vatberedningens ordférande

23, val av distriktsrepresentant och ersittare till distrlktsstimmor samt évriga representanter |
HSB

24, av styrefsen till fireningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden

som anglvits | kallelsen

fareningsstammans avshutande

CENaT e WwNe

25,

w1

Extra féreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och hitrade

P4 féreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar hostadsréatt gemensamt
har de tillsammans en risst. Innehar en medlem flera bestadsratter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt.

En medlems rikt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfdretridare enligt iag eller genom ambud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet, Medlern far faretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem,

Medlem far medfira att valfritt bitrade,

§ 19 Rostning

F&reningsstarrmans baslut utgédrs av den mening sam har fatt mer dn hilften av de avgivina rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. vid lika rdstetal avgbrs valet genom
fottning om inte antat beslutas av féreningsstdmman innan valet farrattas.
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For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om réstsedel inte avlamnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel]

vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féeeningsstimman ska se tHi att det frs protokoll.
[ fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokotlet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokallet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsfireningan fiir medlemmarna,
Protokall ska fdrvaras betrygzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styralsen bestar av ldgst tro och hagst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelsefedamet och hiigst en suppleant fér denne av styrelsen {61 H58.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter ech suppleanter.
Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs

av f8reningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering aoch firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsratisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdéter, att tva tillsammans

teckna bostadsrdtisfareningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen & beslutfér nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrdder. Ndr minsta anta! ledamoter dr ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoil. Styrelsen forfogar tver

méjligheten att {ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras | nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara kgst tvd och hagst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, tvrlga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 4r avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fare foreningsstémman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
fireningsstamma Bver gorda anmdrkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovishingshandlingar, revistonsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar
| revisionshorittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

, ~7
pzs



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs vatberedning.

Mandattiden #r fram till nasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar persaner till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tills&tta,
Valberedningen ska till férentngsstdmman lamna fdrslag pa arvode och féresld principer fér andra

ekonomiska ersittningar f5r styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfareningen ska ha fond fér yttre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall, .

Inre fond
Bostadsrittsfareningen kan ha fand fér inre underhall av bostadsriittslagenheter.

Overfsring till fond far inre underhall bestdms av styralsen,
Bostadsrittshavare far fir att bekosta Inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsratistagenheten,
Bastadsréttsligenhetans andel av fonden bestims utifran férhallandet metlan andelstalet fr
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsldgenheter | bostadsrittsfSreningen, med svdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhall av hostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrittsfireningens underhailsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- elter underskokt som kan uppstd pa bostadsrittsfreningens verksamhet ska, cfter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har rtt att f3 utdrag ur ligenhelsfdrteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Botagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fér bostadsratien,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar far att savdl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderpa,

Bostadsrattshavaren bér teckna farsakring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f&ijer av lag och dessa stadgar, Om hostadsradttsféreningen tecknat en
motsvarande farsikring till f3rman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
fsrekommande fall fir sjalvrisk och kastnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfdreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfaring. For vissa tgirder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstnd enligt § 37, De
tghirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmnissigt.

Till Idgenheten hor biand annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling scm krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa foe
fuktisolerande skikt t badruim och vitrum,

2. icke bérande Innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstangningsventiler ach i
frekommande fall anstutningskopplingar pd vattentedning till denna inredning,

4. ldgenketens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjdrn, tiiningslister, brevinkast, 1as ach
nycklar,

6, glagifénster och drear samt sprijs pa fonstor och | firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fansterddrr hdrande beslag, handtag, génggirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock féir malnlng av utifrén synliga delar av
fanster/finsterddrr,

8, malning av radlatorer och virmeledningar,

9, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverféring till de delar de
4r synltga i l3genheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstaddar och braskamlner,

12, koksflake, kolfilterflkt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystemn, [nstallation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

13. sikrinpsskap, samtliga elledningar i [3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

. 15. elburen golwwirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsriittsupplatelsen Forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som {or
Iigenheten enligt ovan. Detta giiller &ven mark som dr uppldten med bostadsrétt.

Om ligenheten dr utrustad med balkeng, altan eller hér till [dgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren for malning av Inslda av balkongfront/altanfront samt gotv.
Malning utférs enligt bostadsrattsfiéreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren d3rutdver se till att aveinnlng for dagvatten inte hindras. Vad avsor
mark/uteplats ar bastadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrédttsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen. -

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar sorm bostadsrattsfareningen svarar for enligt denna
stadgebestimmetse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfireningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostatsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r v&l underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhali och reparationer av féljande:
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1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett iZgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar {61 avlopp, gas, vatten och anardningar fiir Informatianséverforing som
bostadsrattsfareningen férsett ldgenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavsklljande- eller harande vigs, _

3, radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsratisféreningen forsett lagenheten
med,

4. rékgangar (e rikgdngar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemat inklusivo ventilationsdan samt dven far spiskapa/koksflake som utpdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i firekommande fali for braviada, postbox och staket,

6. armaturer fir vattan {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt chyra

For reparatiop pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i entighet med
hostadsrittslagen.

Detta géller dven | tilldmpliga delar om det finns ohyra [ ligenheten.

§ 34 Bostadsratisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfara reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som firctas | samband med omfattande underhdll elier ormbyggnad av
bostadsrattsfareningens hus ach som berdr bostadsrattshavarens [genhet.

§ 35 Forandring av bostadsréitsligenhet

Om eli beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en [igenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att firdndras eller i sin helhet behéva tas [ ansprak av bostadsréttsféreningen
med antedning av en om - cller tillbygghad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sttt samtycke il forindringen, blir beslutet 8ndé giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutam har godkants av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for [3genhatens skick sa att annans sdkerhet
Aventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen | ligenhetens skick s§ snart som majligt, far bostadsrittsféreningen avhjdlpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd [ ldgenheten utfora jtgird som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av |dgenheten,
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand til! en tgdrd som avses | forsta stycket om atgdrden #r

till pataglig skada eller oldgenhet f&r bostadsréttsféreningen,

§ 38 Anvéndning av hostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se tiff att de sam bor | emgivningen inte
utsitts f&r storntngar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
hostadsmiljd att de inte skillgen bér tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvédndning av
lsgenheten jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavarcn ska haita noggrann tillsyn dver att dessa Sligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsriattshavarens hushall, de som besdker bostadseitishavaren som gdst, ndgon som
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hastadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

Higenheten,
Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse

med ortens sed. Bustadsrattshavaren ska félja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se tll att stérningarna omedelbart upphor. Det géiler inte om bostadsrattshavaren SHES
upp med anlfedning av att stémingarna it sirskilt allvartiga mod hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att misstinka att elt foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i [Agenheten.

§ 39 Tiiltrade till ligenheten

Féretridare far bostadsrdttstreningen har rdtt att #3 komma in i ligenheten ndr det behdivs Fér
tillsyn elter for att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
hostadsrattshavaren férsumimar sitt ansvar fér ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaran har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrdtten ska tvangsforsaljas dr
hostadsrittshavaren skyldlg att [ata [genheten visas pd lmplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabhas av stérre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma in | ligenheten och utfora nddvindigs dtgdrdor for akt

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte [3mnar tlltride nir bostadsrattsfreningen har ratt till det kan
hostadsrittsféreringen ansdka om sirskild handrédckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsrittshavare f4r upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrénsas till viss tid och ska
\Eimmas om bostadsrittshavaren har skil (3r upplatelsen och hostadsriittsfdreningen inte har nigon

hefogad anledning ait vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelsc limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd upplata

sin ldgenhet i andra hand am byresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadstagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattstireningen har befogad anledning.

samtycke till andrahandsuppltelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har frvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsaljning enitgt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsféreningen, eller

« om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren [ar inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfiira
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren fir inte anvanda ligenheten fér nigat annat dndamdl dn det avsedda,
Bostadsrittsféreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse for
hostadsrittsforeningen eller nigon medlem | bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt
£n bostadsritishavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frin sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr hostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intr&ffar mirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts

avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderitten till en Yagenhet som innehas med bostadsrétt och som tillkrarts ar férverkad ach
bostadsrittsfreningen har ritt att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drbjsmal med insats eller upplatelseavgift
om hostadsrittshavaren dréjer med att betaia {nsats eller upplatolscavgift utBver tvd veckor fran
det att bostadsritisfireningen efter f6rfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
dot giller en bostadsldgenhet, mer 3n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokat, mer
dn tva vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater {8genheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anviinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren Inpymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsforeningen eifer

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som [Hgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet &

vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan oskiligt
drésjsmal underritta styrelsets om att det finns ohyra f ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om l3genheten pa annat salt vanvardas eller om baostadsréattshavaren eller den som bostadsrdtten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen f8r storningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrade
om bostadsrittshavaren inte ISmnar tilitrade till ldgenheten nir bostadsréttsféreningen har ratt till

tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9. Skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdéver det han ska gora enllgt
bostadsrattslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsréttsfdreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottslipt férfarande
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om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsiigt férfarande eller om
ldgenheten anvénds fér tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsidgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderiitten ar fnte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bll att efter tillsigelse

vidta rattelse utan drijsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-3 forverkad men sker rattelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller S om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader frén

den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2 )
Ar nyttjanderatten endigt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplitelse, och har bastadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran idgenheten

1. o avgifien — nar det &r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts undarrittelse am mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenhaten by

beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal - betalas inom tv veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om md]ligheten att fa tillbaka lagenheten
genom ait betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
hostadsrittshavaren har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

vad som sigs | fSrsta stycket giller inte om bostadsrdttshavaren, genorm att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skillgen inte
hér f3 behalla lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fréga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker orm tillstdnd till upplatelsen ach far ansBkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt il
bostadsrittshavaren att vidta rattefse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fran
den dag da bostadsrittsfsreningen fick reda pa farhdllande som avees i punkt 3.
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Punkt 7
vid sirskilt altvarliga stdraingar | boendet giller vad som sda@s | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse

om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska ajltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soctaindmnden underrattas. Wid
shrskilt allvarliga storningar far eppsdgning ske utan underrittelse till secialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dack skickas il socialindmnden.,

Punkt 10

£n bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrillsforeningen fick rada pa férhallandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till atal
aller om forundersékning bar infetts inom samma tid, har hostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intllk dess att tvi manader har gitt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kralt
eller det rittstiga fisrfarandat har avslutats pd ndgot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan hir skickats fran bostadsrittsfareningen i rekaommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i hoendet

rillsdpelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittalse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flara angdende nekat medlemskap.

A U

Andra meddelanden il mediemmarna sker genom anslag pa limplig piats inom féreningens
fastighet eller genom brewv,

Bostadsrittsférentngen far till mediemmarna etler till nagon annan da krav enligt ag finns p
skriftlig information anvinda elektraniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar fér
anvindning av elektronlska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inke utan féreningsstimmans godkannande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighat eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om visentliga frandringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning efter annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens Fastighet eiler torntratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. bosluk att Sverlita bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om Sndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Fdr giltigheten ay féljande beslut krévs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. peslut att hostadsrittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. heslut om iindring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

H5B Riksfarhund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB
0Om ett beslut Innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet gllligt am
det fattas pa tva pd varandra fidfande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstémman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de rdstande.
vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilfimpning av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsrattsféreningen uppbses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsldgenheternas nsatser,

HSB Gdta / HSB Rikefdrbund
har denna dag g0 ._ Thsea stadgar

UNOSecxKna
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