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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsriattsforening Ostergérd i Halmstad
Org nr 749200-3723

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Halmstad.,
Féreningens fastigheter Hertiginnan 1, 2, 3, 4 och 5 i Halmstad bebyggdes &ren 1965-1967.
P4 fastigheterna finns 9 st bostadshus med 24 uppgéngar med adresserna:

Osterangsgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46 och
48. '

Bostadsrattsfreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader 45 st 1 rok 2196,0 m?
135 st 2 rok 8347,5 me
155 st 3 rok 126245 m?
45 st 4 rok 4667,5 m?
10 st 5 rok 1285,0 m?
390 st 29130,5 m?

Lokaler 27 st 72,0 m?

Garage 158 st

P-platser 244 st

“Totalt 706 st 29202,5 m?

Under de senaste &ren har foreningen genomfért foljande storre underhdlisdtgarder:

o 2014, byte till sdkerhetsdorrar
e 2015, byte av 2 hissar

e 2016, byte av 4 hissar

e 2017, byte av 1 hiss

e 2017, rérinfodring av hus A

s 2017, omlaggning av tak, 5 st
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HSB Bostadsrattsférening Ostergdrd i Halmstad
Org.nr 749200-3723

HSB - die mélighaterna bor

2018, omldggning av 4 tak — samtliga tak omlagda
2018, byte av 3 hissar

2018, rorinfodring av hus B och C

2019, rorinfodring av hus D och E

2019, byte av 3 hissar

2020, rérinfodring av hus F, G och H

2020, omlaggning av 3 tvattstugetak

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsédret

Underhall

Reparationer har utférts i normal omfattning. Rrinfordring av stammar i hus F,G och H.
Rérinfordringar av stammar av resterande hus I sker successivt under de nérmaste aret. Under aret
har dven arbetet med att byta ut féreningens entrépartier i ek pabdrjats samt installationsarbetet med
nytt passage- och porttelefonisystem.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gors kontinuerligt under &ret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh&lisplanen. Under de narmaste 8ren kommer stam- och elledningar
att renoveras. I budgeten for 2021 har avsatts 1 400 000 kr till framtida underhll. Under en 50-
&rsperiod bersknas underh8liskostnaderna till ca 200 000 000 kr, varav ca 140 000 000 kan sattas upp
pd avskrivningsplan.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes med 3% fr.o.m. 2020-01-01 och sedan styrelsen behandlat budgeten for 2021
har man beslutat att inte héja &rsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 624 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Foreningens bankl@n uppgér p8 bokslutsdagen till 99 505 000 kr. Under &ret har nya lan om
sammanlagt 10 000 000 kr tagits upp och 560 000 kr har amorterats.

Vasentliga avtal:

e Administrativt avtal, HSB
o Trappstédning, Samhall
¢ Bredbandsbolaget, TV

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-23. P4 stamman deltog 76 medlemmar.
Fysiskt nérvarande: 14, postroster: 62.
Extra foreningsstamma hélls 2020-12-22 P& stdmman deltog 179 medlemmar genom postrostning.

Foreningen hade vid &rets borjan 516 medlemmar och under &ret har 14 medlemmar tillkommit s& vid
&rets slut uppgdr medlemsantalet till 530 stycken. Anledningen till att medlemsantalet éverstiger
antalet bostadsritter i foreningen &r att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota
innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare. Som medlemsfdrening | HSB har bostadsréattsféreningen erhdllit bonus
frdn HSB Gota.

Under &ret har 41 lagenhetsoverl8telser skett (foreg. dr 43 stycken).
(0
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RSB~ dir mbjlighaterna bor

Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Ellinor Andersson Aghedo ordférande

Lennart Wassén vice ordférande

Andrea Nagy sekreterare

Fredrik Lundvall ledamot

Peter Nylander ledamot utsedd av HSB Géta
Hékan Skog ledamot

Daniel Ayre ledamot

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Ellinor Andersson
Aghedo, Lennart Wassén, Fredrik Lundvall, Hakan Skog, Andrea Nagy samt Daniel Ayre.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Andrea Nagy, Lennart Wassén, Ellinor Andersson Aghedo och Carl Carlin
Skerfe - tva i forening.

Forvaltare har varit Mikael Winberg.
Fastighetsskétare har varit Géran Karlsson, Géran Tullgren, Géran Blom och Ingmar Engstrém

Revisor har varit Milomir Savic med Sonja Sjdgren som suppleant, valda av féreningen samt revisor
fran BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representanter vid distriktsstamman har varit Lennart Wassén och Ellinor Andersson
Aghedo.

Valberedning har varit Jan-Erik Uhrberg, samrhankallande, Ingrid Ostling, Ann-Britt Olofsson, Lars
Ringman och Visar Dragaj.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 19 029 18 303 19 136 18 215 17 934
Res. efter finansiella poster, tkr =217 737 443 -303 -1 906
Soliditet i % 12 14 13 14 16
Balansomslutning, tkr 121 242 110 174 108 273 98 485 88 972
Eget kapital, tkr 14 795 15012 14 276 13 833 14 135
Taxeringsvarde, tkr 359 718 359 718 290 313 290 313 290 313
- varav byggnad, tkr 247 572 247 572 203 109 203 109 203 109
Underhdlisfond tkr 9 758 9994 10 170 10 154 12 281
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 624 606 606 600 599
Bankskuld kr/m? 3407 3084 3001 2677 2 346
Rantekostnader kr/m? 41 39 34 43 61
Beldningsgrad, % 28 25 30 27 24
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HSB - dir mijligheterna bor

Fordndringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Osterg8rd i Halmstad

Org.nr 749200-3723

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3597 990 0 9993841 683 739 736 734
Avsittning yttre fond enl plan -20 1400 000 -1 400000
Iansprékt. fran yttre fond -20 -1 635 528 1635528
Overféring frén balans. resultat 736 734 -736 734
Arets resultat -216 984
Belopp vid drets slut 3597 990 0 9758313 1656001 -216 984
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1 656 001
Arets resultat -216 984
1439017
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1439 017

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 9 758 313 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Ostergdrd | Halmstad, 749200-3723

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter gl
Nettoomséttning Not 1 19 014 139 18 303 210
Summa rirelsens intakter 19 014 139 18 303 210
Rorelsekostnader e g
Driftskostnader Not 2 -11 941 450 -10 869 539
Periodiskt underhall Not 3 -1 635528 -1 676 427
Ovriga externa kostnader Not 4 -145 625 -153 400
Personalkostnader och arvoden Not5 -2 682 007 2339332
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar Not 6 -1623 018 -1 397 331
Summa rorelsens kostnader -18 027 628 -16 436 029
Rorelseresultat 986511 1867181
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 387 2 850
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 207 882 -1133 296
Summa finansiella poster -1 203 495 -1 130 446
Resultat efter finansiella poster -216984 736734
Arets resultat -216 984 736 734
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HSB Bostadsrattsforening Ostergdrd i Halmstad, 749200-3723

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 7, 12 57 239 885 49 799 425

Mark 54 453 900 54 453 900

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 107 923 143 911

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 9 3710 502 2987 181
115512 210 107 384 417

Summa anlédggningstiligéngar 115512 210 107 384 417

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5823 12 839

Avrékningskonto HSB Géta 5 268 465 2 407 421

Ovriga fordringar Not 10 31379 1286

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 423 642 368 502

5729 309 2 790 048

Kortftistiga placeringar

Summa omsattningstillgéngar 5729 309 2 790 048

Summa tiligdngar 121 241 519 110 174 465
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HSB Bostadsrattsforening Ostergérd i Halmstad, 749200-3723

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3597 990 3597 990

Fond for yttre underhall 9 758 313 9993 841
13 356 303 13 591 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 656 001 683 739

Arets resultat -216 984 736 734

1439017 1420473
Summa eget kapital 14 795 320 15012 305
. Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 62 445 000 89 505 000
62 445 000 89 505 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 37 060 000 560 000

Leveranttrsskulder 3 684 802 2 046 718

Skatteskulder 47 309 37 413

Fond fér inre underhdll 668 178 720 270

Ovriga skulder Not 13 565 838 516 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1975 072 1776 393
44 001 199 5657 160

Summa skulder 106 446 199 95 162 160

Summa eget kapital och skulder 121 241 519 110 174 465
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Noter

HSB Bostadsrattsfarening Ostergdrd i Halmstad, 749200-3723

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
RArsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens aliménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillg8ngar redovisas till anskaffningsvéarden rinskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkopspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas p8 ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstilig&ngar kostnadsfdrs s8 att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,2
Ombyggnader 25-4
Inventarier 2,5

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid fdregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsiuta l&nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
l8nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret
1429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. :



HSB Bostadsrattsforening Ostergérd i Halmstad, 749200-3723

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld effer
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena f6r materiella anldggningstiligéngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tiligdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tiltgéngens varde f5r att kunna faststlla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras s8 att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not1 = Nettoomsittning g RS e :
Arsavgifter, bostader 18 173 844 17 645 048

Hyror 437 409 411 255
Ovriga intakter 402 886 246 907 -

19 014 139 18 303 210

Not 2 Driftskostnader = : , RIS E L SR ; R
Fastighetsskotsel och lokalvard 1083 795 1 058 583
Reparationer 1061 925 925 097
El 624 750 690 212
Uppvdrmning 4 632 461 4 543 960
Vatten 524 299 464 649
Sophdmtning 761 701 741 625
Kabel-TV, internet 316 346 319 299
Ovriga avgifter 246 983 261 443
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 624 490 604 210
Forvaltningsarvoden 498 485 459 291
Qvriga driftskostnader 1566 216 801171
11941450 T 10869539

Notering: 1 posten Ovriga drifiskostnader ingér en storre engéngspost om 529 500 kr avseende konsultkostnader i
samband med en nu avslutad forundersskning for bergvarme som pégdtt under perioden 2016-2020.

Not3 .~ Periodiskt underhall , e : ‘ , : ‘
Arets kostnad for genomfdrt periodiskt underhall 1635 528 1676 427

1635528 1676 427
Not4 Ovriga externa kostnader j ' : ‘
Extern revisor - BoRevision 23125 22725
Medlemsavgifter 122 500 130 675
145 625 153 400
W
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HSB Bostadsratisforening Ostergrd i Halmstad, 749200-3723

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har dven haft sdsongsanstélid personal i viss omfatining.
Medelantal anstélida Innev. &r Foreg. &r
Mén 5 5
5 5
Fortroendevalda
Styrelsearvode 94 600 93 000
Revisorsarvode 10000 10 000
Loner och andra ersattningar 19948 31399
Sociala kostnader 45 546 75 159
170 094 209 558
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 1698 753 1350 215
Sociala kostnader 459 549 470 927
Uttagsskatt 349 498 308 632
Ovriga personalkostnader 4112 0
2511912 2129774
Totalt 2 682 007 2 339 332
Not 6 ‘Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 587 030 1361 343
Inventarier 35 988 35 988
1623018 1397 331
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HSB Bostadsrattsforening Ostergérd i Halmstad, 749200-3723

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7, 1Byggnader
Virdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965-1967
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 75 337 479 69 210 019
Rrets investeringar 9 027 490 6 895 644
KRrets forsdlining/ utrangering 0 -768 184
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 84 364 969 75 337 479
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 538 054 -24 944 895
Rrets avskrivningar -1 587 030 -1361 343
Rrets forsaljning/utrangering 0 768 184
Utg8ende avskrivningar -27 125 084 -25 538 054
Utgéende bokfort varde 57 239 885 49 799 425
Taxeringsvarde for Hertiginnan 1-5
Byggnad - bostéder 245 000 000 245 000 000
Byggnad - lokaler 2 572 000 2 572 000
247 572 000 247 572 000
Mark - bostader 108 000 000 108 000000
Mark - lokaler 4 146 000 4 146 000
112 146 000 112 146 000
Taxeringsvarde totalt 359 718 000 359 718 000
Not '8 Inventarier, verktyg och installationer : : i
Ingdende anskaffningsvarde 1 445 947 1445 947
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 445 947 1445 947
" Ingdlende avskrivningar 1302 036 -1 266 048
Arets avskrivningar -35 988 -35 988
Utgéende avskrivningar -1338 024 -1 302 036
Bokfort varde 107 923 143 911
Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott i : :
Ing8ende anskaffningsvarde 2987 181 1 796 269
Arets investering 9750 811 1190912
Omfort till byggnad -9 027 490 -6 895 644
Utgdende anskaffningsvérde 3710 502 2 987 181
Not 10 Ovriga fordringar .
Skattekonto 31 379 1286
31379 1286
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter : ,
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 423 642 368 502
423 642 368 502
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HSB Bostadsrattsforening Ostergdrd i Halmstad, 749200-3723

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut Laabei
Nésta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 119403 1,19% 2021-10-30 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek AB 147589 1,34% 2022-04-30 9 300 000 200 000
Stadshypotek AB 169363 1,51% 2022-09-30 17 415 000 180 000
Stadshypotek AB 230525 1,16% 2021-09-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 246226 1,58% 2023-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek AB 298602 1,01% 2023-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek AB 321213 1,19% 2024-01-30 5 000 000 0
Stadshypotek AB 348661 1,10% 2023-06-01 16 290 000 180 000
Stadshypotek AB 387202 0,87% 2025-12-01 5 000 000 0
Stadshypotek AB 891099 1,25% 2021-02-08 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek AB 946429 1,25% 2021-03-29 1 000 000 1000 000
Stadshypotek AB 988069 1,25% 2021-03-15 3 500 000 3 500 000
99 505 000 37 060 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 445 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 96 705 000
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 37 060 000 560 000

Not 13

Not 14

Nya direktiv gbr att foreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [8n som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med

nésta &rs beraknade amorteringar.

Stilida sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

99 646 100 90 325 100

68 434 69 161

61 464 57 616

393 829 343 962

42 111 45 627

565 838 516 366

107 883 100 196

322 947 259 602

1 544 242 1 416 595

1975072 1776 393
ju
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HSB Bostadsréttsforening Ostergérd i Halmstad, 749200-3723
2020-12-31 2019-12-31

2021

Milomir Savic
Av foreningen vald revisor

Lehnart Wassén ”

{/u{(/(?ﬂ /Z/‘K?@’
A

Fredrik Lundvall ‘

/

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ostergard | Halmstad, org.nr. 749200-3723

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostergérd i
Halmstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksftrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttes
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhaflanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag, och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser efler
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostergard i Halmsted for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till ispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fortust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vra uttalanden,

Styrf Isens ansvar . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
omnfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, origt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till négon s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tj!lémpﬂgg dgiar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningstagen eller stadgarmna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. :

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Halmstad den Zj/ L‘/ 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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