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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsférening Ostergérd i Halmstad
Org nr 749200-3723

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31

Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten
Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till indamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Halmstad.
Foéreningens fastigheter Hertiginnan 1, 2, 3, 4 och 5 i Halmstad bebyggdes aren 1965-1967.
Pa fastigheterna finns 9 st bostadshus med 24 uppgangar med adresserna:
Ostersngsgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46 och
48.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader 45 st 1 rok 2196,0 m?
135 st 2 rok 8347,5 m?
155 st 3 rok 12624,5 m?
45 st 4 rok 4667,5 m?
10 st 5 rok 1295,0 m?
390 st 29130,5 m?
Lokaler 27 st 72,0 m?

Garage 158 st
P-platser 131 st

“Totalt 706 st 292025 m?

Under de senaste &ren har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:

2014, byte till sakerhetsdorrar
2015, byte av 2 hissar

e 2016, byte av 4 hissar

e 2017, byte av 1 hiss

e 2017, rérinfodring av hus A
2017, omlaggning av tak, 5 st
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2018, omlaggning av 4 tak — samtliga tak omlagda
2018, byte av 3 hissar

2018, rorinfodring av hus B och C

2019, rérinfodring av hus D och E

2019, byte av 3 hissar

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Under 8ret har hissbyten pd Osteréngsgatan 42, 44 och
46 skett. Rérinfordring av stammar i hus D och E. Rérinfordringar av stammar av resterande hus (F, G,
H) sker successivt under de narmaste 2 aren.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under dret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen. Under de ndrmaste dren kommer stam- och elledningar
att renoveras. I budgeten for 2020 har avsatts 2 500 000 kr till framtida underhéll. Under en 30-
&rsperiod beréknas underhéliskostnaderna till ca 100 000 000 kr, varav ca 50 000 000 kan sattas upp
p& avskrivningsplan.

Ekonomi
Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2020 har man beslutat att héja arsavgifterna med 3% fr.o.m.

2020-01-01.
Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt 606 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Foreningens bankl@n uppgér p& bokslutsdagen till 90 065 000 kr. Under ret har ett nytt ldn om 3 000
000 kr tagits upp och 560 000 kr har amorterats.

Vasentliga avtal:

e Administrativt avtal, HSB
e Trappstadning, Samhall
e Bredbandsbolaget, TV

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-14. Pa stdmman deltog 50 medlemmar.

Foreningen hade vid &rets borjan 506 medlemmar och under &ret har 10 medlemmar tillkommit sa vid
Srets slut uppgdr medlemsantalet till 516 stycken. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rést oavsett antalet innehavare. Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallit bonus
frén HSB Gota.

Under 8ret har 43 lagenhetséverldtelser skett (foreg. dr 38 stycken).

Styrelsens sammanséattning har under dret varit:

Ellinor Andersson Aghedo ordférande

Lennart Wassén vice ordférande

Andrea Nagy sekreterare

Fredrik Lundvall ledamot

Peter Nylander ledamot utsedd av HSB Géta
Hakan Skog ledamot

Daniel Ayre ledamot
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| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Ellinor Andersson
Aghedo, Lennart Wassén samt Daniel Ayre.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Andrea Nagy, Lennart Wassén, Ellinor Andersson Aghedo och Carl Carlin
Skerfe - tva i férening.

Forvaltare har varit Mikael Winberg.

Fastighetsskotare har varit Géran Karlsson, Goran Tullgren, Géran Blom och Ingmar Engstrém

Revisor har varit Milomir Savic med Sonja Sjogren som suppleant, valda av foreningen samt revisor

fran BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

Fdreningens representanter vid distriktsstdmman har varit Lennart Wassén och Ellinor Andersson

Aghedo.

Valberedning har varit Jan-Erik Uhrberg, sammankallande, Ingrid Ostling, Ann-Britt Olofsson, Lars

Ringman och Visar Dragaj.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 18 303 19 136 18 215 17 934 17 722
Res. efter finansiella poster, tkr 737 443 -303 -1 906 130
Soliditet i % 14 13 14 16 18
Balansomslutning, tkr 110174 108 273 98 485 88 972 89 766
Eget kapital, tkr 15012 14 276 13833 14 135 16 041
Taxeringsvarde, tkr 359 718 290 313 290 313 290 313 205 430
- varav byggnad, tkr 247 572 203 109 203 109 203 109 143 241
Underhallsfond tkr 9994 10 170 10 154 12 281 13 750
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 606 606 600 599 594
Bankskuld kr/m? 3084 3001 2677 2 346 2352
Rantekostnader kr/m? 39 34 43 61 65
Beldningsgrad, % 25 30 27 24 33
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3597 990 0 10170268 64 456 442 856
Avsattning yttre fond enl plan -19 1500000 -1500000
Iansprakt. frén yttre fond -19 -1 676 427 1676 427
Overféring fr&n balans. resultat 442 856 -442 856
Arets resultat 736 734
Belopp vid &rets slut 3 597 990 0 9993841 683 739 736 734"1‘#/
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 683 739
Arets resultat 736 734
1420 473

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1420 473

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhélisfonden till 9 993 841 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB:S BRF OSTERGARD I HALMSTAD, 749200-3723

2019-01-01  2018-01-01

Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning Not 1 18 303 210 19 136 189
Summa rorelsens intakter 18 303 210 19 136 189
Driftskostnader Not 2 -10 869 539 -11 025 375
Periodiskt underhall Not 3 -1 676 427 -2 632 805
Ovriga externa kostnader Not 4 -153 400 -158 833
Personalkostnader och arvoden Not 5 -2 339 332 -2 670 305
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -1 397 331 -1 202 341
Summa rorelsens kostnader -16 436 029 -17 689 659

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 850 2770
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 133 296 -1 006 445
Summa finansiella poster -1 130 446 -1 003 674
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Balansrﬁkning

HSB:S BRF OSTERGARD I HALMSTAD, 749200-3723

2019-12-31

2018-12-31

Tillgdnga

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&g&ende nyanlaggningar och forskott

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

49 799 425 44 265 124
54 453 900 54 453 900
143 911 179 899
2987 181 1796 269
107 384 417 100 695 192
107 384 417 100 695 192
12 839 35143

2 407 421 6 694 182
1286 7 409

368 502 840 710
2790 048 7 577 444

2 790 048 7 577 444
110 174 465 108 272 637

W
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Balansrﬁkning_j

2019-12-31

HSB:S BRF OSTERGARD I HALMSTAD, 749200-3723

2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhéll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

3 597 990 3597 990

9993 841 10 170 268

13 591 831 13 768 258

683 739 64 456

736 734 442 856

1420 473 507 312

15 012 305 14 275 571

Not 12 89 505 000 87 065 000
89 505 000 87 065 000

560 000 560 000

2 046 718 3383 099

37 413 41 125

720 270 778 724

Not 13 516 366 605 319
Not 14 1776 393 1563 799
5657 160 6 932 066

95 162 160 93 997 066

110 174 465 108 272 637
W
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Noter

HSB:S BRF OSTERGARD I HALMSTAD, 749200-3723

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmd@nna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstillgdngar kostnadsfdrs sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
_Byggnader 1,2
Ombyggnader 2,8
Inventarier - 25

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L4n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som léngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 377 kronor per légenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tilférlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beraknas
tillg&ngens vérde fér att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiéttningar
En avséattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en

intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med férpliktelsen.

Arsavgifter, bostader 17 645 048 17 640 735
Hyror 411 255 428 687
Ovriga intakter 246 907 1 066 767

Fastighetsskotsel och lokalvard 1058 583 1068 483
Reparationer 925 097 1373431
El 690 212 589 386
Uppvarmning 4 543 960 4 463 965
Vatten 464 649 518 966
Sophémtning 741 625 831613
Kabel-TV, internet 319 299 319 588
Ovriga avgifter 261 443 216 807
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 604 210 564 560
Forvaltningsarvoden 459 291 441 705
Ovriga driftskostnader 801 171 636 871

10 869 539 11 025 375

“ Periodiskt underhall

f\rets kostnadv for genomfért periodiskt underh8ll 1676 427 2632 805”’

1676 427 2 632 805

Not4 ' Ovriga externa kostnader. : ]
Extern revisor - BoRevision 22 725 27 163
Medlemsavgifter 130 675 131 670

153 400 158 833

W
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Medelantal anstillda
Man
Kvinnor

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda
Loner och ersattningar
Sociala kostnader
Uttagsskatt

Totalt

Not6  Av-och nedskrivningar av ma
Avskrivningar

Byggnader

Inventarier

laggningstillgangar

Innev. &r Foreg. ar
5 2
0 2
5 4
93 000 92 800
10 000 10 000
31399 3736
75 159 51 215
209 558 157 752
1350 215 1564 525
470927 534 874
308 632 413 155
2129774 2512 553
2339 332 2670 305

1361 343 1166 353
35988 35 988
1397 331 1202 341

10
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2019-12-31 2018-12-31

~Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Not 8

Not 10 .

Not 11 -

Vérdedr enligt taxeringsbeslut

Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Arets investeringar

Arets forsiljning/ utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsaljning/utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvdrde for Hertiginnan 1-5
Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

tarier, verktyg och insf
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

1965-1967
69 210 019 58 148 275
6 895 644 11 061 744
-768 184 0
75337 479 69 210 019
-24 944 895 -23 778 542
-1361 343 -1 166 353
768 184 0

25 538 054 24 944 895
49799425 44265124
245000000 200 000 000
2 572 000 3109 000
247572000 203 109 000
108 000 000 86 000 000
4 146 000 1204 000
112 146 000 87 204 000
359718000 290 313 000
1445 947 1445 947
1445 947 1445 947

-1 266 048 -1 230 060
-35 988 -35 988
1302 036 1266 048
143 911 179 899

44
Arets investering 1190912 -1 748 058
Utgdende anskaffningsvarde 2987 181 1796 269
P&gdende nyanlaggning avser rérinfordring av hus F. Beraknad utgift fér hus F uppgar till ca 3,1 Mkr
och beréknas fardig 2020 och for kvarvarande hus (G+H) uppgdr den berdknade utgiften till ca. 5,1 Mkr
och beraknas férdig 2021.
Ovriga fordringar. ..~ TG
Skattekonto 1286 2579
Ovriga fordringar 0 4 830
1286 7 409

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter G
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 368 502 840 710

368 502 840 710
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Not 14~

2019-12-31 2018-12-31
Nésta ars

Léneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 147589 1,34% 2022-04-30 9 500 000 200 000
Stadshypotek 150119 1,07% 2020-06-01 16 470 000 180 000
Stadshypotek 891099 1,25% 2020-02-06 11 000 000 0
Stadshypotek 946429 1,50% 2020-03-27 1 000 000 0
Stadshypotek 988069 1,25% 2020-03-12 3500 000 0
Stadshypotek 169363 1,51% 2022-09-30 17 595 000 180 000
Stadshypotek 230525 1,16% 2021-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek 246226 1,58% 2023-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek 298602 1,01% 2023-09-30 3 000 000 0
Stadshypotek 119403 1,19% 2021-10-30 18 000 000 0

90 065 000 560 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 505 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 87 265 000
Kortfristig del av Ién(_:jfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 560 000 560 000
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 90 325 100 87 670 000

Arbetsgivaravgifter
Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

161 64
57 616 59 803
343 962 452 815
45 627 27777
516 366 605 319

100 8
259 602 170 709
1416 595 1289 284
1776 393 1563 799

e
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2019-12-31 2018-12-31

Fredrik Lundvall

gL

Peter Nylandey

Milomir Savic
Av foreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

1

Daniel Ayre v
é&ﬁ a Wz
Andrea Nagy v d
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Ostergard i Halmstad, org.nr. 749200-3723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB BRF Ostergard i
Halmstad for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fréan balansdagen och som déarmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Ostergérd i Halmstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar T - " .

. L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedima foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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