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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-08. Den ekonomiska planen 2013-06-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-11-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kolonnenl, Kolonnen 2, Kolonnen 3, Kometen 1, Kometen 2,
Kometen 3 och Kometen 11 i Halmstad, Hallands l&n. Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt samt 2
med hyresritt. I fastigheterna finns dessutom lokaler (22), garage (3) och parkeringsplatser (6). Foreningens totala
lagenhetsarea dr 1838 kvm och lokalarea &r 386 kvm.

Taxeringsvérde for fastigheterna dr 21 945 000kr (2017-2019). Nytt taxeringsvérde fran och med 2020 &r
25 232 000kr.

For bostadsdelen i hyreshus &r fastighetsavgiften 0,3% av taxeringsvérdet, dock maximalt 1377kr per ldgenhet for
2019. For lokaldelen tas fastighetsskatt ut med 1% av taxeringsvardet.

Uppvéarmning sker via fjdrrvérme.

Fastigheterna ingér i Nyatorps Samfiéllighetsforening (varme, vatten).
Forsdkring
Fastigheterna dr fullvirdesforsidkrade hos Dina forsékringar, Halmstad. I forsékringen ingér bostadsréttstillagg.
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisor
Mikael Andersson

Foregdende foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-19.
Sammantrdden och styrelsemoten

Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 33st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar var 7. Vid rékenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Under aret har det
skett 4 Sverlatelser.

Overlatelse- och pantséttningsavgift, samt avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Utforda historiska underhall
2013 Ny avloppsstam i mark utanfor hus.

2013  Forberedelse for inkoppling mot nya dagvattenledningar i gatan.

2015 Installation av fiber till Halmstad stadsnt.

2016  Forstarkning av elsystem till tvittstuga Korngatan 5.

2016 Byte av tva stycken takfonster Igh 16-1102 och Igh 27-1101 med hénsyn till skick och vattenlédcka.
2016  Renovering av Igh 27-1101 infor forséljning.

2017 Renovering av Igh 28-1102 infor forsdljning. Nytt tappvatten 1gh 26-1002 och 28-1102.
2017 Byte av takfonster 1gh 16-1102.

2017 Ersittning av tappvattenledning kéllaren Korngatan 5 for badrum Igh 10-1002, 12-1102.
2017 Byte av tre stycken fonsterbalkar mot gérden i samband med renovering av lgh 28-1102.
2018 Relining av avloppsstammar. Arbetet utfort av Tubus System AB.

2018 Byte golvbrunn WC Igh 15-1102, 18-1002.

2018 Byte av koksstam Igh 01-1001, 03-1101.

2018 Tappvattenbyte Igh 13-1001, 15-1101 och 18-110.

Arets reparationer och underhdll

Normalt fastighetsunderhéll har genomf6rts under &ret.
e Ny torktumlare till tvattstugan Korngatan 5.

e Nytt torkskap till Hederstiernas gata 30.

e Renovering gavelfasad Korngatan 1.

e Rensning ventilationskanaler.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

o Installation av tradgérdsbelysning i samtliga fastigheter.
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Planerade underhdll

*  GenomfGrande av forbittringsatgérder efter OVK-besiktning.
» Separation av dagvatten fran avlopp.
*  Anslutning av dagvatten till kommunens nya ledningsnit.

Avtal med leverantirer

BAB Byggtjinst AB Fastighetsunderhall

Bredband/Fiber Halmstad Stadsnét

Stddexperten Trappstiddning

Las & Larm Nycklar och Ias.

SpeedLedger e-bokf6ring

Ekonomi/bokslut Djeni H Ahlabo

Bostadsritterna Intresseorganisation for bostadsréttsféreningar.

Ovrig Verksamhetsinformation

Underhallsplan &r upprittad och 16per med 10-érs intervall med arlig uppdatering.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har genomf6rts under verksamhetséret.
Vérstddning har genomforts, d& det krattats och snyggats till runt fastigheterna.

Snoskottning har skétts av medlemmarna enligt ett rullande schema.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett nytt tiodrigt avtal géllande fjérrvirme minskade kostnaden med 76 000kr.

Foreningen installerade tradgardsbelysning i samtliga trddgardar under hosten. Tanken 4r att en inbjudande och
tillgénglig utemiljo okar trivsel och skapar mervirde till foreningen.

Fastighetsmaskiner har installerats, torktumlare och torkskap i tvéttstugorna pd Korngatan 5 respektive
Hederstiernasgata 30.

2019 genomfGrdes rensning av ventilationskanaler och OVK-besiktning till en kostnad av 61000kr. Ytterligare
forbattringsatgarder 4 nodvandiga avseende fastigheternas ventilation. Arbetet med detta kommer att paborjas
under véren 2020 till en berdknad kostnad av140 000kr.

Anslutning av dagvatten till kommunens nit har genomforts p4 Hederstiernasgata 30. Arbetet kommer att fortsétta
under 2020 med &vriga fastigheter.

Foreningens banklan uppgick pé bokslutsdagen till 16 061 905kr. Tv4 1&n &r bundna till och med 2020 respektive
2021.Tva lan ar rorliga kontrakterade pa ett & med en 16ptid p& 3 mé&nader. Fran 2017 amorterar féreningen
150 000kr per &r pé foreningslénen.

Riéntekostnaderna har under aret uppgétt till 229 000kr en liten 6kning i forhéllande till féregéende ar. Skillnaden
forklaras av en allmén rédnteuppgéng utifran en tidigare historiskt 1ag niva.

En fuktgenomtrangning konstaterades pa Korngatan 1. N6dvandiga atgérder for att aterstélla fasaden gjordes, och
planerat underhall pa fasaden tidigarelades. Aterstillandet av fasaden kostade totalt 308 000kr.

Foreningen redovisar ett negativt rorelseresultat for rdkenskapsaret 2019. Det beror i huvudsak pé att
renoveringen av husfasaden helt finansierades med egna sparade medel.

Déremot har kassa och bank 6kat med 48 000kr jamfort med forra aret.
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2019 2018 2017
Nettoomsattning 15639 1492 2535
Resultat efter finansnetto -73 69 532
Soliditet (%) 57 57 57
Eget Kapital, kronor Inbetalda insatser Bal. resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21 016 359 765 151 69 378
Disposition av féregaende ars resultat:

Overfort till balanserat resultat 69 378 -69 378
Arets resultat -73 844
Belopp vid arets utgang 21016 359 834 529 -73 844
Resultatdisposition, kronor
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital :
balanserad vinst 834 529
arets forlust -73 844
Summa kronor 760 685
disponeras s34 att :
overfores till balanserat resultat 760 685
Summa kronor 760 685

Betraffande resultatet av bolagets verksamhet samt bolagets stéllning vid verksamhetsarets slut hanvisas till
nedanstaende resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter.
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RESULTATRAKNING
Kronor 190101-191231 180101-181231
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 1535121 1 458 005
Overlatelseavgift 1163 4 548
Ovriga ersattning och intakter 2790 29 283
Summa rorelseintakter 1539 074 1491 836
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader Not 1 -885 932 -795 207
Personalkostnader -44 436 -17 905
Avskrivningar Not 2 -453 475 -390 943
Summa rorelsekostnader -1 383 843 -1 204 055
Rorelseresultat 155 231 287 781
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter -467 -474
Réntekostnader och liknande resultatposter -228 608 -217 929
Summa finansiella poster -229 075 -218 403
Resultat efter finansiella poster -73 844 69 378
Resultat fore skatt -73 844 69 378
ARETS RESULTAT -73 844 69 378
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BALANSRAKNING

Kronor 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 3 24 678 062 24 938 059
Fastighetsforbattring Not 3 1049 359 1014 898
Inventarier, verktyg installationer Not 3 239 234 72720
Mark 10 262 074 10 262 074
Summa materiella anldggningstillgangar 36 228 729 36 287 751
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 228 729 36 287 751
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 62 185 51573
Summa kortfristiga fordringar 62 185 51573
Kassa och bank 2220924 2172435
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2283109 2224008
SUMMA TILLGANGAR 38 511 838 38 511 759
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital 21016 359 21016 359
Summa bundet eget kapital 21016 359 21016 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 834 529 765 151
Arets resultat -73 844 69 378
Summa fritt eget kapital 760 685 834 529
SUMMA EGET KAPITAL 21777 044 21 850 888
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 4 16 061 905 16 211 905
Summa langfristiga skulder 16 061 905 16 211 905
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 127 682 87 039
Skatteskulder 86 702 84 416
Kortfristig del av langfristiga skulder till

kreditinstitut Not 4 150 000 150 000
Ovriga skulder 173 586 8 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 134 919 119 011
Summa kortfristiga skulder 672 889 448 966
SUMMA SKULDER 16 734 794 16 660 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 511 838 38 511 759
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Varderingsprinciper

Arsredovisning 2019

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Bolaget har valt att tillampa férenklingsregeln i BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar har gjorts med 1%, 10% samt 20 % pa

anskaffningsvardet.
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat
anges.

Notanteckningar

Not 1 - Ovriga externa kostnader 2019-12-31 2018-12-31
El, vatten, renhallning 113 873 111 187
Reparation och underhall 237 022 96 106
Nyatorp samfallighetsférening 333 494 409 920
Fastighetsavgift 44 186 42 516
Forsakringspremie fastighet 47 551 25 557
Telefon internet 43 336 42 529
Ovriga kostnader (bla. stadning, tradgardsskotsel och mm.) 66 471 67 392
Summa ovriga externa kostnader 885933 795 207
Not 2 - Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade ekonomiska

livslangden. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Avskrivning pa byggnaden 1% 1%
Fastighetsforbattring 10% 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20% 20%
Not 3 - Materiella anldaggningstillgdngar

Foreningen skriver av pa byggnader enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan (K2).

Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde 25999 671 25999 671
Utgaende anskaffningsvérde 25999 671 25999 671
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 061 612 -801 615
Arets avskrivning -259 997 -259 997
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 321 609 -1 061 612
Utgaende bokfort restvarde 24 678 062 24 938 059
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforbattrin
Ingadende anskaffningsvarde 1127 664 0
Nyanskaffning 163 586 1127 664
Utgaende anskaffningsvérde 1291 250 1127 664
Ingaende ackumulerade avskrivningar -112 766 0
Arets avskrivning -129 125 -112 766
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 891 -112 766
Utgaende bokfort restvarde 1 049 359 1014 898
Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde 90 900 0
Nyanskaffning 230 867 90 900
Utgaende anskaffningsvérde 321767 90 900
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 180 0
Arets avskrivning -64 353 -18 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar -82 533 -18 180
Utgaende bokfort restvarde 239 234 72720
Not 4 - Lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Langdfristiga
Forfallodag senare an fem ar 16 061 905 16 211 905
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 061 905 16 211 905
Kortfristiga
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Utg. bokfort lang - och kortsiktiga skulder till kreditinstitut 16 211 905 16 361 905
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Stéllda sakerheter/Fastighetsinteckningar

Stéllda sakerheter for lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 362 000 17 362 000
Summa stéllda sékerheter 17 362 000 17 362 000

Halmstad den 24 maj 2020

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nyatorp i Halmst
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Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den 20 N 2020
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Revisionsberittelse for BRF Nyatorp i Halmstad avseende riakenskapsaret
2019

Undertecknad revisor har granskat rakenskaperna och féreningens forvaltning for
ovanstaende rdakenskapsar och jag kan konstatera att rikenskaper och dokumentation av
styrelsens arbete dr i god ordning.

Féreningen uppvisar ett tillfredstadllande resultat for rikenskapsaret och likviditeten ar
god.

Det ar min uppfattning att foreningens lang och kortsiktiga betalningsférmaga &r stabil.

Jag tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den period revisionen avser.

Halmstad 2020.05.20

Mikael Andersson



