HSB Bostadsrattsférening Kapsdgen i Halmstad
Org.nr 749200-1586
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsréttsforening Kapsdgen i Halmstad
Org nr 749200-1586

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01--2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter
for.permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed

- framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Halmstad.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes 1948 pé fastigheten Kapsdgen 2, som féreningen innehar med
.. aganderétt. Fastighetens adress &r Hammars gata 10, 10A-C, 12, 14. Enslévsvéagen 5-7.
Repslagaregatan 1.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvdrdefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
férsékring mot ohyra och bostadsrattstilléagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:
Bostader 12 st 1 rok 514,5 m?
33 st 2 rok 1926,0 m?

3 st 3 rok 210,0 m?
6 st 4 rok 525,0 m?

54 st 31755 m?

Lokaler 15 st 251,0 m?
P-platser 35 st

Totalt 104 st 3426,5 m?

Vasentliga handelser under och efter riakenskapséret

Underhall

"'Foreningen har under det gdngna aret malat om och fraschat upp entrépartierna och kéllargdngarna
samt bytt ut delar av fastigheternas kallarfonster. Under kommande &r planeras for tak- och fasadtvitt
samt byte av armatur i férrdds- och vindsgdngar samt i tvattstugorna.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-10-28.
Styrelsen uppdaterar &rligen underh8lisplanen. I budgeten fér 2021 har avsatts 200 000 kr till framtida

underhéll."Under en 50-8rsperiod beriknas kostnaderna uppga till ca 36 000 000 kr varav ca.
27 000 000 kr avser investeringar och darmed kan laggas upp mot avskrivningsplan.



HSB Bostadsrattsforening Kapsdgen i Halmstad
Org.nr 749200-1586

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 685 kr/m? bostadslégenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2021 har man beslutat att ej hoja drsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Féreningens bankldn uppg8r p& bokslutsdagen till 1 904 742 kr. Under dret har ordinarie amortering
uppgatt till 272 039 kr.

Véasentliga avtal som foreningen har tecknat &r:
Administrativt avtal, HSB

Tekniskt avtal, fastighetsskotsel, HSB
Fastighetsforsékring, LF

TV/Internet, Telenor

Brandskydd och fagelaggsborttagning, Anticimex

Medlemsinformation

. Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-10. Pa stdmman deltog 12 mediemmar.

~ Foreningen hade vid 8rets borjan 84 medlemmar och under &ret har 1 medlem tillkommit s8 vid drets
slut uppg&r medlemsantalet till 85 stycken. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet
bostadsratter i féreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven
ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare. Som medlemsftrening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllit bonus frén HSB
Géta.

Under 8ret har 10 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit.

Alf Larsson : ordférande
Ulrika Rilde Bernet vice ordférande
~Erika Ljungstrém sekreterare
~“Lena Eriksson ledamot
Sofia Possfelt .. .. e ledamot, avgdtt under dret p.g.a. flytt
Jan-Erik Uhrberg ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Lena Eriksson och
Alf Larsson.

Styrelsen har under 8ret héllit 6 sammantraden.

_* Firmatecknare har varit Alf Larsson, Ulrika Rilde Bernet, Erika Ljungstrém och Carl Carlin Skerfe, tvd i
férening.

Vicevird har varit Lena Eriksson. Fastighetsskotsel ombesorjs av HSB Forvaltning.

Revisor har varit Stellan Johansson, vald av féreningen, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning har varit styrelsen.
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HSB Bostadsrattsforening Kapsagen i Halmstad
Org.nr 749200-1586

Flerdrsoversikt
- 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2 357 2 359 2 351 2 356 2444
Res. efter finansiella poster, tkr 7 319 684 657 729
Soliditet i % 70 67 58 54 49
Balansomslutning, tkr 8 405 8782 9 542 9 088 8 675
Eget kapital, tkr 5888 5881 5562 4 878 4222
Taxeringsvérde, tkr 39913 39913 31 806 31 806 31 806
- varav byggnad, tkr 23 822 .23 822 20 594 20 594 20 594
Underhdllsfond tkr 3509 3945 3583 2781 2281
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 685 685 685 685 685
. Bankskuld kr/m? Lo o 556 633 991 1 056 1117
Beldningsgrad % - . 5 5 11 11 12
Réntekostnader kr/m2 . . 11 13 15 25 36
Forandringar i eget kapital
reOr Eptlesnnba 8 Uppl. Underh.- Balanserat Arets
‘ e === == Incatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng .~ 57 085 0 3944 624 1 560 749 318 588
Avséttning till yttre underhéllsfond -19 200 000 -200 000
TIanspréktagande yttre fond -19 -636 041 636 041
Overféring till balanserat resultat - : 318 588 -318 588
~ Arets resultat _— - 6 948
Belopp vid dretsslut 57 085 0 3 508 583 2315 378 6 948
Resultatdisposition
Foreningsstémman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 315 378
Arets resultat Cade 6 948
R 2 322 326
Styrelsen féreslr féljande disposition:
Balanserat resultat .. .. 2 322 326

Efter. resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 3 508 583 kr.

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.



HSB Bostadsréttsférening Kapségen i Halmstad, 749200-1586

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter e C e oy
Nettoomsattning Not 1 2 357 036 2 358 578
Summa rorelsens intékter 2 357 036 2 358 578
Rorelsekostnader Al R i
Driftskostnader Not 2 -1 299 049 -1 420 535
Periodiskt underhdll Not 3 -636 041 -188 422
Ovriga externa kostnader Not 4 -31 700 -31 838
Personalkostnader och arvoden Not 5 -106 298 -115 975
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -245 070 -245 070
Summa rorelsens kostnader -2 318 158 -2 001 840
Roérelseresultat -~ - 38878 356 738
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintékter och'liknande resultatposter 4079 4 683
Réntekostnader och liknande resultatposter - -36 009 -42 834
Summa finansiella poster’ : . -31930 -38 151
6948 318588
Aretsresultat - 6948 318 588



HSB Bostadsrattsférening Kapsagen i Halmstad, 749200-1586
Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 7 5 865 081 6 110 151
Mark 272 700 272 700
' 6 137 781 6 382 851
Summa anldggningstillgdngar 6 137 781 6 382 851
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 8 840
Avrakningskonto HSB Gota o 948 521 1135454
Ovriga fordringar =~ ) Not 8 198 293 143 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 120 317 111 696
LT 1267 131 1399 571
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar : Not 10 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 2267 131 2399 571
Summa tillgdngar ' 8404912 8782422
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HSB Bostadsrattsforening Kapsdgen i Halmstad, 749200-1586

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 085 57 085

Fond for yttre underhall 3508 583 3 944 624
3 565 668 4001 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2315378 1560 750

Arets resultat 6 948 318 588
2 322 326 1879 337

Summa eget kapital 5887 994 5 881 046

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ™ =~ i Not 11 1337 441 1916 429
1337 441 1916 429

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . . 567 301 251 261

Leverantorsskulder-—= =" 273 519 358 909

Fond fér inre underhall 113 295 123 128

Ovriga skulder Not 12 49 528 60 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 175 834 191 392
1179 477 984 947

Summa skulder . 2516 918 2 901 376

Summa eget kapital och skulder 8 404 912 8782422
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Noter

HSB Bostadsrittsforening Kapsagen i Halmstad, 749200-1586

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

‘Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materielia anlidggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

- Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
- -framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att

" anskaffningsvardet for dénsamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och

underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

. D& skillnaden i férbrukningen av.en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,

delas tillg&ngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstiligdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjarideperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: ‘ %
Byggnader 1,6
Ombyggnader 2,8

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats véasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten-av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder

- Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

~L&n-som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
‘beldning sker hos bank, d& finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

1&nefinansieringen inom ett ar.

Fond fér yttre underhall

- Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pé basis av freningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret

1 429 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex

avkastning pé en del placeringar. C&
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HSB Bostadsréttsférening Kapsdgen i Halmstad, 749200-1586

’ 2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillférlitlighet.

‘Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgdngar for att

faststilla om det finns n8gon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berédknas
tillg&ngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad hiéndelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

- En avséttning omprovas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
- belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsittning ; S Ve : ‘ E
Arsavgifter, bostader Lo 2171 064 2171 064

Hyror LT SR 158 382 155 341
Ovriga intékter - o 27 590 32173
, PO 2 357 036 2358 578
Not 2 Driftskostnader ' -~ =+ - Sl e ST e L
Fastighetsskotsel och lokalvard 315 371 262 190
Reparationer - IR 97 330 263 057
El . i 47 229 48 149
Uppvarmning - BRI 358 462 361 904
Vatten T Lo ‘ 88 721 84 248
Sophémtning : - 97 965 94 423
Kabel-TV, internet."’ SR 43 692 45 459
Ovriga avgifter~ T 28 292 29 948
Fastighetsavgift/fastighetsskatt o 84 296 81 488
Forvaltningsarvoden ’ : 110 493 107 169
Ovriga driftskostnader .- 27 198 42 500
Not 3 Periodiskt underhall » ‘ , i ‘ S
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhall 636 041 188 422
S 636 041 188 422

Not4  Ovriga externa kostnader :
Extern revisor = BoRevision Lonil 10 000 10 138
Medlemsavgifter = LT 21 700 21 700
: 31700 31838

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Fortroendevaida
Styrelsearvode™ - DA 52 600 60 250
Vicevardsarvode B 25 000 25 000
Revisorsarvode ' . L 3500 3 000
Sociala kostnader R 25 198 27 725
o 106 298 115 975
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader ) ‘ 245 070 245 070
o 245 070 245 070

&
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HSB Bostadsréttsforening Kaps&gen i Halmstad, 749200-1586

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 ‘Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1948
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 109 854 14 109 854
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 109 854 14 109 854
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 999 703 -7 754 633
Arets avskrivningar -245 070 -245 070
Utgdende avskrivningar -8 244 773 -7 999 703
Utgéende bokfort varde 5 865 081 6110 151
Taxeringsvarde fér Kapségen 2
Byggnad - bostéader 23 400 000 23 400 000
Byggnad - lokaler 422 000 422 000
A 5 23 822 000 23 822 000
Mark - bostader 15 800 000 15 800 000
Mark - lokaler 291 000 291 000
, 16 091 000 16 091 000
Taxeringsvarde totalt 39913 000 39 913 000
Not 8 . Ovriga fordringar ~ ;
Skattefordran 43 128 45 936
Skattekonto 155 165 97 645
198 293 143 581
Not 9 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter i)
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 317 111 696
ERLALI i 120 317 111 696
Not 10 Kortfristiga placeringar
- Placeringstyp ) _Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
- HSB Gota ek for BOLAG 2021-02-04 3 mén 0,30% 1 000 000

2020-11-04

1 000 000
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HSB Bostadsréttsforening Kapségen i Halmstad, 749200-1586

Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Not 11  Skulder till kreditinstitut T
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2650632918 1,31% 2021-10-25 543 807 543 807
Swedbank Hypotek 2656232440 1,93% 2022-09-23 1 360 935 23 495
1904 742 567 302
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 337 440
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 544 547
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 567 301 251 261

Nya direktiv gér att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nasta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs beraknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt T
Arbetsgivaravgifter " .
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Ovriga upplupna kosthader

Férutbetalda hyror och avgifter -

9299 000 9 299 000
24 330 26 475
25198 27725

0 6 057

49 528 60 257
9 000 9 000
166 834 182 392
175 834 191 392

10



Noter

HSB Bostadsrittsforening Kapségen i Halmstad, 749200-1586
A 2020-12-31 2019-12-31

Halmstad aQ’ / 3 2021
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Lenﬂ Ericsson <=

DietiaRears  Glee %J\@v

Ulrika Rilde Bernet Erika Ljungstrém

f.ldn Erik Uhrberg

V8r revisignsbergttelse har 2021 - G4 - &% avgivits betraffande denna &rsredovisning

/\/

Stellan Johansson
Av foreningenfvald revisor

Vém}m// ﬂ/\/\ [w%”)

Carina Eriksson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kapsagen i Halmstad, org.nr. 749200-1586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kapsagen i
Halmstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

_. Styrelsens ansvar -

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnlngen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

" Styrelsen ansvarar &ven for den'interna kontroll som deri bedémer ar
-2 nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
. vasentllga felaktlgheter vare S|g dessa beror pa oegenthgheter eller

" ‘misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

“Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Dessutom:

e “identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
_ &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
_misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
_ utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
. tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
- uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
 ill féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
~~felaktig information ellér &sidosattande av intern kontroll.

) Skaﬁarjag mig en forstéelse av den del av foreningens interna

" kontroll som har betydelse for min revision for att litforma
__granskningsatgarder som &r lampliga med hén’sy'n' till

- omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar | jag Iamphgheten ide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~'Som'del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

foreningens resultat och stéllning.

_ sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kapsagen i Halmstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e o " .

. e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn tll de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

-Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

‘o foretagit négon &gard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

~ forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
" ren ibn'g on eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

= Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
‘professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
.omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

-~ situation: Vi-gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet.-Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den % | Y 2021

Carina Eriksson Stellan Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald repisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



