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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad
Org nr 769605-2450

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret

2018-01-01--2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppl8ta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Halmstad.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes 2001 pa fastigheten Eketdnga 6:623,i som féreningen innehar
med &ganderatt. Fastighetens adress ar Entrevagen 3-17.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardefdrsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
férsékring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 19 st 2 rok 1101,0 m?
49 st 3 rok 3737,0 m?
8 st 4 rok 736,0 m?
Gruppbosta 1 st 291,0
77 st 58650 m?
Carportar Hyresratt 30 st
P-platser Hyresratt 30 st

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Reparationer har genomforts i normal omfattning. Ny lekplats anlades och stod klar under véren 2018.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2018-08-29 och underhdlisplanen uppdaterades i november
av HSB Forvaltning. Under de narmaste aren planerar foreningen byta ut sina hisstelefoner och
eventuellt byta ut hissvajrar.

Under en 30-&rsperiod berdknas underhliskostnaderna uppga till ca 40 000 000 kr varav ca

21 000 000 kr kan laggas upp pd avskrivningsplan som investeringar. I budgeten fér 2019 har avsatts
475 000 kr till framtida underhall. )
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 755kr/m? bostadsligenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2019 har man beslutat att héga arsavgifterna med 1% fr o m 2019-01-01.

Féreningens bankl&n uppgdr pé bokslutsdagen till 32 053 750 kr. Under 8ret har féreningen amorterat
2 045 000.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit I&nen pa olika
bindningstider.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
e Teknisk forvaltning, HSB — fr.o.m. 2019-01-01 ar Part Fastighetsférvaltning ny avtalspart
¢ Fastighetsférsdkring LF
e Telenor avseende Internet/TV/Telefon
Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-07. P& stamman deltog 40 medlemmar.

Féreningen hade vid &rets bérjan 98 medlemmar och under 8ret har det tillkommit 3 medlemmar s&
vid drets slut uppgér antalet medlemmar till 101. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsrétter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar daven
ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under 8ret har 9 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Eva Andersson ordforande

Evy Davidsson vice ordférande

Roger Andersson sekreterare

KG Johansson ledamot utsedd av HSB Géta
Damir Degac suppleant

Louise Jansson suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Eva Andersson, Evy Davidsson, Roger Andersson, Damir Degac och Carl Carlin
Skerfe - tva i forening.

Vicevérd har varit Lars-Goran Rehngren.

Revisor har varit Lars Paulsson med Birgitta Nilsson som suppleant, valda av féreningen, samt revisor
frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma har varit Eva Andersson med Roger
Andersson som suppleant.

Valberedning har varit Lars-Géran Rehngren, sammankallande och Britt-Marie Engdahl.ﬁ)
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Flerdrsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhéllsfond tkr

Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/m?
Bankskuld kr/m?2

Rantekostnader kr/m?
Belaningsgrad, %

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid 8rets ingéng
Avsattning underhéll 2018
Tansprékt. underhallsfond 2018
Overfdring till balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Jutarum i Halmstad
Org.nr 769605-2450

Foreningsstdamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stAmmans férfogande:

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat

2018 2017 2016 2015 2014
4 579 4 566 4 563 4 559 4 556
677 340 797 607 495
61 59 59 57 56
83 282 84 906 84 437 85110 86 007
50 508 49 831 49 491 48 694 48 087
76 400 - 76 400 76400 62 400 62 400
59 000 59 000 59000 50 000 50 000
4911 4 225 3825 3480 3100
755 755 755 755 755
5 465 5814 5822 6 102 6 360
9% 118 141 173 199
42 45 45 57 60
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
39 725 000 0 4 496 982 5269 490 339 618
475 000 -475 000
-61 366 61 366
339618 -339 618
676 622
39 725 000 0 4910616 5195474 676 622
5195 474
676 622
5872 096
5872 096
5872 096

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 4 910 616 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. R
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Resultatréikning

HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Nettoomséttning
Summa roérelsens intakter

Rorelsekostnader -
Driftskostnader
Periodiskt underhéll
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster =~

Aretsresultat

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat
Ianspréktagande av fond f6r yttre underhall

Resultat efter fondforandring

Not 3
Not 4
Not 5

4578631 _

4565 560

1988980

4 578 631

4 565 560

1970127

-61 366 -327 758
-38 513 -37 138
-133 068 -120 949
-1 123 769 -1 088 905
-3 345 696 -3 544 877

1020683

7 130 8115
-563 443 -689 180
-556 313 -681 065

Coeeen

er6622

676 622
61 366

737 988

339618

339618

339618
327 758

667 37654)
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HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 56 227 349 57 316 254
Mark 23 206 000 23 206 000
Markanl&ggningar Not 7 313775 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 0 323 750
79 747 124 80 846 004
Summa anléggningstillgédngar 79 747 124 80 846 004
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 914 0
Avrakningskonto HSB Géta 1 683 844 1727 171
Ovriga fordringar Not 9 42 420 28 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 108 018 98 708
1835 195 1854 541
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 700 000 2 200 000
Kassa och bank
Kassa och bank 0 5612
0 5612
Summa omsattningstillgéngar 3535 195 4 060 152
Summa tillgdngar 83 282 319 84 906 156 )
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HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 725 000 39 725 000
Fond for yttre underhall 4910 616 4 496 982
44 635 616 44 221 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5195473 5269 490
Arets resultat 676 622 339618
5872 095 5609 107
Summa eget kapital 50 507 711 49 831 089
Skulder
Léngftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 32 008 750 34 053 750
32 008 750 34 053 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 000 45 000
Leverantérsskulder 326 505 616 384
Skatteskulder 5072 5072
Ovriga skulder Not 13 38 684 2 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 350 597 352 461
765 858 1021317
Summa skulder 32 774 608 35 075 067
Summa eget kapital och skulder 83 282 319

84 906 156‘;)
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Noter

HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper ...

Allméd@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av ink8pspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till
forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tilifallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhdll
samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer,

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anléggningstiligdngs betydande komponenter beddms vara visentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgingar kostnadsfors sd att tillg&ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenteras respektive
vérde i en modell.

Féljande rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Markanlédggningar 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad forbrukning
har foréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa foréndringar
redovisas framdtriktat.

Fordringar

Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas infiyta.

Skuider

Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l3neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som |8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underh8lisplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fr rakenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 3 540 716 kr (3 540

716 kr)

Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar eller
uteblir, eller en befintlig férpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet. R)
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Uppskattningar och bedémningar .~~~ ey
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for att faststélla
om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, beriknas tillgingens virde
fér att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en intraffad
héndelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not1  Nettoomsdttning el R e
Rrsavgifter, bostader 4427 988 4427 988
Hyror 116 050 116 600
Ovriga intakter 34 593 20 972
o 4565560
Not2  Driftskostnader aUiiEe L e b A e B S
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 426 606
Reparationer 204 367
El 98 021 93 553
Uppvédrmning 548 444 530 084
Vatten 111 371 110 526
Sophdmtning 131715 131 798
Kabel-TV, internet 197 732 156 562
Ovriga avgifter 45 533 47 092
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 96 352 105 200
Forvaltningsarvoden 115 947 112 959
Ovriga driftskostnader 73723 51 380
T 1988980 -~ 1970127
Not3  Ovriga externa kostnader i
Extern revisor - BoRevision 9913 8538
Medlemsavgifter 28 600 28 600
38513 37138
Not4. - Personalkostnader och arvoden ' e R
Foreningen har inte haft n3gra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 50 000
Vicevérdsarvode 43 685 40 419
Revisorsarvode 2 500 2500
Loner och andra erséttningar 1900 7 500
Sociala kostnader 24 983 20 530
133 068 120 949
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar :
Avskrivningar
Byggnader 1 088 905 1 088 905
Markanldggning 34 864 0
1123769 1088 905®
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Nots Byggnader
Vardet utg6rs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2001
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 69 616 000 69 616 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 616 000 69 616 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 299 746 -11 210 841
Arets avskrivningar -1 088 905 -1 088 905
Utgdende avskrivningar ~13 388 651 -12 299 746
Utgdende bokfort virde 56 227 349 57 316 254
Taxeringsvérde for Eketénga 6:623
Byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
59 000 000 59 000 000
Mark - bostader 17 400 000 17 400 000
17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde totalt 76 400 000 76 400 000
Not7 Markanldggningar = R B
Arets investeringar 348 639 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 348 639 0
Arets avskrivningar -34 864 0
Utg8ende avskrivningar -34 864 0
Bokfort varde 313775 0
Not8 Pagdende nyanliggningar och forskott S o
Ing&ende anskaffningsvérde 323750 0
Arets investering 24 889 323 750
Omfort till markanléggning -348 639
Utgdende anskaffningsvarde 0 323 750
Not9 - Ovriga fordringar Sk 1 o
Skattefordran 8 498 4910
Skattekonto 33 922 23752
42 420 28 662
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter = SR R
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 018 98 708
108 018 98 708
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2018-11-01 2019-02-01 3 man 0,35% 1700 000
1700 000 )
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Noter

HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450

2018-12-31

2017-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut

 Nasta &rs

Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 115666 1,27% 2021-09-30 5 000 000 0
Stadshypotek 154928 1,27% 2021-06-30 4 200 000 0
Stadshypotek 192257 1,25% 2022-03-01 4 000 000 0
Stadshypotek 232514 1,25% 2019-02-04 3 000 000 0
Stadshypotek 53889 1,65% 2020-09-30 3 500 000 0
Stadshypotek 61673 1,55% 2020-10-30 3353 750 45 000
Stadshypotek 988238 2,47% 2019-09-30 4 000 000 0
Stadshypotek 991384 2,47% 2019-09-30 5 000 000 0
32 053 750 45 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 008 750
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 828 750
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 45 000 45 000

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 53 294 000 53 294 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder = =~ = - e R
Kallskatt 19 950 1 055
Arbetsgivaravgifter 18 184 575
Ovriga kortfristiga skulder 550 770
38 684 2400
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter e Ay
Upplupna réntekostnader 7 594 9983
Ovriga upplupna kostnader 9 000 8 000
Forutbetalda hyror och avgifter 334 003 334 478
350 597 352 461(\)

10
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HSB:S BRF JUTARUM, 769605-2450
2018-12-31 2017-12-31

Noter

L7
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Vé&r revisionsberittelse har 2018 - 03) - QO avgivits betriffande denna 8rsredovisning

burs Padr_ Llidilliss
Lors ik Paison . /" Malin Johdnrésson St

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Jutarum i Halmstad, org.nr.
769605-2450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jutarum i
Halmstad for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n or en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.ﬁ)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jutarum i Halmstad for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inha@mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

’
Halmstad den 12 /3 2019
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