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Styrelsen for Riksbyggen Brf

-2 . L Imstadshus nr 8 far hirmed
Forvaltningsberattelse o ommia

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsérets slut till 25 840 231 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-16.

Foreningen har sitt séte i Halmstads kommun.
Arets resultat 4r simre #n foregdende &r. Storre kostnadsokningar for driftskostnader men 6kade intékter.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r framst beroende pé hogre kostnader for underhall.
Rintekostnaderna har minskat nagot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 91% till 95%.

I resultatet ingar avskrivningar med 889 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 491 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheterna Lonnen 2, 3 och 4 i Halmstads Kommun. P4 fastigheterna finns 146 lagenheter.

Byggnaderna dr uppforda 1978-1979.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lénsforsdkringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Foreningen forvérvade tomterna Lonnen 2, 3 och 4 fi.o.m 2017-07-01.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 25

3 rum och kok 25

4 rum och kok 24

5 rum och kok 40

6 rum och kok 32 A

}
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 98
Total bostadsarea 15461 m?
Total lokalarea 1 274 m?
Arets taxeringsvirde 157 880 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 148 506 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 238 tkr och planerat underhall fér 1 261 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 10 250 tkr. Detta motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pé 1 025 tkr (66 kr/m?).
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 160 tkr (75 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 161
Installationer 140
Huskropp utvindigt 768
Markytor 192 f)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annelie Lundqvist Ordférande 2020

Berndt Nilsson Vice ordforande 2019

Patrik Ekheimer Sekreterare 2020

Jens Madsen Ledamot 2020

Ida Heiner Ledamot 2019

Lena Jinnestrand Ledamot RB

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Norell Suppleant 2019

Erik Tegvald Suppleant 2020

Caroline Larsson Suppleant RB

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Thomas Ylander Foéreningsrevisor

PWC

Revisorssuppleant

Auktoriserat revisionsbolag

Lennart Pearsson

Valberedning

Bo Dahlberg
Thomas Ylander

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 211 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 24 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 21 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 214 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-07-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 463 kr/m?*r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 7 st.)

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade. /|
v
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 7 246 7234 6733 6 621 6621
Resultat efter finansiella poster 1602 2078 329 -1 052 366
Soliditet % 15 13 28 27 29
Driftkostnader, kr/m? 213 167 268 342 239
Rénta, ki/m? 50 52 20 27 35
400
250
300
250
200
150
100
K /‘;
]
201472015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag /}
for lamnade rabatter. e

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

HEDPpid. AR oA 1961927 2308 600 4305947 2077947

Disposition enl. arsstimmobeslut 2077 947 2077947

Reservering underhéllsfond 1159 575 1159 575

lanspraktagande av

underhéllsfond -1261 427 1261427

Arets resultat 1601778

Vid drets slut 1961927 2206 748 6 485 746 1601778

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 6 383 895
Arets resultat 1601778
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 159 575
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1261427
Summa 8 087 525

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 8 087 525

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med ’5
tillhérande bokslutskommentarer. e
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 246 441 7233 867
Ovriga rorelseintikter Not 3 729 121 589 345
Summa rorelseintikter 7 975 562 7 823212
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 558 591 -2791 834
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 437 -398 193
Personalkostnader Not 6 -840 964 -967 290
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -888 770 -888 770
Summa rorelsekostnader -5 698 761 -5 046 088
Rorelseresultat 2276 801 2777124
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 165216 165216
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 667 2 968
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -842 906 -867 361
Summa finansiella poster -675 023 -699 177
Resultat efter finansiella poster 1601778 2 077 947
Arets resultat 1601778 2077 947//
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Balansrakning

|
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30 ‘
|
TILLGANGAR !
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 75989916 76 859 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 19 035
Summa materiella anliggningstillgdngar 75 989 916 76 878 686
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1721 000° 1721 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1721 000 1721 000
Summa anliggningstillgdngar 77 710 916 78 599 686
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 209 104 138 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 63 993 295 948
Summa kortfristiga fordringar 273 097 434 557
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3181 101 3912173
Summa kassa och bank 3181101 3912173
Summa omsiittningstillgdngar 3454198 4 346 729
Summa tillgdngar 81165114 82 946 416/7
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1961927 1961927
Fond for yttre underhall 2206 748 2 308 600
Summa bundet eget kapital 4168 675 4270 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 485 747 4 305 947
Arets resultat 1601778 2 077 947
Summa fritt eget kapital 8 087 525 6 383 895
Summa eget kapital 12 256 200 10 654 422
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 65 285 591 67 522 171
Summa langfristiga skulder 65 285 591 67522171
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1325580 2255117
Leverantorskulder 26 191 190 122
Skatteskulder 31963 2271
Ovriga skulder Not 18 1289048 1354382
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 950 541 967 931
Summa kortfristiga skulder 3623 323 4769 823
Summa eget kapital och skulder 81165114 82 946 416/f)
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Fonsterbyte Linjér 20
Fiberanslutning Linjar 8
Elbil Linjér 5
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 7 157292 7 157 289
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -148 451 -160 822
Hyror, garage 237 600 238 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -600
Summa nettoomsittning 7 246 441 7 233 867
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Bredbandsavgift 536 112 536 112
Ovriga ersittningar 34 475 23 577
Fakturerade kostnader 540 180
Erhallna statliga bidrag 156 875 0
Ovriga rorelseintikter 1119 29 476
Summa o6vriga rorelseintdkter 729 121 589 345 /3
/
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1261 427 -531 951
Reparationer -238 027 -231 981
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -868 616 -838 819
Forsédkringspremier -123 971 -126 524
Bredband och digital tv -539 536 -539 524
Aterbéring frin Riksbyggen 3200 3125
Systematiskt brandskyddsarbete -664 -263
Serviceavtal -1344 0
Obligatoriska besiktningar 0 -8 625
Snoé- och halkbekdmpning -19401 -16 500
Forbrukningsinventarier -66 017 -25393
Fordons- och maskinkostnader -31324 -20 605
Vatten -5 156 -7 690
Fastighetsel =74 948 -79 634
Sophantering och atervinning -280 285 -336 450
Forvaltningsarvode drift -51 075 -31 000
Summa driftkostnader -3 558 591 -2791 834
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -277 153 -270 038
IT-kostnader -1 858 -6 342
Arvode, yrkesrevisorer -23 838 -20 942
Ovriga forvaltningskostnader -7 438 -14 038
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 993 -30 838
Kontorsmateriel -21 083 -10903
Telefon och porto -8510 -7 863
Medlems- och foreningsavgifter -17 621 -10512
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -20 943 -26 716
Summa 6vriga externa kostnader -410 437 -398 193 ,/)
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstéllda -423 222 -389 364
Uttagsskatt -141 700 -287 905
Styrelsearvoden -36 000 -36 000
Sammantréddesarvoden -53 600 -60 800
Ovriga ersittningar 0 -1300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 800 -1200
Ovriga kostnadsersittningar -1358 -1431
Pensionskostnader -17 557 -5 064
Ovriga personalkostnader -1494 0
Sociala kostnader -163 233 -184 227
Summa personalkostnader -840 964 -967 290
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -645 643 -645 643
Avskrivning Anslutningsavgifter -222 597 -222 597
Avskrivningar tillkommande utgifter -1495 -1495
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 035 -19035
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -888 770 -888 770
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening: 3 442 andelar 4
48 kr. 165216 165216
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 165 216 165 216
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 21 25
Ovriga rinteintékter 2 646 2943
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 667 2 968 //}
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Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -842 856 -866 655
Ovriga rintekostnader 0 -706
Ovriga finansiella kostnader -50 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -842 906 -867 361
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 39007 584 39007 584
Mark 52 509275 0
Tillkommande utgifter 245257 245 257
Anslutningsavgifter 1780779 1780 779
93 542 895 41 033 620
Arets anskaffningar
Mark 0 52 509 275
0 52 509 275
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 542 895 93 542 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 105 394 -14 459 751
Anslutningsavgifter -1 335582 -1 112 985
Tillkommande utgifter -242 267 -240 772
-16 683 243 -15813 508
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -645 643 -645 996
Arets avskrivning anslutningsavgifter -222 597 -222 597
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1495 -1 495
- 869735 - 870088
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 552 978 -16 683 596
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 989 916 76 859 652
Varav
Byggnader 23 256 547 23902 190
Mark 52509 275 52 509 275
Anslutningsavgifter 222 599 445197
Tillkommande utgifter 1495 2990
Taxeringsvarden
Byggnader 110284 000 104 325 000
Mark 47 596 000 44 181 000
157 880 000

Totalt taxeringsvarde
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 637 882 637 882
Bilar och andra transportmedel 95175 95175
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 733 057 733 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -637 882 -637 882
Bilar och andra transportmedel -76 140 -57 105

- 714 022 - 694 987
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel -19 035 -19035

- 19035 - 19035
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -637 882 -637 882
Bilar och andra transportmedel -95 175 -76 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 733057 - 714 022
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 19 035
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
3 442 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 1721 000 1721000
Summa andra langfristiga fordringar 1721 000 1721 000
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 209 104 138 609
Summa o6vriga fordringar 209 104 138 609
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintdkter 1315 1427
Forutbetalda forsékringspremier 62 678 60 852
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 68 453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 165216
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 993 295 948V")
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Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 4000 4000
Bankmedel 757 477 754 718
Transaktionskonto 2419 624 3153454
Summa kassa och bank 3181101 3912173
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 66611171 69 777 288
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1325 580 -2255 117
Langfristig skuld vid arets slut 65 285 591 67 522 171
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,21% 2018-07-09 1 000 000,00 0,00 1000 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2019-12-30 4400 000,00 0,00 411 000,00 3989 000,00
STADSHYPOTEK 0,61% 2019-07-09 3000 000,00 0,00 22 500,00 2977 500,00
STADSHYPOTEK 0,61% 2019-07-10 7 585 000,00 0,00 56 889,00 7528 111,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-09-30 3 808 000,00 0,00 0,00 3 808 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2020-04-30 4000 000,00 0,00 500 000,00 3500 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2020-06-30 9 812 500,00 0,00 250 000,00 9 562 500,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2020-09-30 1 700 000,00 0,00 0,00 1700 000,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-06-30 4 846 788,00 0,00 425 728,00 4 421 060,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2021-06-30 9947 500,00 0,00 70 000,00 9 877 500,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-06-30 1 735 000,00 0,00 180 000,00 1 555 000,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-06-30 8 130 000,00 0,00 0,00 8130 000,00
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-06-30 9 812 500,00 0,00 250 000,00 9562 500,00
Summa 69 777 288,00 0,00 3166 117,00 66 611 171,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 325 580 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

Summa 6vriga skulder
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1125098 1197327
141 700 133 996
22251 21919
0 1 140

1289 048 1354 382 /
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30

Upplupna l6ner 41085 40298
Upplupna sociala avgifter 16 985 16 696
Upplupna réntekostnader 122 515 114 827
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 127 809 11247
Upplupna kostnader for renhéllning 42791 19 885
Upplupna revisionsarvoden 22 504 20 729
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intkter 3000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 129 402
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 573 852 614 847
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 950 541 967 931
Not 20 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
72 036 000 72 036 000

Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vésentliga hdndelser efter riakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Halmstadshus nr 8, org.nr 716408-0124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Halmstadshus nr 8 for rakenskapséret 2018-07-01 —
2019-06-30.
Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och #indam3lsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av rsredovisningen for rikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberittelse daterad 2018-11-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan pé&verka forméagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om
en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 8sidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i j
redovisningen och tillhérande upplysningar. &




drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
mAste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av Riksbyggen Brf
Halmstadshus nr 8:s resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Halmstadshus nr 8 for rikenskapsiret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till disposition betréffande féreningens
vinst.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot véisentligt
avseende:

foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
~1

om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen. /)
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Rimlig sikerhet &r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och ovriga valda
revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana
gtgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder
och andra forhallanden som &t relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.
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u Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R I kS b yg g e n B rf for Riksbyggen Brf Halmstadshus nr 8 i
samarbete med Riksbyggen
Halmstadshus nr 8

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lingivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run for hela Lirvtt
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