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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 3 kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma
Mandagen den 10 december 2018 kl 17.00

Plats: Mangelrummet, Hemmansvégen 1

Dagordning enligt stadgarna, § 59

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststédllande av rostlangd

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av en person som jaimte stimmoordforanden ska justera protokollet

6. Val av rostriaknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Halmstadshus nr 3 far

Forvaltningsberattelse  iamms i

rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-08-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-07-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11.

Foreningen har sitt séte i Halmstad kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 134 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 381 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritt pa fastigheten Hoghuset 2 i Halmstad kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
28 ligenheter. Byggnaden dr uppford 1961. Adressen dr Hemmansvigen 1 i Halmstad.

Fastigheterna #r fullforsikrade i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r uppléten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Halmstad kommun. Avtalet géller ofdrandrat t.o.m.
2019-12-31 med en &rlig avgild pa 54 444 kr.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 14 14 0 0 0 28

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 4 18 0
Total tomtarea 4616 m?
Total bostadsarea 1983 m?
Total lokalarea 999 m?
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Arets taxeringsvirde 21 870 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 21 870 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 297 tkr och planerat underhall for 6 661 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som édrligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 5 071 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 507 tkr (170 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 400 tkr (134 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom

avgifterna bakat i tiden varit for laga.
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Jan-Ove Johansson Ordftrande Utsedd av stdmman 2018

Ann-Christin Nilsson Vice ordférande Utsedd av stdmman 2018

Emelie Ostergren Sekreterare Utsedd av stimman 2019

Edita Karanana Ledamot Utsedd av stdmman 2019

Mirza Pehlivanovic Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie

stamma

Irsa Hutric Utsedd av stimman 2019

Niclas Gunnarsson Utsedd av stdimman 2018

Enis Bektas Utsedd av stdmman 2019

Madeleine Carlborg Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Arne Krantz Foreningsrevisor Utsedd av stémman
KPMG AB Auktoriserad Revisor Utsedd av stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Simsek Seydi Utsedd av stdmman
Valberedning Utsedd av
Styrelsen Utsedd av stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar fSreningens ekonomi pé eft sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 person.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 person.

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 39 personer.

Utdver ovanstdende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens &rsavgift andrades senast 2017-07-01 dé den hojdes med 13 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 496 kr/m*/r.

Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomsittning 1720 1582 1522 1493 1465
Resultat efter finansiella poster -6 515 -15 -339 167 182
Resultat exklusive avskrivningar -6 381 119 -207 299 313
Avsittning till underhéllsfond

kr/m? 134 134 134 144 134
Soliditet % -104 93 93 92 95
Driftkostnader, kr/m? 2582 396 502 310 329
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 1451 317 289 286 0
Rénta, kr/m? 46 0 0 0 0

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

avgifter

Medlemsinsatser  Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 116 080 0
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering underhéllsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter 0 0
Overforing fiin
uppskrivningsfonden
Arets resultat

0 3370624

400 000

-3370 624

-179 140

0

-15 408
-400 000

3370 624

-15 408

15408

-6 515 231

Vid arets slut 116 080 0

0 400000

2776 076

6 515 231

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

-194 548
-6 515231
-400 000
3370 624

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:

-3 739154

Att balansera i ny rikning

- 3739154

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1720 068 1581749
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 936 63 741
Summa rorelseintakter 1799 004 1645 490
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 698 693 -1 181 657
Ovriga externa kostnader Not 5 -263 150 -257 673
Personalkostnader Not 6 -86 391 -92 671
Avskrivningar av materiella Not 7 -134 274 -134 273
anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -8 182 508 -1 666 274
Roérelseresultat -6 383 504 -20 784
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga Not 8 1344 1288
virdepappersinnehav
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 4684 4088
Rintekostnader och liknande resultatposter -137 755 0
Summa finansiella poster -131 727 5 376
Resultat efter finansiella poster -6 515 231 -15 408
Arets resultat -6 515 231 -15 408
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1541618 1675 892
Summa materiella anlaggningstillgangar 1541 618 1675 892
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 14 000 14 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 000 14 000
Summa anléggningstillgangar 1555618 1 689 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 13 036 13 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 56 289 24 325
Summa kortfristiga fordringar 69 325 37 949
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1475 390 1 828 568
Summa kassa och bank 1475 390 1 828 568
Summa omsittningstillgangar 1544 715 1 866 517
Summa Tillgangar 3100 333 3 556 409
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 080 116 080

Fond for yttre underhall 400 000 3370 624

Summa bundet eget kapital 516 080 3486 704

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2776 077 -179 140

Arets resultat -6 515231 -15 408

Summa fritt eget kapital -3 739 154 -194 548

Summa eget kapital -3 223 074 3292 157

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5900 000 0

Summa langfristiga skulder 5900 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 100 000 0

Leverantorskulder 37790 2 660

Ovriga skulder Not 17 68 161 64 481

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 217 455 197 112

Summa kortfristiga skulder 423 407 264 252
3100 333 3 556 409

Summa Eget kapital och Skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40
Standardforbittring balkongpartier Linjér 20
Standardforbittring relining Linjér 15
Standardforbéttring sophus Linjdr 20
Standardforbittring hiss Linjéar 30
Markanldggningar Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 1073268 949 754
Arsavgifter, lokaler 117 264 103 769
Hyror, lokaler 234 986 229 683
Hyror, garage 21 594 21 600
Hyror, 6vriga 1200 1 800
Brinsleavgifter, bostidder 271756 275142
Summa nettoomsittning 1720 068 15681 749
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 2258 1120
Fakturerade kostnader (Inkasso) 180 180
Ovriga sidointikter 76 498 62 441
Summa o6vriga rorelseintikter 78 936 63 741
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -6 660 969 -235 216
Reparationer -297 210 -265 693
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 136 -61 520
Tomtrittsavgild -55444 -55 444
Forsakringspremier -20 707 -19 502
Aterbiring fran Riksbyggen 4125 5900
Serviceavtal -4 960 -2 463
Obligatoriska besiktningar -18 601 0
Sno- och halkbekdmpning -27 932 -8 500
Férbrukningsinventarier -585 -20 484
Vatten -42 497 -39 425
Fastighetsel -36 493 -38 763
Uppvéirmning -288 488 -256 200
Sophantering och étervinning -58 296 -57 884
Forvaltningsarvode drift -128 500 -126 463
Summa driftkostnader -7 698 693 -1 181 657
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -139 889 -135 694
IT-kostnader -70 196 -70 378
Arvode, yrkesrevisorer -14 760 -14 730
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5 426 0
Bankkostnader -1 850 0
Ovriga externa kostnader -31 029 -36 872
Summa ovriga externa kostnader -263 150 -257 673
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -30 726 -32 407
Styrelsearvoden -20 000 -12 800
Sammantrédesarvoden -17 550 -21 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Ovriga kostnadsersittningar -469 -189
Pensionskostnader -1492 -249
Ovriga personalkostnader 0 2774
Sociala kostnader -15 154 -22102
Summa personalkostnader -86 391 -92 671
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader 0 -40 102
Avskrivning Markanlédggningar -2499 -2499
Avskrivningar Standardforbéttringar -131 775 -91 672
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -134 274 -134 273
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos andra foretag 1344 1288
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1344 1288
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

Rinteintékt kortfristiga fordringar 0 112
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 195 0
Ovriga rinteintikter 4489 3976
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 4684 4088
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30

Vid arets boérjan
Byggnader 3244 856 3244 856
Omklassificering Byggnader - 1203 064 0
Summa Byggnader 2041 792 3244 856
Standardforbéttringar 2 888 783 2 888 783
Ombklassificering Standardforbittringar 1203 064 0
Summa Standardforbéttringar 4091 847 2 888 783
Markanldggning 49 988 49 988
6 183 627 6 183 627
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 6 183 627 6 183 627

Under aret har en del standardférbattringar omklassificerats fran byggnader for att battre spegla

verkligheten.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Ombklassificering Byggnader

Summa Byggnader
Standardforbéttringar
Omklassificering Standardforbéttringar
Summa Standardforbéttringar
Markanldggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar
Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Taxeringsviirden
Total bostad

Total lokal

Totalt taxeringsvirde
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-2242 302 -2 202 200
200 510 0
2041792 -2202 200

-2 262934 -2171262
-200 510 0
-2463 444 -2171 262
-2 499 0

- 4507 735 - 4373 462
0 -40 102

-131 775 -91 672
-2499 -2 499

- 134 274 - 134273
- 4642 009 - 4507 735
1541 618 1675 892
0 1002 554

1496 628 625 849
44990 47 489
2018-06-30 2017-06-30
19 400 000 19 400 000
2470 000 2470000
21 870 000 21 870 000

o



Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
28 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 14 000 14 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 14 000 14 000
Not 12 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 300 8 824
Skattekonto 11 392 4800
Andra kortfristiga fordringar 1344 0
Summa dvriga fordringar 13 036 13 624
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 1463 2977
Forutbetalda forsdkringspremier 10 457 10 250
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 647 11 098
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 722 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 289 24 325
Not 14 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1000 1000
Sparkonto SBAB 507 003 1500 999
Transaktionskonto Swedbank 967 387 326 569
Summa kassa och bank 1475 390 1 828 568
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 6 000 000 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5900 000 0
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Utg.skuld

bunden till Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95%  2018-07-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,99 %  2020-04-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,23%  2022-04-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2000 000,00
Summa 0,00 6 000 000,00 0,00 6000 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beréknad amortering de nédrmaste fem aren &r ca 100 000 kr arligen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 0
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 100 000 0
Not 17 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Mottagna depositioner 55500 55500
Skuld for moms 0 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1396 5383
Avrikning hyror och avgifter 720 240
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3358 3358
Clearing 7 188 0
Summa évriga skulder 68 162 61123
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna I6ner 5146 5045
Upplupna réntekostnader 10 567 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 23222 35111
Upplupna elkostnader 5580 5724
Upplupna vattenavgifter 41770 3671
Upplupna viarmekostnader 17 400 20030
Upplupna kostnader for renhéllning 5000 91735
Upplupna revisionsarvoden 14 790 14 530
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 130 980 103 266
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 217 455 200 470
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Not 19 Stéllda siakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30

Fastighetsinteckningar 6 000 000 1 746 000
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Halmstad, 2018- {0 =16

Ort och datum

P ) R ‘s

| blia Ut il glen
Jan-Ove Johansson Ann- Chnstm Nllsson
. 7 | ] y i ‘;
GQfr /L~ LA v dinan 2
Emg¢lig Ostergren, V4 Edita Karanana
[/ /
Mirza Pehlivanovic
Revisorernas underskrifter
Var revi 1onsberattels’é har limnats 2018- H-\b(
L/ , [N
Per Jacobssoﬁ y Arne Krantz
Auktoriseradtevisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDEr

Till féreningsstamman i RBF Halmstadshus nr 3, org. nr 749200-2279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Halmstadshus nr 3 fér rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Enligt § 38 i foreningens stadgar ska till fond fér yttre underhall arligen avséttas med belopp som fér forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhallsplan. Det belopp som ska avsittas enligt nimnda bestammelse uppgar for rékenskapsaéret till ca 507 tkr. Avrets férslag till
vinstdisposition innefattar en avsattning uppgaende till 400 tkr till fond for yttre underhall. Forslaget till vinstdisposition &r ddrmed inte forenligt

med stadgarna.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RBF Halmstadshus nr 3 fér rakenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den /(7//// ’()20/5

/]
KPMG AB /

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

/\;t«/vw Wy

|/ : C /e
Per Jacobg$on Arne Krantz

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar ,
Tillgéngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning
'Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens

formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dindamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkroérelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir

utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats
Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut

dr den nere i noll.
Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna strre 4n de

kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n

intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldémnats som sékerhet for erhéllna I1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintikter 4r

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.
Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisni g ittad av styrel.

RBF Halmstadshus o R e i av eelien.
Riksbyggen

nr3

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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