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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Halmstadshus nr 2

Forvaltningsberattelse aiimimomims:

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till azndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961~
01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12. Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Arets resultat 4r ndgot ligre #n foregdende r, men avvikelsen &r liten. I resultatet ingér avskrivningar med 689 tkr,
exkluderas avskrivningarna blir resultatet 1 536 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Utdelning frin
Riksbyggen uteblev under éret pa grund av Covid-19.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Hastskon 2 i Halmstads Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med
totalt 96 ligenheter. Byggnaderna ir uppférda 1966 och ligger pA Hemmansvégen i Halmstad. Fastigheten &r uppléten
med tomtritt genom ett tomtrattsavtal med Halmstads kommun. Avtalet giller oforandrat i 20 &r t.o.m. 2036-12-31 med
en arlig avgild pa 655 850 kr.

Arets taxeringsvirde 83261 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 83 261 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 6 Antal lokaler 6
2 rum och kok 49 Antal garage 31
3 rum och kok 28

4 rum och kok 13

Total tomtarea 9972 m?

Total bostadsarea 6 876 m?

Total lokalarea 889 m?

Intiikter fran lokalhyror utgdr 0,5 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intressefSreningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frdn
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbdring pa kopta tjanster fran Riksbyggcn./}
Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
141 tkr och planerat underhéll for 325 tkr. Underhallskostnaderna specificeras nedan.

Underhéillsplan: Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 22 172 tkr de kommande 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 739 tkr (95 ki/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 740 tkr
(95 ke/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 241 038

Markytor 62013

Garage och p-platser 21 477
Styrelse

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Palmay Ordférande 2020
Jessica Jonsson Vice ordforande 2021
Kenth Bothén Sekreterare 2020
Tlona Veres Ledamot 2021
Mirza Pehlivanovic Ledamot — utsedd av Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Richard Kompass Suppleant 2021
Thomas Bertilsson Suppleant 2020
Stanko Sekulic Suppleant — utsedd av Riksbyggen 2020

Under verksamhetséret har Mirza Pehlivanovic och Stanko Sekulic avslutat sin anstéllning pa Riksbyggen och ersitts av
Andreas Antonsson resp. Maria Hafskjar.

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Olsson Fortroendevald revisor 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olavi Paaso 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skilje;/\
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 15 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2017-07-01 da den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 2 % fran
och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 504 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 9 st.)

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 4412 4 406 4 406 4338 4206
Resultat efter finansiella poster 847 859 -443 -3 099 425
Soliditet % 7 3 2 14 13
Driftkostnader, ki/m? 316 304 484 808 311
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 274 304 393 493 268
Rinta, kr/m? 34 54 62 74 92
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Nettoomsittning: Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med
avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. // \
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 193092 0 0 1 360 000 -1 641491 858 993

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 858 993 -858 993

Reservering underhallsfond 740 000 740 000

lanspréktagande av

underhallsfond -324 528 324 528

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 347 402

Vid arets slut 193 092 0 0 1775 472 -1197970 847 402

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f3ljande underskott i kr

Balanserat resultat -782 498
Arets resultat 847 402
Arets fondavsittning enligt stadgarna -740 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 324 528
Summa -350 568

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 350 568

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4412072 4406 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 511258 512 577
Summa rorelseintikter 4923 330 4918 617
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2451 045 -2 352 839
Ovriga externa kostnader Not 5 -603 440 -578 538
Personalkostnader Not 6 -69 755 -52 444
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -689 038 -675 804
Summa rorelsekostnader -3 813 277 -3 659 626
Rorelseresultat 1110 052 1258991
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 19 776
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 064 2414
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -264 714 -422 189
Summa finansiella poster -262 650 -399 999
Resultat efter finansiella poster 847 402 858 993
Arets resultat 847 402 858 993 /1
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 20 745 489 21248 027
Péagdende ny- och ombyggnation samt forskott 0 48 126
Summa materiella anliggningstillgangar 20 745 489 21296 153
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och
gemensamt styrda foretag Not 12 206 000 206 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 206 000 206 000
Summa anliggningstillgangar 20 951 489 21502 153
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 0
Ovriga fordringar Not 13 59 730 38571
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 554 742 535098
Summa kortfristiga fordringar 614 502 573 669
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2623 629 2283 386
Summa kassa och bank 2 623 629 2 283 386
Summa omsittningstillgangar 3238131 2 857 055
Summa tillgangar 24 189 620 24 359 208//)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 092 193 092

Fond for yttre underhall 1 775472 1360 000

Summa bundet eget kapital 1968 564 1 553 092

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1197 970 -1 641491

Avrets resultat 847 402 858 993

Summa fritt eget kapital -350 568 -782 498

Summa eget kapital 1617996 770 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 166 704 21 831 856

Summa langfristiga skulder 21 166 704 21 831 856

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 622 576 580000

Leverantorsskulder 158 255 528 394

Skatteskulder 7 827 2 835

Ovriga skulder Not 17 18 181 21 3%

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 598 080 624 134

Summa kortfristiga skulder 1404 920 1756 758

Summa eget kapital och skulder 24 189 620 24 359 208 /;
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rékenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjdr 10-15
Standardforbéttringar Linjdr 10-40/5
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3464 748 3464 748
Hyror, lokaler 22 692 22 260
Hyror, garage 46 632 46 632
Hyror, p-platser 5600 0
Brénsleavgifter, bostdder 872 400 872 400
Summa nettoomsittning 4412 072 4 406 040

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 488 160 488 160
Ovriga ersittningar 21035 20 278
Fakturerade kostnader 360 1260
Ovriga rorelseintikter 1703 2879
Summa 6vriga rorelseintakter 511 258 512 577

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -324 528 0
Reparationer -140 594 -358 027
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -139 794 -134 802
Tomtrittsavgild -655 850 -655 850
Forsikringspremier -58 360 -53 646
Kabel- och digital-TV -84 264 -84 224
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8100
Systematiskt brandskyddsarbete -2818 -14 770
Serviceavtal -8 182 -27 450
Obligatoriska besiktningar 0 -46 250
Bevakningskostnader -35248 -12 129
Sné- och halkbekédmpning -6 009 -16 188
Statuskontroll -13 125 -5 625
Forbrukningsinventarier -6 035 -651
Vatten -129 460 -132 071
Fastighetsel -273 314 -299 107
Uppvérmning -346 696 -345 895
Sophantering och atervinning -191 555 -174 254
Yttre och inre skotsel/stdd utver avtal - -35 213 0
Summa driftkostnader -2 451 045
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -530 162 -510 520
IT-kostnader -10 353 -10 985
Arvode, yrkesrevisorer -19 450 -18 448
Ovriga forvaltningskostnader -6 758 0
Inkasso och KFM-avgifter -3210 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 009 -15 737
Representation -1200 -300
Kontorsmateriel -6 281 -399
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 -6 912
Konsultarvoden -910 -6 250
Bankkostnader -1 871 -1550
Ovriga externa kostnader 2221 -5413
Summa 8vriga externa kostnader -603 440 -578 538
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -6 552 0
Styrelsearvoden -22 000 -12 500
Sammantridesarvoden -27 000 -29 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 864 -1 100
Pensionskostnader -30 0
Sociala kostnader -10 309 -9 444
Summa personalkostnader -69 755 -52 444
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -286 325 -286 325
Avskrivning Markanldggningar -16 125 -5292
Avskrivningar tillkommande utgifter -386 588 -384 188
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -689 038 -675 804
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning fran Riksbyggens Intresseforening 0 19776
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 19 776/47
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 2039 2229
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 24 185
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 064 2414
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -264 714 -422 189
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -264 714 -422 189
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20376 814 20376 814
Standardforbittringar 14 815 568 14 815 568
Markanldggning 79 375 79 375
35 271 757 35 271 757
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 24 000 0
Markanldggning 162 500 0
186 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 458 257 35 271 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9493 777 -9207 452
Standardforbattringar -4 514 078 -4 129 891
Markanldggningar -15 875 -10 584
-14 023 730 -13 347 927
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -286 325 -286 325
Arets avskrivning standardforbéttringar -386 588 -384 188
Arets avskrivning markanliggningar -16 125 -5292
-689 038 -675 805
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 712768 -14 023 732
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 745 489 21 248 025
Varav
Byggnader 10 596 712 10 883 037
Standardforbattringar 9938 902 10301 490
Markanldggningar 209 875 63 500/3

1 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Halmstadshus nr 2 Org.nr: 749200-2261




Taxeringsvarden

Bostéder 83 000 000 83 000 000
Lokaler 261 000 261 000
Totalt taxeringsvérde 83 261 000 83 261 000
varav byggnader 58 261 000 58 261 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
Not 12Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
412 andelar 2 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 206 000 206 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 206 000 206 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 59 730 38571
Summa 6vriga fordringar 59730 38 571
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 955 1108
Forutbetalda forsékringspremier 31142 27219
Forutbetalda driftkostnader 0 28 549
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 196 131 885
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 045 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 942 14 037
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 537 4375
Forutbetald tomtrattsavgéld 327925 327 925
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 554 742 535 098
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 249 3000
Bankmedel 643 194 638 239
Transaktionskonto 1980 186 1 642 147
Summa kassa och bank 2623 629 2283 386/»
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 21789 280 22 411 856
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -622 576 -580 000
Langfristig skuld vid arets slut 21166 704 21 831 856

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2020-12-01 2230 000,00 0,00 0,00 2230 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-12-18 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-03-30 5190 000,00 0,00 0,00 5190 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-09-30 5320 000,00 0,00 0,00 5320 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2022-06-01 920 000,00 0,00 40 000,00 880 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-10-30 4 005 000,00 0,00 540 000,00 3 465 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-03-01 4246 856,00 0,00 42 576,00 4204 280,00
Summa 22 411 856,00 0,00 622 576,00 21 789 280,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 14n med villkorsdndringsdag under ar 2020/2021 (N4stkommande
ridkenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
|1&n som l&ngfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra

indikationer p4 att lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 18 150 21 395
Skuld sociala avgifter och skatter 31 0
Clearing 0 -1
Summa 6vriga skulder 18 181 21 394

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 16 735 52 690
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23 909
Upplupna elkostnader 45316 47 813
Upplupna vattenavgifter 21784 22 035
Upplupna virmekostnader 57 060 53 696
Upplupna kostnader for renhallning 14 512 13376
Upplupna revisionsarvoden 19 125 18 425
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 946 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 409 603 392 191
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 598 080 624 134
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 24 855 000 24 855 000/:7
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Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, g
intréiffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Halmstadshus nr 2, org.nr 749200-2261

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 2
for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserades samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare/
fattar med grund i &rsredovisningen. 4



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 2:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 2 for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust./)
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utg&ngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande/(7
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om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Underskrift
Halmstads den 9 november2020

/ e, 7./ ( g/
Bertil Olsson =
Fortroendevald revisor

Orhlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen r,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr

skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per ‘
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

R I kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Halmstadshus nr 2 i samarbete med

Bostadsrattsférening s
Halmstadshus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se R 7’5’\’ b Lirth
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