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P‘ Riksbyggen
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Styrelsen for RBF Halmstadshus nr 2 far

Forvaltningsberattelse o™ ""

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-01-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-12.

Féreningen har sitt site i Halmstad kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 676 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 574 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt pé Fastigheten Héstskon 2 i Halmstad Kommun. P4 fastigheten finns 96 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1966.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Halmstad kommun. Avtalet géller oférandrat i 20 érxj
t.0.m. 2036-12-31 med en &rlig avgéld pa 656 tkr. /

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 6
2 rum och kok 49
3 rum och kaok 28
4 rum och kok 13

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 6
Antal garage 31
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Total tomtarea 9972 m?

Total bostadsarea 6875 m?
Total lokalarea 889 m?
Arets taxeringsvérde 83 261 tkr
Foregdende ars taxeringsvirde 67 874 tkr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa &terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 358 tkr och planerat underhéll for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 10 &ren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 6 646 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 665 tkr (86 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 660 tkr (85 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen i nivd med den genomsnittliga underhallskostnaden. /3
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olavi Paaso Ordférande 2019

Airi Pihlman Sekreterare 2020

Jessica Jonsson Vice ordforande 2019

Anders Palmay Ledamot 2020

Mirza Pehlivanovic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ilona Veres Suppleant 2020

Kenth Bothén Suppleant 2019

Stanko Sekulic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Bertil Olsson Fértroendevald revisor
PWC Auktoriserad revisor
Valberedning

Darian Raspudic

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa eft sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 133 personer.

Foreningens &rsavgift andrades senast 2017-07-01 da den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 504 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 6verlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 10 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. /'3
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£ Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 4 406 4 406 4338 4206 4206
Resultat efter finansiella poster 859 -443 -3099 425 761
Resultat exklusive avskrivningar 1535 232 -2423 1146 1483
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 85 90 90 90 90
Soliditet % 3 2 14 13 11
Driftkostnader, kr/m? 304 484 808 311 257
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 304 393 493 268 244
Rénta, kr/m? 54 62 74 92 98
Lan, kr/m? 2 896 2968 3076 3015 3084
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<o Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? - Rénta, kr/m2?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. 4//;
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iksbyggen
R fi1 hela Livthe

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. &rsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréaktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

193 092 0

700 000

0

660 000

0

-538 173 -443 317

0
-443 317 443 317

-660 000

0

858 993

Vid arets slut

193 092 0

1360 000

-1 641 490 858 993

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-981 491
858 993
-660 000

-782 498

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 782498

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med /]
tillhérande bokslutskommentarer. /-
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i Riksbyggen

Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 406 040 4405 608
Ovriga rorelseintikter Not 3 512577 544 009
Summa rorelseintikter 4918 617 4949 617
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 352 839 -3 754 387
Ovriga externa kostnader Not 5 -578 538 -451 413
Personalkostnader Not 6 -52 444 -56 680
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -675 804 -675 804
Summa rorelsekostnader -3 659 626 -4 938 285
Rorelseresultat 1258 991 11 333
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 19 776 19776
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2414 3506
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -422 189 -477 932
Summa finansiella poster -399 999 -454 650
Resultat efter finansiella poster 858 993 -443 317
Arets resultat 858 993 -443 317 /4’3
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L Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 21248 027 21923 831
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 48 126 0
Summa materiella anliggningstillgangar 21296 153 21923 831
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 206 000 206 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 206 000 206 000
Summa anliggningstillgadngar 21502 153 22 129 831
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 986
Ovriga fordringar Not 14 38 571 46 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 535098 371612
Summa kortfristiga fordringar 573 669 422 948
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 283 386 1101301
Summa kassa och bank 2 283 386 1101301
Summa omsittningstillgadngar 2 857 055 1524249
Summa tillgangar 24 359 208 23 654 080 /}
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N Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 193 092 193 092
Fond for yttre underhall 1360 000 700 000
Summa bundet eget kapital 1553 092 893 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 641491 -538 173
Arets resultat 858 993 -443 317
Summa fritt eget kapital -782 498 -981 491
Summa eget kapital 770 594 -88 399
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21 831 856 22422 500
Summa langfristiga skulder 21 831 856 22 422 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 580 000 580 000
Leverantdrskulder Not 18 528 394 71174
Skatteskulder Not 19 2 835 0
Ovriga skulder Not 20 21394 29 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 624 134 638 959
Summa kortfristiga skulder 1756 758 1319979
Summa eget kapital och skulder 24 359 208 23 654 080 /ﬁ
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
‘Byggnader Linjér 100
Byggnadsinventarier Linjér 30
Markanldggningar Linjér 15
Standardforbittringar Linjar 40 v?)

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 3464 748 3464 748
Hyror, lokaler 22 260 21 828
Hyror, garage 46 632 46 632
Brinsleavgifter, bostdder 872 400 872 400
Summa nettoomsittning 4 406 040 4 405 608
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 488 160 488 160
Ovriga ersittningar 20278 18 187
Fakturerade kostnader 1260 180
Ovriga rorelseintékter 2 879 9083
Forsdkringsersittningar 0 28 399
Summa &6vriga rérelseintékter 512 577 544 009
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhéll 0 -700 000
Reparationer -358 027 -905 281
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -134 802 -131 092
Tomtréttsavgald -655 850 0
Arrendeavgifter 0 -655 850
Forsikringspremier -53 646 -52 327
Kabel- och digital-TV -84 224 0
Aterbiring frin Riksbyggen 8100 14 500
Systematiskt brandskyddsarbete -14 770 0
Serviceavtal -27 450 -9630
Obligatoriska besiktningar -46 250 0
Bevakningskostnader -12 129 -31 943
Sné- och halkbekdmpning -16 188 -36 738
Statuskontroll -5 625 -10 579
Forbrukningsinventarier -651 0
Vatten -132 071 -121 809
Fastighetsel -299 107 -308 464
Uppvéarmning -345 895 -436 219
Sophantering och étervinning -174 254 -168 955
Forvaltningsarvode drift 0 -200 000
Summa driftkostnader -2 352 839 -3 754 387/_/5
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -510 520 -296 321
IT-kostnader -10 985 -88 489
Arvode, yrkesrevisorer -18 448 -18 128
Kreditupplysningar -2025 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -15737 -24 761
Representation -300 0
Kontorsmateriel -399 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 912 0
Konsultarvoden -6 250 0
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -5413 -22 165
Summa évriga externa kostnader -578 538 -451 413
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -12 500 -12 500
Sammantriddesarvoden -29 400 -33 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 100 -1 100
Sociala kostnader -9 444 -9780
Summa personalkostnader -52 444 -56 680
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -286 325 -286 325
Avskrivning Markanldggningar -5292 -5292
Avskrivningar tillkommande utgifter -384 188 -384 188
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -675 804 -675 804 /S

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 19 776 19 776
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 19776 19776
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 2229 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 185 0
Ovriga rénteintékter 0 3506
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 2414 3 506
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -422 189 -477 932
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -422 189 -477 932 4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 20376 814 20376 814
Standardforbéttringar 14 815 568 14 815 568
Markanldggning 79 375 79 375
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 35 271 757 35 271 757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9207 452 -8 921 126
Standardforbattringar -4.129 891 -3 745703
Markanldggningar -10 584 -5292
-13 347 927 -12672121
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -286 325 -286 325
Arets avskrivning standardforbittringar -384 188 -384 188
Arets avskrivning markanliggningar -5292 -5292
- 675805 - 675 805
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 023 732 - 13 347 926
Restvidrde enligt plan vid arets slut 21 248 025 21 923 830
Varav
Byggnader 10 883 037 11 169 362
Standardforbéttringar 10301 490 10 685 677
Markanldggningar 63 500 68 791
Taxeringsvérden
Bostéder 83 000 000 67 600 000
Lokaler 261 000 274 000
Totalt taxeringsvarde 83 261 000 67 874 000
varav byggnader 58 261 000 47 274 000
varav mark 25 000 000 20 600 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets slut 48 126 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
412 Garantikapitalbevis 4 500 k ri Riksbyggens IntressefGrening 206 000 206 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 206 000
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 875
Skattekonto 38 571 25 699
Andra kortfristiga fordringar 0 19776
Summa o6vriga fordringar 38 571 46 350
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 1108 1633
Forutbetalda forsidkringspremier 27219 26 427
Forutbetalda driftkostnader 28 549 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 131 885 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 14 037
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 037 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 151 329515
Forutbetald tomtréattsavgald 327 925 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 554 874 371612
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 638 239 635 485
Transaktionskonto 1642 147 462 817
Summa kassa och bank 2 283 386 1101 301
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 22 411 856 23002 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -580 000 -580 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 831 856 22 422 500
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,00% 2019-12-18 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-03-01 2230 000,00 0,00 0,00 2230 000,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-03-30 5190 000,00 0,00 0,00 5190 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2021-09-30 5320000,00 0,00 0,00 5320000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2022-06-01 960 000,00 0,00 40 000,00 920 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2023-10-30 4 545 000,00 0,00 540 000,00 4005 000,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-03-01 4257 500,00 0,00 10 644,00 4246 856,00
Summa 23 002 500,00 0,00 590 644,00 22 411 856,00 /
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"Senast kiinda rintesatser

Léngfristiga skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen uppgér till 19 458 636 kr.

Not 18 Leverantorskulder

A

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 526 173 68 953
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2221 2221
Summa leverantérskulder 528 394 71174
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 2 835 0
Summa skatteskulder 2835 0
Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 21395 22183
Avrakning hyror och avgifter 0 2100
Clearing -1 5563
Summa o6vriga skulder 21 394 29 846
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réantekostnader 52 690 36410
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 23909 47203
Upplupna elkostnader 47 813 49 050
Upplupna vattenavgifter 22 035 21700
Upplupna virmekostnader 53 696 55280
Upplupna kostnader for renhéllning 13376 13 380
Upplupna revisionsarvoden 18 425 18 040
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 392 191 397 896
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 624 134 638 959
Not 22 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 24 855 000 24 855 000

/
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P‘ Riksbyggen

Not 23 Eventualférpliktelser 2019-06-30 2018-06-30
Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser 0 0

Not 24 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

HALMSTAD  2019%-10-22
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RBF Halmstadshus nr 2, org.nr 749200-2261.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Halmstadshus nr 2 for rikneskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-
30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2018-10-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern kontroll. 4
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision f6r
att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&gon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av RBF Halmstadshus nr 2 resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Halmstadshus
nr 2 for rikneskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlustan enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras ,/3
pa ett betryggande sitt. v




Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgiarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
bvriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana &tgirder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad deriy’$ Oktober 2019
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fSr uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F H a | m Sta d S h u S /;?;];il;ggfslmstadshus nr 2 i samarbete med
nr2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Livel
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