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Ait bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans ager
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 1spande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dar vljs ockséd
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frégor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1dmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l4m-
nats in i tid behandlas pé stdmman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
catt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas
eller sverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det uttkade underhalisansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i frvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r eft kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiader med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom Vi tycker att det ér viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 18 kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma

Torsdagen den 21 november 2013 ki 18.00
Plats: Palsbo Servicehus

Dagordning enligt stadgarna, § 22 och nedanstaende uppstalining.

Halmstad i november 2013

DAGORDNING

1. Stdmmans 6ppnande

2. Faststéllande av rostlangd

3. Val av stdmmoordférande

4, Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordférande justera protokollet
6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14, Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

20. Stdmmans avslutande







Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter
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Forvaltnings-
beréattelse

R

Styrelsen for RBF
HALMSTADSHUS NR 18 far
hcirmed avge arsredovisning

for riikenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Ersin Hergiil Ordforande
Per Ericsson Sekreterare
Jonas Carlsson Ledamot
Marlena Mazurczak Ledamot
Linda Klawitter Ledamot
Styrelsesuppleanter

Peter Joza

Tommy Gustavsson

Caroline Larsson

Ordinarie revisorer

Eva Ifwer Revisor
KPMG Auktoriserad
Revisorssuppleanter

Tréne Lindholm
Valberedning

Fatma Hergiil
Annie Hofvander

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin he

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Tomten 1 och Téng

Utsedd av
Stamman
Stdmman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman

revisionsbyrd

Stdmman

Stdmman
Stdmman

lhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vald t.o.m.

arsstamman
2013
2014
2014
2013
2013

2013
2013
2013

en 1 i Halmstads kommun. P4 fastigheten finns 12 byggnader med

93 Jagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1992. Fastighetens adress dr Palsbovégen i Halmstad.

Ligenhetsfordelning:
1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 18 26 34 1
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 44 57
Total bostadsarea: 7267 kvm
Total lokalarea: 19 kvm
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Arets taxeringsvérde 65397 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 71 157 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Linsforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Halmstad har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Halland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 490 tkr och planerat underhéll for 3 336 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan som inte dr uppdaterad visar pd ett underhallsbehov pa 7 908 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 790 tkr (109 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har
skett med 97 kr/kvim.

Foreningen har utfort en stor fasadrenovering som har 1opt ver flera verksamhetsér med bland annat malning
och utbyte av ribb.

Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Féreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll &ver
foreningens samlade energianvandning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttj ande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdimma den 22 november 2012. Styrelsen har hallit 7 protokollfdrda
sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat #r lagre dn foregdende &r p.g.a stor omfattning pa planerat underhall vilket dock balanseras mot
foreningens underhallsfond.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa framfor allt kade
fjarrvéirmekostnader. Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan.
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Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning.

Ett 8vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt stadgar for brf Halmstadshus nr 18 &r att

styrelsen skall faststélla att de sammanlagda srsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resuiltat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 6213 6110 6 002 5980 5849
Arets resultat -3005 - 613 73 - 88 - 465
Balansomslutning 61375 62118 62 859 63 236 64 339
Avgifts- och hyresbortfall % - - - - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 719 714 704 690 690
Underhallsfond 420 3052 3567 3150 3109

Arsavgifter
Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret (2013-2014) har styrelsen beslutat om hojning av

arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 719 kr/kvm/ér.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st).

Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Totalforvaltning
Schindler Hiss AB Hissar

Canal Digital Kabeltv/bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1341625
Arets resultat fore fondforéndring -3 004 831
Arets fondavsittning enligt stadgarna -704 899
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3336780
Summa éverskott 968 675

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 968 675

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

RBF HALMSTADSHUS NR 18 716408-2708

2012-07-01 2011-07-01
. Beloppikr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5322943 5245954
Hyres- och avgiftsbortfall 2 0 -4200
Brénsleavgifter 3 745 096 745 096
Ovriga forvaltningsintikter 4 144 541 123 049
6212 580 6 109 899
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 490 048 - 539 485
Planerat underhall 6 -3336 780 - 933230
Fastighetsavgift/skatt - 151 603 - 165230
Driftkostnader 7 -2 381213 -2 277 136
Ovriga kostnader 8 -93 876 - 89 828
Personalkostnader 9 - 115260 -70392
Avskrivning av anldggningstillgéngar 10 - 682 159 - 647517
-7 250938 -4 722 818
Rorelseresultat -1 038 358 1387 081
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 3813 4650
Rénteintikter och liknande poster 11 1288 3592
Réntekostnader och liknande poster 12 -1 971 574 -2 008 273
-1 966 473 -2 000 031
Resultat efter finansiella poster -3 004 831 - 612 950
Arets resultat -3 004 831 - 612950



Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 60 459 228 61 141387

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 46 500 46 500

Summa anléggningstillgangar 60 505 728 61 187 887

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 17 440 14 120

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 35916 35938

53356 50 058

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 0 200 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Avridkning med Swedbank 810 486 675 148
815 486 680 148

Summa omsittningstillgangar 868 842 930 206

SUMMA TILLGANGAR 61 374 570 62118 093
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 7 359 007 7359 007
Underhéllsfond 420 152 3052033
7779 159 10411040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1341625 1439198
Arets resultat -3 004 831 - 612 950
Avsittning till underhéllsfond - 704 899 -417 853
Tanspraktagande av underhélisfond 3336 780 933 230
968 675 1341625
Summa eget kapital 8 747 833 11 752 664
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 19 50999 681 48 644 433
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 19 462 752 347252
Leverantorsskulder 179 566 138 778
Skatteskulder 5902 3402
Medlemmarnas reparationsfonder 200451 262 036
Ovriga kortfristiga skulder 20 0 94 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 778 384 874 667
1627 055 1720 996
Summa skulder 52 626 736 50 365 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 374 570 62 118 093
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 57771 000 57 771 000
Pantbrev i eget forvar 29 029 000 29 029 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allm#nna rad.
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna
ofsrindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
fSrskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ér 20 10, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsérets slut till 12 597 109 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns

RBF HALMSTADSHUS NR 18 716408-2708

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rékningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nytt] andeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang 1 balansrédkningen nér det pa basis av till-
giinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 50 2045
Standardforbattringar Rak 20 2029
Ombyggnation kvartershus Rak 10 2020
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5187 943 5111204
Hyror, garage 133 200 132 950
Hyror, 6vriga 1 800 1 800
5322943 5245954
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 4200
0 -4200
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostidder 745 096 745 096
745 096 745 096
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 117 180 117 180
Ovriga intikter 26 484 5000
Atervunna fordringar 717 549
Inkassointikter 160 320
144 541 123 049
Not 5 Reparationer
Mindre reparationer 1021 30919
Vattenskador 0 24 020
Gemensamma utrymmen 11 145 44 667
Vatten/Avlopp 38 646 14 741
Virme 978 40 775
Ventilation 23074 20177
Elinstallationer 8282 4 477
Tele/TV/Porttelefon 1925 1560
Hissar 34011 23714
Ovriga installationer 4012 7916
Tak/fasader/port och dorrar 30 197 67312
Gérdar och gronanldggningar 77 569 142 181
Radonmétning 6 730 20 679
Underhéllsadministrationsarvode 252 458 96 346
490 048 539 485
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Planerat underhall
Fasader 3336780 743 843
Ventilation 0 189 387
3336780 933 230
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 45 466 42 178
Arvode forvaltning 734 926 731150
Kabel-TV 127 467 128 169
IT-kostnader 4354 0
Juridiska kostnader 625 400
Revisionsarvode, externt 14 632 14 003
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -30 600 -26 900
Bevakningskostnader 63 404 64 682
Snordjning 84 169 40 798
Forbrukningsmateriel 23742 17 899
Vatten 166 579 161 076
El 189 428 200 394
Uppvirmning 816 876 751512
Sophantering 140 145 151775
2381213 2277136
Not 8 Ovriga kostnader
Telefon och porto 3577 0
Konsultarvoden 45771 49 724
Bankkostnader 90 0
Ovriga externa kostnader 44 438 40 104
93 876 89 828
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kosthader
Styrelsearvode 88 904 48 304
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3181 6 240
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Summa 93 085 55 544
Sociala kostnader 22 175 14 848
115260 70392
Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 631916 597274
Avskrivning om- och tillbyggnader 18 750 18 750
Anslutningsavgifter 31493 31493
682 159 647 517
Not 11 Réanteintikter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank 933 903
Rainteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 267 3121
Rénteintédkter hyres/kundfordringar 0 - 519
Ovriga rinteintikter 88 87
1288 3592
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Riantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsidn 1971574 2 008 273
1971574 2 008 273
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 84282 050 84 282 050
Mark 2 118 400 2 118 400
Anslutningsavgifter 629 867 629 867
Standardfbrbattringar 187 500 187 500
87217 817 87217 817
Summa anskaffningsvérden 87217 817 87217 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7011451 -6 414 177
Anslutningsavgifter -94 479 - 62 986
Standardforbéttringar -37 500 - 18 750
-7 143 430 -6 495913
Arets avskrivning byggnader -631916 - 597274
Arets avskrivning anslutningsavgifter -31493 -31493
Arets avskrivning standardforbéttringar - 18750 - 18 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 825 589 -7 143 430
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid &rets borjan -18 933 000 -18 933 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -18 933 000 -18 933 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 459 228 61 141 387
Varav
Byggnader 57 705 683 58337 599
Mark 2118400 2 118 400
Anslutningsavgifter 503 895 535 388
Standardforbittringar 131250 150 000
Taxeringsvérden
bostéder 64 254 000 69 859 000
lokaler 1 143 000 1298 000
Totalt taxeringsvérde 65 397 000 71 157 000
Not14 Langfristiga vardepappersinnehav
93 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 46 500 46 500
46 500 46 500
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2013-06-30 2012-06-30
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 17 440 14 120
17 440 14 120
Not16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 0 133
Forutbetald kabel-tv-avgift 30916 30 805
Ovriga forutbetalda kostnader 5000 5000
35916 35938
Not17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 200 000
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 7359007 3052033 1954575 -612 950
Disposition enl arsstammobeslut -612 950 612 950
Avsittning till underhéllsfond 704 899  -704 899
Janspréktagande av underhallsfond -3336780 3336780
Arets resultat -3 004 831
Vid arets slut 7 359 007 420152 3973506 -3 004 831
Not 19  Fastighetslan
Fastighetsldn 51 462 433 48 991 685
Avgar nista érs amortering -462 752 - 347252
Skuld vid arets slut 50999 681 48 644 433
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 3,20% rorligt 1395 000 77 000 1318 000
STADSHYPOTEK 2,70% rorligt 1500 000 1 500 000
STADSHYPOTEK 2,74% 2015-03-01 9143 750 95 000 9048 750
STADSHYPOTEK 2,89% 2015-09-30 10 038 140 10 038 140
STADSHYPOTEK 2,93% 2017-04-30 11 902 000 56 000 11 846 000
STADSHYPOTEK 5,70% 2013-09-30 8 782 795 96 252 8 686 543
STADSHYPOTEK AB 3,36% 2015-09-01 9125 000 100 000 9025 000
48 991685 2895000 424 252 51 462 433
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 462 752 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not 20  Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 0 94 860
0 94 860
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 403 910 507 202
Upplupna réntekostnader 71107 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1275 0
Upplupna elkostnader 15131 16 920
Upplupna vattenavgifter 42 968 42251
Upplupna virmekostnader 94 425 138 798
Upplupna revisionsarvoden 15 535 15153
Upplupna inkassokostnader 225 15 599
Upplupen fastighetsskatt 5356 42398
Upplupet underhallsadministrationsarvode 128 452 96 346

778 384 874 667

Halmstad 2013-09- (l(,

e
7,

Ersin Hergiil Per Ericsson l_f

Jonas Carlsson /l(/larlena Mazujézak
;Ld LA s
Linda Klawitter

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2 (,/Q =53

%{f W&\&.‘.e/\_—
Eva Ifwer KPMG Auktoriserad revisionsbyré
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens
Bostadsréttsférening Halmstadshus nr 18, org nr
716408-2708.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréattsférening Halmstadshus nr 18 for
rdkenskapséaret 2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Den godkdnde revisorn har
utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter. Ovriga revisorer har utfért granskningen i
enlighet med god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsédtgérder som &r &ndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna  kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvardering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvdnts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Overgripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst samt styrelsens férvaltning for
rékenskapséret 2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen
om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar, 4arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Halmstad den 26 september 2013

KPMG

Eva Ifwer Britt-Marie Mallander
Foreningsvald revisor Godkand revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffhingsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Bransletillédgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhali

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvéa slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll. -




Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r sttrre n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att
en fdrening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har 13g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stiilda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




