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Styrelsen for RBE Halmstadshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse iz """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrétts-
forening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-10-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-12-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11. Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Resultatet 4r hogre #n foregdende ar till foljd av hojda avgifter och ldgre kostnader for underhll. Utdelning frén
Riksbyggen uteblev under &ret pd grund av Covid-19. I resultatet ingér avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 797 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Granaten 4 i Halmstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med totalt 54 ldgenheter.

Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastighetens adress &r Sléttervdgen 4A-B, 6A-B och 8A-B i Halmstad.

Arets taxeringsvirde 46 094 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 46 094 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i1 foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvéindning Antal
2 rum och kok 36 Antal lokaler 6
3 rum och kok 15 Antal garage 8
5 rum och kok 3 Antal p-platser 38
Total tomtarea 6 167 m?
Total bostadsarea 3 527 m?
Total lokalarea 366 m?

Intikter frén lokalhyror utgor knappt 1 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster frén Riksbyggen. /}
Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 123
tkr och planerat underhdll for 38 tkr. Underhallskostnader specificeras nedan.

Underhéalisplan: Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 24 441 tkr de kommande 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 814 tkr (209 kr/m?)

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering (avsittning) till underh&lisfonden har for verksamhetsiret gjorts med 814 tkr

(209 kr/m?).

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer - passersystem 38280

Styrelse

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Petar Zivojinovic Ordférande 2020

Per Nastell Vice Ordférande 2021

Yvonne Ringbom Sekreterare 2020

Anna Nistor Ledamot 2020

Nina Axelsson Ledamot — utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ola Berggren Suppleant 2021

Gustav Trojefors Suppleant 2020

Maria Hafskjér Suppleant — utsedd av Riksbyggen

Under verksamhetséret har Stanko Sekulic avslutat sin anstillning p& Riksbyggen och ersitts av Maria Hafskjar.

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ulf Johansson Fortroendevald revisor 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Stromberg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga vdsentliga hédndelser intraffat. /g
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 78 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2 %

fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 507 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2 522 2487 2 375 2303 2303
Resultat efter finansiella poster 461 271 155 -806 543
Resultat exklusive avskrivningar 797 607 491 -468 845
Soliditet % 78 75 76 71 70
Driftkostnader, kr/m? 355 394 435 658 315
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 345 357 349 401 314
Riénta, kr/m? 3 3 3 5 3

Nettoomsiittning: Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med

avdrag for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. /§
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

77949

0

0

4585711

814 706

-38280

-52 343

270 936
-814 706

38280

270936

-270 936

460 824

Vid arets slut

77 949

5362137

-557 832

460 824

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

218 594
460 824
-814 706

38280

-97 009

- 97009

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med /

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 522 481 2486 972
Ovriga rorelseintikter Not 3 207 515 194 584
Summa rorelseintikter 2 729 996 2 681 556
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1382 059 -1533 329
Ovriga externa kostnader Not 5 -489 405 -488 328
Personalkostnader Not 6 -49 236 -43 128
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -335 980 -335 980
Summa rorelsekostnader -2 256 681 -2 400 766
Rorelseresultat 473 315 280 790
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2592
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 225 270
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -12 716 -12 716
Summa finansiella poster -12 491 -9 854
Resultat efter finansiella poster 460 824 270 936
Arets resultat 460 824 270 936 /JI
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 3 804 720 4140 701
Summa materiella anléiggningstillgadngar 3 804 720 4140 701
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 81 000 27 000
Summa finansiella anlédggningstillgngar 81 000 27 000
Summa anliggningstillgangar 3 885720 4167 701
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3971 355
Ovriga fordringar Not 13 17 291 10 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 192 631 170 895
Summa kortfristiga fordringar 213 893 181 855
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2743431 2 131 590
Summa kassa och bank 2 743 431 2 131 590
Summa omsittningstillgdngar 2 957 324 2 313 445
Summa tillgangar 6 843 045 6 481 146/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 949 77 949

Fond for yttre underhall 5362 137 4585711

Summa bundet eget kapital 5440 086 4 663 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -557 832 -52 343

Arets resultat 460 824 270 936

Summa fritt eget kapital -97 009 218 594

Summa eget kapital 5343078 4 882 254
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 942 000 942 000
Summa langfristiga skulder 942 000 942 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 109 600 112 154
Skatteskulder 8 874 6 896
Ovriga skulder Not 17 16 400 15 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 423 093 522 400
Summa kortfristiga skulder 557 967 656 892
Summa eget kapital och skulder 6 843 045 6 481 146/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas som
intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Markanldggningar 2007 Linjér 20
Fonster 2003 Linjéar 20
Relining 2009 Linjér 15
Tvéttstugor 2011 Linjér 20
Frénluftsatervinning 2017 Linjér 40/)

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 1789 452 1762 992
Hyror, lokaler 21620 18 120
Hyror, garage 33 600 33 600
Hyror, p-platser 42 400 41 000
Brinsleavgifter, bostdder 513 132 513132
Elavgifter 122 277 118 128
Summa nettoomsaéttning 2 522 481 2 486 972

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 174 312 174 312
Ovriga erséttningar 12 354 12 997
Fakturerade kostnader 2 880 2700
Ovriga rorelseintékter 17 969 4575
Summa ovriga rorelseintdkter 207 515 194 584

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -38 280 -145 125
Reparationer -123 231 -175701
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 106 -83 518
Forsdkringspremier -35393 -32 533
Kabel- och digital-TV -192 510 -178 860
Pcb/Radonsanering -9 844 -27377
Aterbiring frén Riksbyggen 0 5800
Systematiskt brandskyddsarbete -1917 0
Serviceavtal -18 751 0
Sotning -2 947 -13 164
Obligatoriska besiktningar -19300 -31 197
Sno- och halkbekdmpning -5 100 -13 534
Forbrukningsinventarier -2 564 0
Vatten -100 060 -107 694
Fastighetsel -296 079 -345 827
Uppvérmning -252 313 -258 468
Sophantering och atervinning -152 712 -126 130
Yttre och inre skotsel/stiad utdver avtal -48 880 0
Ovriga driftskostnader -71 0
Summa driftkostnader -1 382 059
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -435 429 -428 459
[T-kostnader -6 007 -3 809
Arvode, yrkesrevisorer -16 951 -15 947
Ovriga forvaltningskostnader -7 422 0
Inkasso och KFM-avgifter -4 275 -6 950
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -10 501 -10 544
Representation -1 050 -600
Kontorsmateriel -3373 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 847 -3 888
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -16 583
Summa o6vriga externa kostnader -489 405 -488 328
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstdllda -1260 0
Styrelsearvoden -24 000 -24 000
Sammantrédesarvoden -12.300 -9.400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Ovriga kostnadserséttningar -94 0
Pensionskostnader -41 0
Ovriga personalkostnader 0 -450
Sociala kostnader -10 542 -8 278
Summa personalkostnader -49 236 -43 128
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -66 001 -66 001
Avskrivningar Standardforbéttringar -269 980 -269 980
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -335 980 -335 980
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning andelar Riksbyggen 0 2592
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 225 270
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 225 270
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -12 716 -12716
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -12 716 -12 716
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 1738617 1738617
Mark 83 540 83 540
Anslutningsavgifter 500 000 500 000
Standardforbattringar 8 607 420 8 607 420
Markanldggning 1320011 1320011
12 249 588 12 249 588
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 249 588 12 249 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1738 617 -1738 617
Anslutningsavgifter -500 000 -500 000
Standardforbéttringar -5012 159 -4 742 179
Markanldggningar -858 111 =792 111
-8 108 888 -7 772 907
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbattringar -269 980 -269 980
Arets avskrivning Markanldggningar -66 001 -66 001
-335 981 -335 981
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 444 868 -8 108 888
Restvirde enligt plan vid arets slut 3804 720 4140 701
Varav
Mark 83 540 83 540
Standardforbéttringar 3325281 3595261
Markanldggningar 395 899 461900 /1
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Taxeringsvarden

Bostdder 45 600 000 45 600 000
Lokaler 494 000 494 000
Totalt taxeringsvérde 46 094 000 46 094 000
varav byggnader 28 231 000 28 231 000
varav mark 17 863 000 17 863 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-06-30 2019-06-30
162 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 81 000 27 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 81 000 27 000
styrda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 17 291 10 605
Summa ovriga fordringar 17 291 10 605
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 18 886 16 507
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 324 108 391
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 205 44 715
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1282
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 18217 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 192 631" 170 895
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 2 743 431 2 131 590
Summa kassa och bank 2743 431 2131590
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 942 000. 942 000
Langfristig skuld vid arets slut 942 000 942 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,35% 2020-07-07 942 000,00

0,00

0,00 942 000,00

Summa 942 000,00

*Senast kinda rintesatser

Lanet #r beviljat amorteringsfritt, och redovisas dérfor utan kortfristig del av langfristig skuld i balansrakningen. /’1
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Not 17 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 16 244 16 244
Skuld for moms 110 -903
Skuld sociala avgifter och skatter 46 1
Clearing 0 100
Summa 6vriga skulder 16 400 15 443

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réantekostnader 2932 3038
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 35094 173 870
Upplupna elkostnader 58 577 69 427
Upplupna vattenavgifter 24 944 24 658
Upplupna viarmekostnader 35 602 34 628
Upplupna kostnader for renhallning 15171 10 568
Upplupna revisionsarvoden 16 575 15 874
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 148 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 224 050 190 337
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 423 093 522 400
Not 19 Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Not 20 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. 0 0

Not 21 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga handelser har intriffat efter rakenskapsdrets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Halmstad
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Yvonne Ringbom ) Anna Nistor
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Nina Axelsson \

Var revisionsberittelse har limnats 2020- /[~

Ulf Jé{h@ﬂsson

Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1, org.nr 749200-2246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 1
for &r 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare/;
fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 1:s
resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsréttsférening Halmstadshus nr 1 fér ar 2019-07-01 - 2020-06-30 samt aV/}
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och ovriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande/,J
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den ¢ november 2020

AN

ulf thansson
Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/'/ > >

Bengt Karlsson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, 4rvas eller
overlétas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing4 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura péa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de

kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter 4r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& féreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen

R i kS b yg g e n | for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Halmstadshus nr 1 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Halmstadshus nr 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livet
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