Styrelsen for
Bostadsrittsforeningen Gardsbjorken

i Halmstad
Org. nr 769620-6528

avger harmed arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

1 Januari — 31 december 2019



Styrelsen for BRF Gardsbjérken 1 Halmstad far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2017,
vilket ar foreningens &ttonde verksamhetsar.
Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjande réitt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i1 4 vaningar med totalt 15 bostadsrétter, 2 kéllarlokaler.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar inbetald premie under
verksamhetsaret 2019.

I september 2018 utfordes extern marknadsvardering utforts av fastigheten Backsippan 2, med
lagfaren dgare Brf Gérdsbjorken, av Vérderingsinstitutet i Halmstad. Védrderingen redovisas ett
marknadsvérde uppgaende till 20 Mkr med ett bedomt virdeintervall mellan 19-21 Mkr.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att vinst disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall nér fria medel
finns.

Fastighetsforvaltning w
Foreningen har egen fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel.

Foreningens ekonomi

Fastighetsldn
Rantesatsen per 2019-12-31.

Rénte- Lanebelopp Amortering

Bank sats Bundet till 2019-12-31 Ar2019
LF Bank 1,59% Lopande 3184 452 16 596
LF Bank 1,45% Lopande 3189 985 16 596
LF Bank 1,79% 2021-12-30 3312 000 0
LF Bank 1,59% Lopande 1955 087 48 996
LF Bank 1,69% Lopande 288 000 36 000
Totalt 11929 524 118 188

Foreningsfragor

Foreningen hade vid verksamhetséret slut (december 2019) 16 medlemmar.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.




Verksamhet under aret som gitt

Den 12 juni 2019 holls ordinarie foreningsstimma och samma dag hélls konstituerande

styrelsesammantrade.

Handelser under verksamhetsaret:

- Taket byttes ut under forsta halvan av 2019 och &r fardigstallt vid &rets slut.

Styrelse

Vid stimman 2019 valdes foljande styrelse:
Ordforande Dana Varga

Ledamot, kassor ~ Anita Benic

Ledamot Amelie Strand

Ledamot Antonia Eriksson
Ledamot Alexandra Varga Karlsson
Suppleant Veronica Brock

Revisor

Marcus Lundberg

Flerarsoversikt
Nettoomsittning 1 kr

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Belopp vid érets

ngang

Disposition av fore-

gdende arsresultat

Arets resultat

Belopp vid érets
utgang

Resultatdisposition

2019 2018

868 509 821 389

15 566 -1 685778

404 454
Inbetalda* Yttre

insatser fond

10 000 000 33911
10 000 000 33911

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel att behandla:

Ansamlad forlust
Arets resultat

-1 882233
15565

-1 866 668

Styrelsen foreslér att drets vinst disponeras sé att:

Till foreningens fond for yttre underhall,
1 enlighet med stadgarna, reserveras

1 ny rikning dverfores

0
-1 866 668

-1 866 668

2017
802 593
69 820
49,9

Balanserat
resultat

-196 455

-1 685778

-1 882 233

2016
886 974
185 052
50,0

Arets
resultat

-1 685778
1 685778

15565

15 565



RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning avgifter

Summa rorelseintikter, lagerforindring mm
Rorelsekostnader

Kostnader for fastighetsforvaliing
Taxebundna kostnader

Fastighetskostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Ovriga driftskostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019-01-01
NOT -2019-12-31
1

868 509

868 509

2 -280 296

-203 908
-484 204

-60 139
-60 139
-119 794

204 372

-188 806
-188 806

15 566

15 566

2018-01-01

-2018-12-31

821389
821 389
-254 152

-1923 365
-2 177 517

-41 946
41 946

-119 794

-1 517 868

-167 910
-167 910

-1 685778

-1685778



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2019-12-31

13 159 860
6 623 000
51 005

0

w AW

19 833 865

19 833 865

21380
21380

377 625
377 625

399 005

20232 870

2018-12-31

10 952 545
6 623 000
55705

18 750

17 650 000

17 650 000

21380
21 380

281375
281375

302 755

17 952 755



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 2019-12-31

10 000 000
33911
10 033 911

-1 882233
15565
-1 866 668

8167243

11811336
11 811 336

118 188
21404

6 114 699

254 291

20232 870

9952 000

Inga

2018-12-31

10 000 000
33911
10 033 911

-196 455
-1 685778
-1 882 233

8151 678

9686437
9 686 437

33192
23532
57916
114 640

17 952 755

9 952 000

Inga



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag

Anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider: Frdn och med 2016 har avskrivning pa byggnader berdknats med en
livslangd uppgéende till 100 &r, 1 % arligen. Tidigare ar har planenliga avskrivningar gjorts med 0,5
%. Arets investeringar avskrivs kommande ar.

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall. Detta gors nér foreningen har fritt eget kapital att disponera.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens intikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Taxebundna kostnader 2019 2018
El 26 097 20514
Uppvéarmning ' 177 796 176 752
Vatten 44 404 29 031
Sophémtning 31999 27 855

280 296 254 153



Not 3 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnad

Not 4 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvarde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Bokfort virde inventarier

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Upplupet konsultarvode
Forskottsbetalda manadsavgifter

191231

11 616 858
2322409
13 939 267

-664 313
-115 094
=779 407

13 159 860

191231

6 623 000
6 623 000

6 623 000

6 060 000
5296 000
11 356 000

191231

94 000
94 000

-38 295

-4700
-42 995
51 005

191231

34 300
10 000
70 399
114 699

181231

11509 358
0
11 616 858

-549 219
-115 094
-664 313

10 952 545

181231

6 623 000
6 623 000

6 623 000

5260 008
2441 992
7702 000

181231

94 000
94 000

-33 595
-4700
-38 295
55705

181231

36 134

0
21782
57 916



Halmstad 2020-04-27

D'y

/Dana Varga/
Ordférande

/

/Amelie Strand/
Ledamot

SO

/Antonia Eriksson/
Ledamot

/Anita Beni
Ledamot



BRF Gardsbjorken
769620-6528
2019-01-01 - 2019-12-31

Balansrapport

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

1110 Byggnader

1119 Ackumulerade avskrivningar pa byggn
1130 Mark

1182 Pagaende projekt Stambyte

1183 Pagaende Takarbete mm 2019

1212 Byggnadsinventarier

1219 Ack avskrivn byggnadsinventarier
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

1630 Avrakn skatter och avgifter

1684 Fordring hos leverantor

1930 Foretagskonto/checkkonto/affarskont
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2083 Insatser

2088 Fond for yttre underhall
2091 Balanserad vinst/forlust
2099 Redovisat resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

2352 LF Hypotekslan 90294481178
2353 LF Hypotekslan 90294481666
2354 LF Hypotekslan 90294481690
2355 Kortfristig del av langfristig skuld
2356 Lan 2019-08-26

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

2513 Beraknad fastighetsskatt/fastighetsav
2970 Forutbetalda hyresinkomster

2990 Ovr interimsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-01-01

11 616 858,00
-664 313,00

6 623 000,00
18 750,00
0,00

94 000,00

-38 295,00

17 650 000,00

11,00

21 369,00
281 374,82
302 754,82

17 952 754,82

-10 000 000,00
-33 911,00
196 454,88

1685 778,30
-8 151 677,82

-3 201 048,00
-3 206 581,00
-3 312 000,00
0,00
0,00
-9 719 629,00

-23 532,00
-21782,00
-36 134,00
-81 448,00

-17 952 754,82

1(1)

Utskriven: 2020-04-30, 12:09

Forandring

0,00

-115 094,00
0,00

0,00

2303 659,25
0,00

-4 700,00

2 183 865,25

0,00
0,00
96 249,97
96 249,97

2280 115,22

0,00

0,00

1685 778,30
-1 701 343,52
-15 565,22

16 596,00
16 596,00
0,00

- -1 955 087,00

-288 000,00
-2 209 895,00

2 128,00
-48 617,00
-8 166,00
-54 655,00

-2 280 115,22

Tomvernr: A 248

2019-12-31

11 616 858,00
-779 407,00

6 623 000,00
18 750,00
2303 659,25
94 000,00

-42 995,00

19 833 865,25

11,00

21 369,00
377 624,79
399 004,79

20 232 870,04

-10 000 000,00
-33 911,00
1882 233,18
-15 565,22

-8 167 243,04

-3184 452,00
-3 189 985,00
-3 312 000,00
-1 955 087,00
-288 000,00
-11 929 524,00

-21 404,00
-70 399,00
-44 300,00
-136 103,00

-20 232 870,04



BRF Gardsbjorken
769620-6528
2019-01-01 - 2019-12-31

Resultatrapport

RORELSENS INTAKTER

Forsaljning
3010 Auvgifter
Summa forsaljning

Ovriga rorelseintikter
3999 Ovriga rorelseintakter
Summa ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa rérelseutgifter/kostnader
5120 El

5130 Fjarrvarme

5140 Vatten och avlopp

5141 Avfallsavgifter

5170 Rep och underhall fastighet

5171 Underhallsplan 30 ar

5172 Rivningsarbete

5190 Ovriga fastighetskostnader, energideklaration mm
5191 Fastighetsskatt

5192 Forsakringsprem fastighet

5193 Fastighetskotsel och forvaltning
5460 Forbrukningsmaterial

6110 Kontorsmateriel

6230 Datakommunikation

6250 Postbefordran

6310 Foretagsforsakringar

6341 Kostnader boende medlem

6490 Ovr forvaltningskostnader

6530 Redovisningstjanster

6570 Bankkostnader

6991 Ovr avdr gill kostn

Summa externa rorelseutgifter/kostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar

7821 Avskrivn byggnader

7822 Avskrivn byggnadsinv
Summa avskrivningar

1(2)

Utskriven: 2020-04-30, 12:09

Tomvernr: A248

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
868 507,50 821 388,00
868 507,50 821 388,00

0,55 1,44
0,55 1,44
868 508,05 821 389,44
-26 097,14 -20 514,95

177 796,24 -176 752,95
-44 403,92 -29 031,64
-32 000,00 -27 855,00
-11 807,00 1792 739,25

0,00 -36 250,00

-4 583,25 -33 475,00
-32 448,00 -20 313,00
1 929,00 -21 404,00
-21 404,00 -16 358,00
-3 786,00 -2 825,00
264,00 -4 188,95
-513,00 0,00

-2 471,28 -2 972,00
0,00 -492,00

-33 922,00 -16 358,00
-94 727,00 0,00
-4 800,00 -8 290,00
-10 000,00 -8 750,00
-44 659,00 -500,00
0,00 -394,00

-543 752,83 -2 219 463,74

-543 752,83 -2 219 463,74
324 755,22 -1 398 074,30

-115 094,00 -115 094,00

-4700,00 -4700,00

-119 794,00 -119 794,00



BRF Gardsbjorken
769620-6528
2019-01-01 - 2019-12-31

Resultatrapport

Finansiella intakter och kostnader

8400 Rantekostnader

8423 Rantekostnader for skatter och avgifter
Summa finansiella intakter och kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

8888 avstamning

Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

REDOVISAT RESULTAT

2(2)

Utskriven: 2020-04-30, 12:09

2019-01-01
2019-12-31

-188 553,00
-253,00
-188 806,00
16 155,22
-590,00
-590,00

15 565,22

15 565,22

Tomvernr: A248

2018-01-01
2018-12-31

-167 910,00
0,00

-167 910,00
-1 685 778,30
0,00

0,00

-1 685 778,30

-1 685 778,30



REVISIONSBERATTELSE

2019

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Gardsbjorken, org. nr. 769620-6528, for 2019.
Det ar styrelsen som har ansvar for féoreningens forvaltning och bokforing.

Mitt ansvar som revisor ar att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokféring pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebér att jag genomfort
revisionen for att med hoég, men inte absolut sdkerhet, forsidkra oss om att redovisning
och bokforing inte innehdller vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av styrelsens handlingar och redovisning for
att kontrollera deras kvalité.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar eller gillande lag.

Jag anser att min granskning ger oss en rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Den drsredovisning som vid granskningen fanns tillganglig har upprattats i enlighet med

de lagar och regler som géller enligt god redovisningssed, darmed kan vi anse att de ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Styrelsen har i enlighet med min bedémning inte handlat i strid med foreningens
stadgar eller svensk lag. Jag tillstyrker ddrmed att féreningen beslutar att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2019.

Halmstad 2020-05-05

M»-«LW\W

Marcus Lundberg



