HSB BOSTADSRATTSFORENING
FLAGGSKEPPET | HALMSTAD

Organisationsnummer 769620-5744

Arsredovisning och revisionsberittelse

2013-01-01-- 2013-12-31




HSB Brf Flaggskeppet i Halmstad 1
Org.nr 769620-5744

ARSREDOVISNING

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter
Foéreningens fastigheter Bojen 1 i Halmstad bebyggdes under aren 2010-2011 med inflyttning under
januari och februari 2012.

P4 fastigheterna finns uppfort 3 huskroppar med 79 st bostadsréttslagenheter och 1 lokal med
adresserna Klyvaregatan 1-3 och Sédra vagen 31-39.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsékringar. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar,
férsakring mot ohyra och kollektivt bostadsrattstillagg.

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdateras arligen.

Bostédder och lokaler
Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader 5 st 1 rok 225 m?

16 st 2 rok 1004 m?

45 st 3 rok 4412 m?

13 st 4 rok 1580 m?
Totalt 79 7221 m?
Lokaler 1 st 87 m?
Garage 48 st
Ekonomi
Resultat och stallning, tkr 2013 2012
Nettoomséattning 4890 4 436
Resultat efter finansiella poster 414 507
Balansomslutning 240 184 240 057
Fond for yttre underhall 292 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 580 580

M




HSB Brf Flaggskeppet i Halmstad 2
Org.nr 769620-5744

Foreningsfragor

Féreningsstammor

Stdmma da féreningen 6verlamnades holls 2013-01-31. Ordinarie arsstamma holls 2013-05-23. Pa
stdmman deltog 51 réstberattigade medlemmar.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 123 medlemmar. Under aret har 7 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Claes Ziegler ordférande

Gosta Ruter vice ordférande

Tony Brandt sekreterare

Christina Stigson ledamot

Olle Wibber ledamot

Anna Ottosson ledamot, utsedd av HSB Géta

| tur att avga ar ledamoéterna Claes Ziegler, Christina Stigsson och Olle Wibber.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firman tecknas av Claes Ziegler, Gosta Ruter, Christina Stigson och Tony Brandt, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Holger Rydén med Christer Gedda som suppleant samt revisor frin BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Goétas distriktsstamma i Halland
Styrelsen i féreningen utser representanter till distriktsstdmman.

Valberedning
Valberedning har varit Carin Lindstrém, sammankallande, Anna Salomonsson och Ulf Engemo.

Vasentliga handelser under aret och efter dess slut

Arets underhéll
Reparationer har utforts i normal omfattning. Nagot underhallsarbete bortsett fran garantiarbetena har
inte utforts.

Aktiviteter
Styrelsen anordnade en gardsfest den 31 augusti med mycket god uppslutning av féreningens
medlemmar.

Avygifter

Avgifterna hojdes ej under 2013. Sedan styrelsen har behandlat budgeten fér 2014 har man beslutat att
ej hoja arsavgifterna fr o m 2014-01-01 tills vidare. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 580 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Ovrigt
Foreningen har iordningstallt de allmadnna utrymmena sésom gastrum och styrelserum. Dessutom har
féreningens lokal fardigstallts och &r uthyrd fr o m 1 juni 2013 fér cafeverksamhet.

Styrelsen har som policy att IdSpande omprdva sina leverantérer avseende pris, kvalitet och service.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2014
| budgeten har 300 000 kr reserverats for kommande underhallsatgérder i féreningen.

Framtida underhall
Inga storre underhallsatgarder ar planerade fér den narmsta tiden.

Forslag till resultatdisposition

Till sttammans disposition féreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 215092
Arets resultat 414 313
629 405

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond fér yttre underhall 292 000 Enligt underhallsplan
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0
Balanserat resultat 337 405

629 405

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. (H
N
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 889 582 4 435 865
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 958 944 -1 657 207
Fastighetsskatt/avgift -26 240 -3 020
Avskrivningar Not 3 -448 000 -438 000
Summa fastighetskostnader -2 433 184 -2 098 227
Rorelseresultat 2 456 398 2 337 638
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 745 1225
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 050 830 -1831771
Summa finansiella poster -2 042 085 -1 830 546
Arets resultat 414 313 507 092
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhdllsfond -292 000 -292 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -292 000 -292 000
Resultat efter fondforandring 122 313 215 092
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 188 911 690 189 819 000

Mark 48 851 000 48 851 000
237 762 690 238 670 000

Summa anlaggningstillgéngar 237 762 690 238 670 000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 572 935

Avrakningskonto HSB Gota 1754 303 695 768

Ovriga fordringar Not 7 106 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 166 563 117 877

1920 972 1 386 580

Kortfristiga placeringar Not 9 500 000 0

Summa omsattningstillgéngar 2 420 972 1 386 580

Summa tillgdngar 240 183 662 240 056 580
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 129 978 000 129 978 000
Upplatelseavgifter 53 796 000 53 796 000
Fond for yttre underhall 292 000 0
184 066 000 183 774 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 215092 0
Rrets resultat 414 313 507 092
629 405 507 092
Summa eget kapital 184 695 405 184 281 092
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 54 088 966 54 559 324
54 088 966 54 559 324
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 442 688 442 672
Leverantérsskulder 219771 100 403
Skatteskulder 29 292 6 040
Ovriga skulder Not 13 39 410 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 668 131 667 049
1399 292 1216 164
Summa skulder 55 488 258 55 775 488
Summa eget kapital och skulder 240 183 662 240 056 580
Poster inom linjen
Stillda sakerheter
Panter for fastighetslan 55 334 000 55 334 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Frén och med rékenskaps8r som p&borjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebdr att féreningen
framtida &r kommer att upprétta &rsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt
att ske vad galler synen pd avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter bedoms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Féreningen har
under 2010 forvarvat fastigheten Bojen 1 i Halmstad genom forvarv av andelar i och fusion med Boblick

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 50 000 0

Revisorsarvode 3 000 0

Sociala kostnader 16 016 0
69 016 0

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 4190 244 3835778
Hyror 467 666 385 600
Ovriga intakter 231 672 214 487
4 889 582 4 435 865
Not 2 Drift
Personalkostnader 69 016 0
Fastighetsskotsel och lokalvard 401 701 334 478
Reparationer 47 801 5977
El 143 040 147 739
Uppvarmning 578 100 474 772
Vatten 116 369 77 081
Sophamtning 152 676 178 102
Ovriga avgifter 278 364 292 058
Forvaltningsarvoden 97 611 131 250
Ovriga driftskostnader 74 266 15 750
1958 944 1 657 207
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 448 000 438 000
448 000 438 000
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 8 699 1225
Ranteintakter skattekonto 46 0
8745 1225
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 050 830 1831771
2 050 830 1831771
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 190 257 000 190 257 000
Aterbet moms for lokal -459 310 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 189 797 690 190 257 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -438 000 0
Arets avskrivningar -448 000 -438 000
Utgdende avskrivningar -886 000 -438 000
Utgdende planenligt restvarde byggnader 188 911 690 189 819 000
Bokfort varde byggnader och ombyggnader 188 911 690 189 819 000
Foreningen ager fastigheten Bojen 1.
Byggnad - bostéader 75 000 000
Byggnad - lokaler 2 546 000
77 546 000 0
Mark - bostdder 16 200 000 604 000
Mark - lokaler 78 000
16 278 000 604 000
Taxeringsvarde totalt 93 824 000 604 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 0
106 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 165 146 116 652
Upplupna intdkter 1417 1225
166 563 117 877
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2013-11-01 2014-02-03 3 mdn 1,70% 500 000
500 000
Not 10 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 129 978 000 53796 000 0 0 507 092
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Reservering till yttre underhall 292 000 -292 000
Overforing till balans. Resultat 215 092 -215 092
Arets resultat 414 313
Belopp vid arets slut 129 978 000 53 796 000 292 000 215 092 414 313
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 930453 2,50% 2014-01-30 13 639 338 0
Stadshypotek 817015 3,60% 2014-10-30 13 639 338 110 664
Stadshypotek 817016 3,86% 2015-10-30 13 639 338 110 664
Stadshypotek 817017 4,28% 2016-10-30 13 613 640 221 360
54 531 654 442 688
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 088 966
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 52 318 214
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 442 688 442 672
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15 900 0
Arbetsgivaravgifter 16 016 0
Mervdrdesskatt 7 494 0
39 410 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 195 570 179 032
Ovriga upplupna kostnader 112 451 139 580
Forutbetalda hyror och avgifter 360 110 348 437
668 131 667 049
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Noter

11

2013-12-31 2012-12-31

Halmstad % 2014

Claes Ziegier Gosta Riiter
N ), 7 /) 7 SN 4
W u(/éﬁj«t//f l~
Christina Stigson Olle Wibber

Vér revisionsberittelse har é/?o /d/ avgivits betraffande denna 5rsredowsn|ng

) / / / —C;
Q Tordo Ay Mériensson
foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Flaggskeppet
Organisationsnummer 769620-5744

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Flaggskeppet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. For revisorn frdn BoRevision AB innebér det att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for Flaggskeppet for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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mmy Mériencson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund forordnad revisor




