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Styrelsen for BRF Fartyget 1 far

Forvaltningsberattelse iz

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-10-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-24.

Foreningen har sitt séte i Halmstads kommun.

Att drets resultat dr simre dn foregéende ars resultat beror framst p& okade personalkostnader for att driva
tillbyggnadsprojektet.

I resultatet ingér avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -218 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fartyget 1 i Halmstads kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 30 ligenheter.
Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Lansforsékringar.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 6
3 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 8
Antal p-platser 7
Total tomtarea 2225 m?
Total bostadsarea 1 932 m?
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Arets taxeringsvirde 24 054 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 24 054 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 50 tkr (26 kr/m2.) Underhallsfonden

uppgar till 425 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under ret.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Byte av virmepump 30 167

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Andon Pavlevski Ordforande 2021
Anders Hagelberg Sekreterare 2022
Ingemar Hansson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Rosén Suppleant 2022
Martin Svarstad Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Benedicte Sodergren Fortroendevald revisor 2021
Josefine Svensson Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dennis Allert 2021
Rolf Andersson 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tobias Soderberg 2021
Josefine Hagelberg 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Byggnationen av 16 nya lagenheter pa vindsvéningen paborjades under forsta halvéaret 2020 och beriknas vara
klar under 2021.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 441 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1035 1028 1 086 1068 1056
Resultat efter finansiella poster -397 -261 -157 28 -100
Soliditet % 11 33 36 37 37
Driftkostnader, kr/m? 320 318 307 262 318
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 305 318 258 263 287
Raénta, kr/m? 47 37 62 63 64
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forédndringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

33975

405 326

0

50 000

-30 167

2242 672
0

-260 974
-50 000

30 167

-260 974

260974

-397 267

Vid arets slut

33975

425159

1961 865

-397 267

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Avrets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

1981 698
-397 267
-50 000
30 167

Styrelsen foreslar féljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 034 852 1027 832
Ovriga rorelseintikter Not 3 9579 7472
Summa rorelseintikter 1044 431 1035303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -618 818 -615279
Ovriga externa kostnader Not 5 -184 087 -372 729
Personalkostnader Not 6 -369 727 -58 642
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -178 918 -178 918
Summa rorelsekostnader -1 351 550 -1 225 568
Rorelseresultat -307 120 -190 264
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -90 150 =70 710
Summa finansiella poster -90 147 =70 710
Resultat efter finansiella poster -397 267 -260 974
Arets resultat -397 267 -260 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6 723 200 6902 118
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 11 927 868 195 044
Summa materiella anlidggningstillgangar 18 651 068 7 097 162
Summa anliggningstillgdngar 18 651 068 7 097 162
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 414 -2765
Ovriga fordringar Not 14 19 400 18 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 78 815 40 722
Summa kortfristiga fordringar 98 629 55 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 254 268 199 125
Summa kassa och bank 254 268 199 125
Summa omséttningstillgdngar 352 897 255 085
Summa tillgangar 19 003 965 7 352 247

8 I ARSREDOVISNING BRF Fartyget 1 Org.nr: 749200-0281



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33975 33975
Fond for yttre underhall 425159 405 326
Summa bundet eget kapital 459 134 439 301
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1961 865 2242 672
Arets resultat -397 267 -260 974
Summa fritt eget kapital 1564 598 1981 698
Summa eget kapital 2023732 2420 999

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 695 000 4 533 000
Summa langfristiga skulder 6 695 000 4 533 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 100 000
Leverantorsskulder Not 18 46 280 0
Skatteskulder Not 19 3929 2369
Ovriga skulder Not 20 9931211 75
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 203 813 295 805
Summa kortfristiga skulder 10 285233 398 249
Summa eget kapital och skulder 19 003 965 7 352 247
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Markanldggning Linjér 20
Markanldggning Linjdr 5
Standardforbattringar Linjar 20
Markinventarie Linjar 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 852912 852911
Hyror, garage 31200 31200
Hyror, p-platser 5400 5400
Brénsleavgifter, bostédder 145 340 138 321
Summa nettoomsittning 1034 852 1027 832

Not 3 Ovriga rérelseintikter-

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 9399 7422
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rorelseintikter 0 50
Summa dvriga rorelseintikter 9 579 7472

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -30 167 0
Reparationer -85 839 -156 708
Sjélvrisk -23 200 -59 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -45 410 -43 850
Forsakringspremier -15 996 -13 982
Kabel- och digital-TV -95 536 0
Systematiskt brandskyddsarbete -10 011 0
Sné- och halkbeké@mpning -3 481 -7394
Forbrukningsinventarier -4 724 -3 065
Vatten -45 513 -44 591
Fastighetsel -34 085 -31 039
Uppvérmning -120 731 -142 752
Sophantering och tervinning -60 135 -59 757
Forvaltningsarvode drift -43 989 -52 262
Summa driftskostnader -618 818 -615 279
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -142 219 -149 323
IT-kostnader -9 771 -99 153
Ovriga forvaltningskostnader -20 767 -12 656
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -7 534 -8 140
Representation 0 -3 785
Kontorsmateriel -338 0
Telefon och porto -1234 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -340
Kopta tjdnster 0 -1613
Konsultarvoden 0 -61 316
Bankkostnader -2 000 -1 685
Ovriga externa kostnader 0 -34 719
Summa 6vriga externa kostnader -184 087 -372 729
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -264 992 -20 160
Styrelsearvoden -6 500 -6 500
Sammantridesarvoden -14 800 -16 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -2 920 0
Pensionskostnader -6 044 -592
Sociala kostnader -55471 -12 390
Summa personalkostnader -369 727 -58 642
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -125305 -125305
Avskrivning Markanldggningar -31 756 -31 757
Avskrivning Markinventarier -5 500 -5 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 357 -16 357
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -178 918 -178 918

anlidggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 3 0
Summa o6vriga ranteintiakter och liknande resultatposter 3 0

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -89 893 =70 250
Ovriga rintekostnader -60 -460
Ovriga finansiella kostnader -197 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -90 150 -70 710
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 8 353 666 8353 666
Standardforbéttringar 327 131 327 131
Markanlédggning 344 865 344 865
Markinventarier 55000 55000
9 080 662 9 080 662
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 080 662 9 080 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1614 493 -1 489 188
Standardforbéttringar -81 785 -65 428
Markanldggningar -281 350 -244 133
Markinventarier -22 000 -16 500
-1 999 628 -1 815 249
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -125 305 -125 305
Arets avskrivning standardférbittringar -16 357 -16 357
Arets avskrivning markanliggningar -31 756 -37217
Arets avskrivning markinventarier -5 500 -5 500
-178 918 -184 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 178 546 -1 999 628
Restvérde enligt plan vid arets slut 6902 118 7 081 035
Varav
Byggnader 6613 868 6739 173
Standardforbittringar 228 991 245 347
Markanldggningar 31759 63 515
Markinventarier 27500 33 000
Taxeringsvédrden
Bostéider 23 800 000 23 800 000
Lokaler 254 000 254 000
Totalt taxeringsvérde 24 054 000 24 054 000
varav byggnader 14 340 000 14 340 000
varav mark 9714 000 9714000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 30511 30511
30 511 30 511
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 511 30 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -30 511 -30 511
-30 511 -30 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 11 927 868 195 044
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 414 -2765
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 414 -2 765
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19 400 18 004
Summa évriga fordringar 19 400 18 004
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdakringspremier 18 410 15996
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 851 23903
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 823
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35555 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 815 40 722
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Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 125 125
Transaktionskonto 254 143 199 000
Summa kassa och bank 254 268 199 125

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6 795 000 4 633 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 695 000 4533 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,29% 2020-10-28 200 000,00 0,00 0,00 200 000,00

SWEDBANK 1,46% 2021-05-28 0,00 2262 000,00 0,00 2262 000,00

SWEDBANK 1,48% 2024-01-25 4433 000,00 0,00 100 000,00 4333 000,00

Summa 4633 000,00 2262 000,00 100 000,00 6 795 000,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 42 782 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3498 0
Summa leverantérsskulder 46 280 0

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 45410 43 850
Debiterad preliminérskatt -41 481 -41 481
Summa skatteskulder 3929 2 369
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 16 150 0
Avrakning hyror och avgifter 0 75
Ovriga kortfristiga laneskulder 9915061 0
Summa 6vriga skulder 9931 211 75

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 29 120 0
Upplupna réntekostnader 14 689 11938
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2232 17 490
Upplupna elkostnader 11700 9388
Upplupna vattenavgifter 10 425 7 661
Upplupna viarmekostnader 41787 37785
Upplupna kostnader f6r renhallning 4817 6941
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 120 516
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 89 043 84 086
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 813 295 805
Not 22 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 845 000 6 845 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga hédndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

LO2- 0N-06 HALMSTAA

Ort och datum

/s /7/—_ R, T

Andon Pavlevski Ingemé@qansson

MelsHagelb@ ﬁ

.. 21 _OH -2
Vér revisionsberittelse har limnats 2021 0% i

Ol L L.

Dennis Allert (Ersitter Josefine Svensson) Benedicte Sodergren <
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
for
BRF Fartyget 1
Org.nr. 749200-0281

Vi har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens férvaltning fér rikenskapséret 2020

Vi tillstyrker

Att resultatrakningen och balansrdkningen faststélls och
Att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020

Halmstad 2021-03-27

~ s 7o R |
Benedicte Sodergren Dennis Allert (ersatter Josefine Svensson)

Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor












