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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf BoKlok Olofstorp, 769619-0680, med séte i Halmstad far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslageneter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Nabben 1 i Halmstad kommun. Sex byggnader med totalt 36 I&genheter.
Fastighetens adress ar Boxervagen 6-16, Halmstad.

Lagenhetsférdelning

2 rok 12 st
3 rok 12 st
5 rok 12 st

Total bostadsarea: 2 424 kvm

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos IF.
Bostadsrattstillagget tecknas av féreningen gemensamt. Hemférsakring tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig,

Arsavgifter
Féreningens arsavgift for 2019 uppgar till 877 kr/kvm/ar
Skulden per kvadratmeter ar 9988 kr

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 1 (6) 6verlatelse skett. Av féreningens 36 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Crendo Fastighetsférvaltning / RIAB, Ekonomisk férvaltning

STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordinarie ledamdéter Styrelsesuppleanter
Fredrik Akring , Ordférande Michel Lund
Anna-Karin Jexe Emma Adrianson
Martin Johansson Joérgen Wallén

Eva Arvidsson

Revisor
Anneli Carlsson E&Y

Valberedning
Venla Hinnemo

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoéter i féreningen.
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Vésentliga hédndelser under ridkenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2019-05-28.
Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 409 (-733) tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 544 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 952 (-173) tkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2128 2 166 2126 2125
Resultat efter finansiella poster (tkr) 409 -733 146 157
Soliditet, % 48 48 48 48

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insater fond resultat resultat
Vid arets borjan 23 508 000 646 684 -123 229 -732 993
Omféring av féregaende ars resultat 81000 -248 309 732 993
lanspraktagande av underhallsfond -646 684
Arets resultat 408 672
Vid arets slut 23 508 000 81 000 -371 538 408 672
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -856 222
arets resultat 408 672
Totalt -447 550
disponeras for
Avsattning underhallsfond 89 000
balanseras i ny rakning -536 550
Summa -447 550

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 125 295 2125 346

Ovriga rérelseintakter 2 339 40 745

Summa roérelseintiakter 2 127 634 2 166 091

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -850 698 -2 065 492

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -543 750 -560 375

Summa rérelsekostnader -1 394 448 -2 625 867

Rérelseresultat 733 186 -459 776

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 65 71

Réantekostnader och liknande resultatposter -324 579 -273 288

Summa finansiella poster -324 514 -273 217

Resultat efter finansiella poster 408 672 -732 993

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 408 672 -732 993

Skatter

Arets resultat 408 672 -732 993
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 45742 908 46 286 658
Summa materiella anlaggningstillgangar 45742 908 46 286 658
Summa anldaggningstillgangar 45742 908 46 286 658
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 553 0
Ovriga fordringar 0 58
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 953 40 252
Summa Kortfristiga fordringar 77 506 40 310
Kassa och bank

Kassa och bank 1926 433 1250 839
Summa kassa och bank 1926 433 1250 839
Summa omsittningstillgangar 2 003 939 1291 149
SUMMA TILLGANGAR 47 746 847 47 577 807
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 508 000 23 508 000
Underhallsfond 81 000 81000
Summa bundet eget kapital 23 589 000 23 589 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -856 222 -123 229
Arets resultat 408 672 -732 993
Summa fritt eget kapital -447 550 -856 222
Summa eget kapital 23 141 450 22732778
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 23 860 381 24 328 381
Summa langfristiga skulder 23 860 381 24 328 381
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 64 607 24 870
Skatteskulder 24 786 47 700
Ovriga skulder 5 351 000 195 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 623 249 078
Summa Kortfristiga skulder 745016 516 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 746 847 47 577 807
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

Not 2 Personal

Féreningen har inte haft nagon egen personal.

80

Arvode till styrelsen har bokats med 1 pbb (46 500 kr inkl. soc avgifter) men &r vid bokslutsdatum e;

utbetalt.

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Elférbrukning 16 295 18 011
Fjarrvarme ; 193 227 189 288
Snoérenhallning 4988 9 350
Vatten & Avlopp 40 053 41 407
Renhallning 91638 84 628
Rep & Underhall fastighet 130 780 1427 676
Kabel TV 67 668 65 444
Fastighetsskatt 24 786 23 994
Fastighetsférsakring 35186 36 961
Fastighetsskoétsel & Forvaltning 40 941 20 554
Utemiljo 88 298 46 358
Styrelsearvode 47 569 15 696
Revisionsarvoden 17 375 16 750
Redovisningstjanster 38 652 36 768
Bankkostnader 4214 4017
Ovriga kostnader 9028 28 588
Summa 850 698 2 065 490

(v



Brf BoKlok Olofstorp
769619-0680

Not 4 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 43 500 000 43 500 000
Mark 6 500 000 6 500 000
50 000 000 50 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3713 342 -3 152 967
-Arets avskrivning enligt plan -543 750 -560 375
-4 257 092 -3 713 342
Redovisat varde vid arets slut 45742 908 46 286 658
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Forfallodag inom ett ar fran balansdagen 351 000 195 000
Forallodag inom 1-5 ar fran balansdagen 1404 000 780 000
Forfallodag senare an 5 ar fran balansdagen 22 456 381 23 548 381
24 211 381 24 523 381
Lan Belopp Ranta Bundet till
Nordea Hypotek 16 551 250 1,098% 2020-06-29
Nordea Hypotek 7 660 131 1,170% 2022-02-16
24 211 381
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 692 000 26 692 000
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Underskrifter

Halmstad den )a\j} 2020

Ficlecd, Py Saae o s R <\ BAVAN
Fredrik Akring Anna-Karin Jexe Martin Johansson . .

Styrelseordférande Ledamot Ledamot OO

i

Eva Arvidsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats der),ZO / 5 2020

Anneli Carlsson / Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Olofstorp org. nr. 769619-0680

Rapport om érsredovisninqen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Olofstorp for rakenskapsaret
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredovisningslagen ochgerenialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh3ller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som inneh3ller vara utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstad pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas p&verka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som delav enrevision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infor-
mation eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknings&tgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsenanvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller f&r-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i érsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningar-
na, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
BoKlok Olofstorp rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situa-
tion och att tillse att féreningens organisation &r utformad s§
att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen.

e pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekono-
miska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag fér v&rt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Halmstad den 20 mars 2020
Ernst & Young AB

) o, (R
AnneliCarlsson
Auktoriserad revisor
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