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Styrelsen f6r BRF Bikupan fdr hérmed

Forvaltningsberattelse &5

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-02-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-25.

Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning sa att féreningens ekonomi dr langsiktigt
héallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 938 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Bikupan 4 i Halmstads Kommun. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 93
ligenheter. Byggnaden #r uppford 1982. Fastighetens adress dr Kasten Ronnowsgatan 3 i Halmstad.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.o0.k. 5r.o.k. Summa
8 31 30 21 3 93
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
90

Total tomtarea 3935 m?

Total bostadsarea 7 025 m?

Total lokalarea 1110 m?
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Arets taxeringsvirde 113 708 000 kr
Féregiende ars taxeringsvirde 84 507 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f6r 260 tkr och planerat underhall for 111 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beréknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nidrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 38 553 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 285 tkr (183 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 200 tkr (170 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning (kr) Belopp

Installationer 39514
Huskropp utvandigt 39 090
Ovrigt 32171

s
A
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonny Olsson Ordférande 2019-10-01
Henrik Persson Ledamot 2020
Ljiljana Azaric Ledamot 2020
Eva Salo Ledamot 2020
Ulf Petersson Tf ordférande 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Svensson Suppleant 2021
Alexander Mattsson Suppleant 2020
Eva Westerberg Suppleant 2020
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Ingegerd Johansson revisor
Auktoriserat
KPMG revisionsbolag
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Bengtsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Ryhog 2020
Camilla Gonzales 2020
Bengt- Ake Bengtsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har projekt avseende installering av 5 laddstationer i garaget och installering av fiber genomfOrts.
Projekten #r virdehdjande for fastigheten och har dérfor aktiverats som tillgdngar med avskrivningar istéllet for att
kostnadsforas under rikenskapséret.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterdttsnimndens forhandsbesked fran varen 2019 inte lingre géller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgiften.Det finns fortfarande en del oklarheter
angéende vad som fér rdknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur avdragsgill ingéende moms ska beriknas i de
fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har
patalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska hantera detta under tidigt 2020.

Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen haller p4 att se Sver sin historiska forséljning av el, vatten och
andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD sé fort detta dr mojligt.
Kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att piverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingaende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.

¢ \3,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 114 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 % samt garageavgiften hojdes med 25 kr/méanad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 592 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 4996 4940 4395 4242 4238
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1439 -510 149 376 1177
Soliditet % 29 26 26 28 26
Driftkostnader, kr/m? 273 487 315 301 189
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 257 274 220 197 173
Rénta, kr/m? 43 44 75 87 99
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. ’\_)_
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1 488 531 4955 554 1 568 268 2509 987
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut -509 987 509 987
Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000
lanspraktagande av
underhallsfond -110 775 110 775
Arets resultat 1438 724
Vid arets slut 1488 531 6044 779 -30 944 1438 724

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1058 281
Arets resultat 1438 724
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 110 775
Summa 1407 779

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1407779
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

o \—‘}
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4995714 4940013
Ovriga rorelseintikter Not 3 31 744 24 257
Summa rorelseintikter 5027 458 4964 270
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1919 049 -3963 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -748 035 =719 968
Personalkostnader Not 6 -133 195 -103 087
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -499 752 -346 054
Summa rorelsekostnader -3300 032 -5 132 335
Rorelseresultat 1727 426 -168 065
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 13392 13392
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 104 50
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -302 199 -355 364
Summa finansiella poster -288 702 -341 922
Resultat efter finansiella poster 1438 724 -509 987
Arets resultat 1438 724 -509 987
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Immateriella tillgangar
Immateriella tillgdngar Not 11 554 165 0
Summa immateriella tillgingar 554 165 0
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 26 655 810 26 878 794
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 203 842 232 962
Summa materiella anliggningstillgdngar 27 413 816 27 111 756
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 139 500 139 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 139 500 139 500
Summa anliggningstillgdngar 27 553 316 27 251 256
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 2 485 10 144
Ovriga fordringar Not 16 73 455 60618
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 85 745 241 385
Summa kortfristiga fordringar 161 685 312 147
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 644 175 831 816
Summa kassa och bank 2 644 175 831 816
Summa omsittningstillgangar 2 805 860 1143 963
Summa tillgangar 30359176 28 395219
&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 488 531 1 488 531
Fond for yttre underhall 6 044 780 4955554
Summa bundet eget kapital 7533 311 6 444 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 945 1568 268
Arets resultat 1438 724 -509 987
Summa fritt eget kapital 1407779 1 058 281
Summa eget kapital 8941 090 7 502 366
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 325 000 19 325 000
Summa langfristiga skulder 19 325 000 19 325 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 20 64 257 366 139
Skatteskulder Not 21 3934 0
Ovriga skulder Not 22 1 458 625 837 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 566 270 363 779
Summa kortfristiga skulder 2 093 086 1567 853
Summa eget kapital och skulder 30359 176 28 395219

<':r>;,7
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Immateriell tillgang - Fiber Linjar 15
Byggnader Linjar 110
Installationer - IMD Linjar 10
Markanliggningar - uteplats och belysning Linjar 30
Byggnad - miljéhus Linjér 50
Byggnad - Laddstationer garage Linjdr 5
Inventarier och verktyg Linjar 10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar. : \5
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostéder 4155960 4155960
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -149 999 -149 999
Hyror, garage 337905 338 635
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -30 625 -17 950
Elavgifter 682 473 613 367
Summa nettoomsattning 4995714 4940 013

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 24 601 13 156
Fakturerade kostnader 900 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 9
Ovriga rorelseintékter 6243 10912
Summa dvriga rorelseintikter 31744 24 257

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -110 775 -1 736 547
Reparationer -259 841 -643 770
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -136 436 -139 411
Forsakringspremier -52 830 -51 291
Kabel- och digital-TV =70 311 -69 701
Aterbéring frin Riksbyggen 10 300 8375
Systematiskt brandskyddsarbete -887 -860
Serviceavtal -58 176 -13 335
Obligatoriska besiktningar -7 234 -44 902
Sné- och halkbekédmpning -9 422 -18 812
Forbrukningsinventarier -3 523 -36 776
Vatten -109 199 -104 161
Fastighetsel -947 093 -929 014
Sophantering och atervinning -160 805 -180 583
Forvaltningsarvode drift -2 819 -2 438
Summa driftkostnader -1 919 049 -3 963 225
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -640 601 -644 407
[T-kostnader 0 -119
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -15 875
Ovriga forvaltningskostnader -2294 0
Kreditupplysningar -1 575 -1 048
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -21 163 -14 969
Representation -1 700 0
Kontorsmateriel -9 775 0
Telefon och porto -4 900 -3 439
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 696 0
Bankkostnader -1 910 -525
Ovriga externa kostnader -37 996 -39 586
Summa 6vriga externa kostnader -748 035 -719 968
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -59 150 -36 700
Sammantridesarvoden -20 000 -16 700
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 650 -19 600
Ovriga kostnadserséttningar -3 629 -14 835
Sociala kostnader -20 766 -15252
Summa personalkostnader -133 195 -103 087
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Immateriell tillgang -39 585 0
Avskrivning Byggnader -364 380 -300 267
Avskrivning Markanldggningar -66 667 -16 667
Avskrivning Inventarier och installationer -29 120 -29 120
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -499 752 -346 054
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 48 kr 4 279
andelar. 13392 13392
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 13 392 13 392
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 33 35
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 71 15
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 104 50
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -302 088 -355314
Ovriga rintekostnader -111 -50
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -302 199 -355 364
Not 11 Immateriella tillgangar
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Arets anskaffningar
Immateriell tillgang - Fiber 593 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 593 750 0
Arets avskrivningar
Immateriell tillgéng — Fiber -39 585 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 585
Restvirde enligt plan vid arets slut 554 165 0
Varav
Immateriell tillgang — Fiber 554 165 0
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 776 749 29 276 749
Mark 1 800 000 1 800 000
Markanldggning 2 000 000 0
34 576 749 31076 749
Arets anskaffningar
Byggnader 208 063 1 500 000
Markanldggning 0 2 000 000
208 063 3 500 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 34784 812 34 576 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 681 288 -7 381 021
Markanldggningar -16 667 0
-7 697 955 -7 381 021
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -364 380 -300 267
Arets avskrivning markanldggningar -66 667 -16 667
-431 047 -316 934
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 129 002 -7 697 955
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 655 810 26 878 794
Varav
Byggnader 22939 143 23 095 461
Mark 1 800 000 1 800 000
Markanlédggningar 1916 667 1983333
Taxeringsvérden
Bostdder 112 000 000 83 000 000
Lokaler 1 708 000 1507 000
Totalt taxeringsvérde 113 708 000 84 507 000
varav byggnader 70 708 000 58 507 000
varav mark 43 000 000 26 000 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 355 469 355 469
Installationer 97 143 97 143
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 452 612 452 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -122 507 -93 387
Installationer -97 143 -97 143
-219 650 -190 530
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 29 120 29 120
29120 29120
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -151 627 -122 507
Installationer -97 143 -97 143
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -248 770 -219 650
Restvirde enligt plan vid arets slut 203 842 232 962
Varav
Inventarier och verktyg 203 842 232 962
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
279 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 139 500 139 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 139 500 139 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 485 1251
Kundfordringar 0 8 893
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2485 10 144
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1 796
Skattekonto 73 455 58 822
Summa ovriga fordringar 73 455 60618
( ‘5")»
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 60 443 52 830
Forutbetalt forvaltningsarvode 7001 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 301 17 145
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 171 410
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 745 241 385
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 11014 10 981
Transaktionskonto 2 633 161 820 835
Summa kassa och bank 2644 175 831 816
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 19 325 000 19 325 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 325 000 19 325 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SWEDBANK 1,09% 2020-06-17 7750 000,00 0,00 0,00 7750 000,00
SWEDBANK 1,88% 2023-02-24 11 575 000,00 0,00 0,00 11 575 000,00
Summa 19 325 000,00 0,00 0,00 19325 000,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 19 325 000 kr

forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrskulder 64 257 366 139

Summa leverantoérskulder 64 257 366 139
Not 21 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 3934 0

Summa skatteskulder 3934 0
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Not 22 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 832 368 822332
Ovriga skulder 614313 0
Skuld for moms 4678 15603
Skuld sociala avgifter och skatter 6950 0
Clearing 316 0
Summa 6vriga skulder 1458 625 837 935

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 881 0
Upplupna elkostnader 84 659 57 291
Upplupna kostnader for renhallning 13 635 13 174
Upplupna kostnader for administration 43 809 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 74 506
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 800 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 407 486 218 808
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 566 270 363 779

17 I ARSREDOVISNING BRF Bikupan Org.nr: 716408-0231

'LsL’/



Not Stillda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 29 866 000 29 866 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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. Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen
B R F B I k u p a n fér BRE Bikupan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rum fir heka Livvek
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REVISIONSDeralielSe

Till foreningsstamman i BRF Bikupan, org. nr 716408-0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bikupan fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte léangre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse BRF Bikupan, org. nr 716408-0231, 2019
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Bikupan for &r 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Halmstad den 8 april 2020

KPMG AB
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Terese.l’.arsson j Ingegerd Johansson

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Revisionsberéttelse BRF Bikupan, org. nr 716408-0231, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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