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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som égare till en bostadsratt dger du rétten
att bo 1 lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar
for sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,

samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor 1 bostadsratt har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom att delta pa
foreningsstimman, har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa stimman
viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattsinnehavare har man nyttjanderatt till sin bostad i obegransad tid. Som innehavare
har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick samt
bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsritten

kan man sélja och den kan &rvas eller Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar.

En bostadsréttsinnehavare bekostar sjélv sin hemforsakring och foreningen svarar for
bostadsrittstilligget. Bostadsréttstillagget omfattar det utokade underhéllsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Béckahagen far hidrmed avge arsredovisningen for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadsriitts-
ldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen har sitt site i Halmstads kommun i Hallands lin.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen forvirvade den 12 juli 2010 fastigheten Béckagérd 1:153 fran Halmstads Fastighets AB. P4 fastigheten finns uppfort 14

bostadshuskroppar med totalt 54 lagenheter, en ekonomibyggnad samt tva garagelédngor. Byggnaderna ér uppforda 1978 och
fastighetens adress dr Bildhuggarevigen 1-57, 61-111, Halmstad. Foreningen tilltridde fastigheten den 16 augusti 2010.

Ligenhetsfordelning

2 rok 4 st

3 rok 9 st

4 rok 41 st
Total bostadsarea: 5514 kvm
Total tomtareal: 20 402 kvm

Garageplatser 36 st

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Dina forsékringar i Halmstad.

Bostadsrittstilligget tecknas av foreningen gemensamt. Hemforsékring tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.

Arsavgifter

Foreningens arsavgift for 2019 uppgér till ca 393 kr/kvm/ar.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 5 (1) overlatelser skett. Utav 54 ldgenheter ar 52 stycken upplatna med bostadsritter och 2 stycken med

hyresrétter.

Avtal

Crendo Fastighetsforvaltning AB
E.ON

Dina Forsédkringar Halmstad
HEM

Birger Bakmark
Ventilationsservice

Las & Larm

Halmstad Stadsnat
Anticimex

BRFNET

SnickarTeamet

FSD

Baker Tilly

ComHem

Bygg & Besiktningsbyran
Elhjéltarna

Bostadsritterna

SanSac

Agne Eriksson Byggnadsplatslageri
KZ Service & Stiad
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Ekonomisk och teknisk forvaltning, snéréjning & halkbekdmpning samt tvittstuga
El

Forsakring

Sophantering och el

Varmvattenberedare

Takfldktar, ventilation

Lasservice

Upplatelseavtal fiber

Boendemiljo

Hemsida

Reparation och underhall

Brandsyn

Revisor

Fiber-TV

Kontroller & besiktningar

Elektriskt underhall

Radgivning till foreningars styrelse samt utbildning
Avfallshantering

Reparation och underhall

Stiadning



Celander Halland AB

Skedala Transport

CopyDax

Garageportexperten Sverige AB
Avfuktningsteknik Halland AB
JFS Kyl Halmstad

Stena Recycling

Svensk Villa Besiktning
Halmstads Brandservice
Savelife 1 Hstd AB

Getinge Mattcenter
Stockholms Elbolag

Polygon Sverige AB

Ocab Sanering AB
Kokscentrum
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Malningsarbeten
Komposthantering

Service av kopiatorer
Portar

Kontroller och besiktningar
Service luftpumpar

Hyra container

Kontroller & besiktningar
Kontroll brandvarnare & slackare
Kurser i HLR

Golv

El

Kontroller och besiktningar
Sanering

Vitvaror



STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordniarie ledamater Utsedd av *vald t.o.m.
Hakan Ripa Ordf6rande Stimman 2021
Kjell Leksell Kassor Stdmman 2021
Sara Boslander Sekreterare Stamman 2020
Asa Jonsson Ledamot Stimman 2020
Caroline Persson Ledamot Stéimman 2021
Styrelsesuppleanter

Marten Lundqvist Suppleant Stimman 2020
Christina Eriksson Suppleant Stamman 2020
Jorgen Binnefors Suppleant Stédmman 2020
Revisorer

Jan Carlsson, Baker Tilly KB Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleant

Ann-Marie Sjo6-Ekstrom, Baker Tilly KB Auktoriserad revisor Stdimman

Valberedning

Malin Andréasson Sonesson Sammankallande Stimman 2020
Peter Forsén Stamman 2020
Anders Holmsten Stamman 2020
Johan Antonsson Stamman 2020

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av 2 ledaméter i forening.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2019 har foreningen genomfort ett antal projekt och finansieringen av dessa har klarats med egna
medel. Nedan foljer en redogorelse dver projekt, aktiviteter mm.

Projekt
I linje med féreningens kontinuerliga kontroll av vara tak har foljande gjorts:

* Stickprovsbesiktningar av vindar under 2019 har gjorts av Svensk Villa Besiktning AB och inga storre anmarkningar har
noterats. Under 2020 kommer ytterligare stickprovsbesiktningar av vindar att genomfras. Denna typ av besiktning kommer
att fortgd for att hdlla oss uppdaterade om vira tak, i syfte att séikerstilla standarden.

* Under varen 2019 gjorde Agne Eriksson Byggnadsplatslageri AB en §versyn av alla bostadshusens kupor med byte av
fogmassor vid sidolister samt byte av titband pa flakthuvar och takluckor.

Ovrigt

* Svensk Villa Besiktning AB har under varen 2019 anlitats av styrelsen for att bistd i arbetet med

samordna samt besiktiga olika aktorers arbete vid t.ex. underhallsmalning och andra projekt. SVB

har ocksa i ndra samarbete med styrelsen gétt igenom vér underhallsplan infor det nirmaste aret och bistar
framover 16pande med uppdateringar. Detta 4r ett arbete som kommer att fortldpa under 2020 allt for att vi ska
bibehdlla underhallet i en jamn och lugn takt och med kvalitet.

* Under 2019 har underhallsmalning genomforts med tre (3) husblock, adress 61 till 77. Detta ir ett projekt som
kommer att genomforas under en cykel om sju (7) ar. Efter dessa sju (7) ar har alla fjorton (14) bostadshusens
husblock blivit malade inkl. husblock for forvaltningsbyggnaden. Under arbetets ging byts samtidigt dalig panel.
Samtidigt har Celander provmalat nagra plana ytor pa 1%2-planshusen takkupor for att se om vi far ett fullvirdigt
utfall med férg som fister och ger ett bra skydd ett antal ar framgver. Reklamation gjordes pa malningen 2018 som
Celander utforde och dér farg slappt, arbetet med att mala dessa ytor kommer att dterupptas under 2020 om
provmalningen blir godkénd efter besiktning.

* Stickprovskontroll av avloppsledningar samt filmning &r gjord av Svensk Villa Besiktning AB i samarbete med Slamsugningstjénst AB.
Resultatet visar pa att ledningarna ar i gott skick och att alla skarvar &r korrekt monterade. Orsaken till att det inbland forekommer stopp

i koksavloppsledningarna i omradet 4r att matfett som hamnar i ledningarna snabbt kyls av och stelnar. Boende har fatt extra information
om hur man undviker detta i manadsutskicken.
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* Crendo fick i uppdrag av foreningen att utfora radonmétning i samtliga bostader vilket ar ett krav enligt miljobalken. Resultatet av
radonmétningen har delgivits varje boende under 2019 och for bostider géller riktvirdet 200Bg/m3 (becquerel per kubikmeter), vara
uppmatta vérden ligger langt under riktvérdet 200.

» Samlingslokalen i forvaltningsbyggnaden har fatt nya golv och viggar samt tak har malats.

Avtal

* Nytt avtal med Dina Forsékringar som géller till och med 2020-03-31

» Nytt avtal med Handelsbanken géllande lan som har villkorsperiod pa 5 ar med réntesats 1,17%
* Nytt avtal med Anticimex till och med 2021-08-15

* Nytt avtal med Stockholms Elbolag AB till och med 2022-10-13

Aktiviteter
*Foreningens arliga arsstimma holls 16rdagen den 19 maj i Bickastugan.
Trettio (30) stycken hushall inklusive tvé (2) fullmakter var representerade under arsstimman.

» Styrelsen har som mal att halla ett styrelsemdte varje manad, forutom under semesterperioden. Under géllande
rdkenskapsar har styrelsen haft tio (10) styrelseméten samt ett (1) separat budgetmoéte.

* Vira staddagar, som oftast genomfors en gang under varen och en gang under hosten, ér ett ypperligt tillfélle att
umgas tillsammans samtidigt som vi gor lite nytta. Med de jobb som utf6rs under stiddagarna sparar vi pengar pa
sadant som vi annars varit tvungna att kopa in. Varstddningen hade vi sondagen den 2 juni dér vi ocksa hade
tillgang till en container som vi fyllde, hoststddningen genomfordes sondagen den 13 oktober.

* Tisdagen den 19/2 genomfordes ytterligare en kurs i HLR = hjart - lungraddning i Backastugan i samarbete med Savelife.
Hjértstartare finns sedan tidigare i tvéttstugans entré.

» Antal drenden som har behandlats under 2019 ar ca femtio (50) stycken. Medlemmarna har fatt information om att man ska
anvinda sig av drendehantingen pa hemsidan. Detta underlattar arbetet med drendehanteringen och dessutom dokumenteras allt.
Vidare kan ndmnas att sedan foreningen bildades 2010 har de sittande styrelserna behandlat ca 400 drenden.

» Uthyrningsgraden av ldgenheten och samlingslokalen har varit hog under aret.

Forsiljningar

*» En av vara tvd (2) hyresgister flyttade ut under varen 2019 och bostaden blev tillganglig for foreningen den

(1) juli. Svensk Villa Besiktning AB fick i uppdrag av styrelsen att bista oss med besiktning av husets standard

infor forsédljningen bista oss med renoveringern. Forsdljningen planerades att ske under januari manad 2020. Forsiljningen
blev av i februari 2020 med ett forsaljningspris pa 3 590 000 kr vilket innebar ett pris per kvm med 29 596 kr.

 Under 2019 har fyra (4) stycken boende salt sina lagenehter med ett sammanlagt forséljningspris pa 11 980 000
Snittpris per kvm for dessa forséljningar blev 28 316 kr/kvm.

Ekonomi och fastighet

Arets resultat uppgar till -1 253 tkr (-1 094 tkr). I resultatet ingar avskrivningar med 681 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet -572 tkr. Avskrivningar dr en bokforingsméssigt vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
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Flerarsoversikt (TSEK) 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning 2169 2173 2107 2 088

Resultat efter finansiella poster -1253 -1 094 -295 -651

Eget kapital och skulder 54 853 55682 56 569 56 959

Taxeringsvérde 59 242 59242 45977 45977

varav byggnad 37480 37480 251727 25727

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Soliditet 65% 66% 67% 68%

Arsavgift/kvm BOA, kr 393 394 382 379

Bankskuld/kvm BOA, kr 3310 3310 3310 3310

Belaningsgrad (skuld/taxeringsvérde) 31% 31% 40% 40%

Avsittning underhallsfond/kvm BTA, kr 24,7 24,7 24,7 24,7

Avskrivning/kvm BTA, kr 33 33 33 33

Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhallsfond Resultat

upplatelseavgifter

Vid arets borjan 40 185 762 756 000 -4 052 268

Forandring av underhallsfond 0 0

Avsittning underhallsfond 503 000 -503 000

Avrets resultat -1 253 204

Vid arets slut 40 185 762 1259 000 -5 808 472

Summa Eget kapital 35636290

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserade resultat -4 052 268

Avrets resultat fore fondforindring -1 253204

Arets avsittning till underhallsfond -503 000

Arets iansprikstagande av underhéllsfond 0

Ansamlad forlust -5 808 472

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning -5 808 472

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2 168 875 2173 474
Ovriga rorelseintikter 357 361
Summa rorelseintikter m.m. 2 21691232 2:1.73.835
Rorelsekostnader

Reparation och underhall 3 -1 268 324 -1 141 776
Driftkostnader 4 -1 005 160 -997 739
Ovriga externa kostnader 5 -83 765 =75 199
Personalkostnader 6 -130 198 -123 529
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella tillgangar 7,9,10 -681 215 -681 215
Summa rorelsekostnader -3 168 661 -3019 458
Rorelseresultat -999 430 -845 623
Finansiell poster

Ovriga rinteintikter 11 14
Réntekostnader 8 -253 785 -248 351
Summa finansiella poster -253 774 -248 337
Resultat efter finansiella poster -1 253 204 -1 093 960
Arets resultat -1253204  -1093 960
Tillagg till resultatrikning

Avsittning till underhéllsfond -503 000 -503 000
Arets iansprakstagande 0 250 000
Forandring underhallsfond -503 000 -253 000
Resultat efter fondforindring -1 756 204 -1 346 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 49 149 845 49610 673
Inventarier 10 3218 081 3438 468
Summa materiella anléiggningstillgangar 52367 925 53 049 140
Summa anliggningstillgangar 52 367 925 53 049 140
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 1569 1638
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 46 247 51 949
Summa kortfristiga placeringar 47 816 53 587
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2437 344 2579 686
Summa kassa och bank 2437 344 2 579 686
Summa omsiéttningstillgangar 2485160 2633273
SUMMA TILLGANGAR 54 853 085 55 682 413
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 185 762 40 185 762
Underhallsfond 1259 000 756 000
Summa bundet eget kapital 41 444 762 40 941 762
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 052 268 -2 705 308
Arets resultat -1 253204 -1 093 960
Arets avsittning till underhallsfond -503 000 -503 000
Arets iansprikstagande av underhéllsfond 0 250 000
Summa fritt eget kapital -5 808 472 -4 052 268
Summa eget kapital 35636 290 36 889 494
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 18 250 000 18 250 000
Summa langfristiga skulder 18 250 000 18 250 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 789 19577
Ovriga skulder 136 147 126 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 751 859 337192
Summa kortfristiga skulder 966 795 542 919
Summa skulder 19 216 795 18 792 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 853 085 55 682 413

BRF Bickahagen 769619-7834

11



Notforteckning

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som belper pé rdkenskapséret redovisas som intakt.

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift

For 2019 uppgar fastighetsavgiften till 8 049 kr per bostadsritt, dock hogst 0,75 % av taxeringsvardet.
Skatteverket har genom ett stillningstagande angivit att ranteintakter 4r skattepliktiga och ska tas upp som
inkomst av nédringsverksamhet och beskattas. Fragan har provats av Hogsta forvaltningsdomstolen som under
2010 slog fast att en dkta bostadsrattsforening inte ska beskattas for ranteintdkter hanforliga till foreningens
fastighet. Inkomstskatten uppgar till 21,4 % pa skattepliktig inkomst.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

AvsKkrivningsprinciper for anliggninstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip AvsKkrivningstid
Byggnader Linjér 75 ar
Standardforbattringar, ytterdorrar Linjér 20 ar
Inventarier: Virmepumpar Linjdr 10 ar
Inventarier: Varmvattenberedare Linjér 20 ar
Inventarier: Fonster Linjar 50 ar
Inventarier: Tvittutrustning Linjér 10 ar
Inventarier: Markanldggning Linjar 15 ar

Underhéall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
arbete som inte finns med i underhallsplanen. Enligt anvisningar fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsattning enligt plan och iansprékstagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen

och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
iansprakstagande ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.
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Belopp i kr om inget annat anges.

2019-01-01 2018-01-01
Not 2 Rorelseintikter m.m. 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1 862 079 1 825 569
Hyresintdkter 306 796 347 906
Ovriga intikter 357 361
2169 232 2173 835
Not 3 Reparation och underhall
Lopande reparationer och underhall
Reparation Vatten/avlopp 10 808 4614
Reparation Virme - service luftpumpar hyresgéster 0 1 600
Reparation Tvittstuga 4 464 5799
Reparation Garage 0 12 387
Reparation Gemensamma utrymmen 0 7 041
Reparation el forvaltningsbyggnad 0 11200
Reparation Belysning 1283 519
Reparation Tak 0 7 444
Reparation Mark 0 2 050
Reparation av adress 91 infor forsdljning 744 748 0
Underhall Bostad 23 308 26 186
Underhall Las och nycklar 0 575
Underhall Lokaler 0 3112
Reparation & underhall (service) kopiator 2 766 0
784 611 82 527
Planerade reparationer och underhall
Syllbyte 0 14 971
Undersokning for eventuella syllbyte 6 550 9409
Planerat underhall brandsédkerhet 1519 3493
Malning fast. 7 ar 230 431 206 600
Héngrannor 9375 0
Byte av panel hoga gavlar med impregnerade reglar 1 100 144 030
Reparation och underhall miljostation kérl 1462 25 155
Platarbeten 121 475 46 295
Reparation Vind/yttertak 0 18 662
Tétn luftror bostad 0 6 798
Elcentraler med jordfelsbrytare och automatsékringar i alla lagenheter 2 750 429 023
Isolering av vind samt sanering 2 400 62 039
Underhall switchar 0 1 084
Byte dorrar forvaltningsbyggnad 0 35200
Ren, Igh och samling 61910 0
Kontroll av stammar & filmning 17 603 0
Takflaktsbyte 5 840 0
Besiktning 7327 7 490
Energideklaration 0 24 000
Radonmaétning 11205 25000
480 947 1 059 249
Totalt Reparationer och underhall 1265558 1 141 776
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2019-01-01 2018-01-01
Not4 Driftkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 100 800 98 712
Stadning 27217 26 808
Ekonomisk forvaltning 62 026 53194
Fastighetsskotsel 23 198 14 522
Snoérdjning 24 428 15 138
Elforbrukning 65 655 63 338
Vatten och avlopp 24 804 27 858
Renhallning 111 687 104 900
Fastighetsndra insamling 23 327 23 807
Kabel-tv 76 093 80 459
Fastighetsskatt 419 655 411 360
Aterbetald fastighetsskatt avseende 2017 -32 837 0
Forsakringspremier 79 107 77 643
1 005 160 997 739
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial 3919 4965
Kontorsmaterial 4241 6513
Ovrig forvaltningskostnad 3790 5 800
Revisionsarvode 25 500 22 500
Sammankomster 2336 1 654
ADB-tjdnster samt hemsida 5426 5416
Bankkostnader 2 960 2090
Uppvaktning o gavor 2254 1614
Ovriga externa kostnader 33339 24 648
83 765 75199
Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode - fast 81039 79 600
Styrelsearvode - rorligt 12 800 15 400
Sociala avgifter 29 484 28 529
Utbildning 6 875 0
130 198 1231529
Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar
Byggnader och mark 460 828 460 828
Inventarier 220 387 220 387
681 215 681215
Not 8 Rintekostnader
Réntekostnader for fastighetslan 252 423 248 351
Ovriga rintekostnader 1362 0
253 785 248 351
BRF Bickahagen 769619-7834
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde
Vid arets borjan
Byggnader 24 073 729 24 073 729
Standardforbattringar, ytterdorrar 670 133 670 133
Markanlaggningar 993 227 993 227
Mark 27 146 971 27 146 971
Arets anskaffningar
Markanldggningar 0 0
Summa anskaffningsvirden 52 884 060 52 884 060
Ackumulerade avskrivningar
Vid éarets borjan -3 273 387 -2 812 559
Arets avskrivningar -460 828 -460 828
Summa ackumulerade avskrivningar -3 734 215 -3273 387
Restviirde vid arets slut enligt plan 49 149 846 49 610 673
Varav
Byggnader 20 771 908 21133014
Standardforbattringar, ytterdorrar 502 598 536 105
Markanlaggningar 728 368 794 583
Mark 27 146 971 27 146 971
Restviirde vid érets slut enligt plan 49 149 845 49 610 673
Taxeringsvirden
Byggnader 37 480 000 37 480 000
Mark 21 762 000 21762 000
59 242 000 59 242 000
BRF Bickahagen 769619-7834
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Not 10 Inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvarde

Vid érets borjan

Luftvarmepumpar 981 287 981 287
Varmvattenberedare 394 182 394 182
Fonster 3151107 3151107
Hjartstartare 21 250 21250
Tvittutrustning 303 479 303 479
Vitvaror i hyresldgenhet 9550 9550
Arets anskaffningar

Vitvaror i hyresldgenhet 0 0
Summa anskaffningsvirden 4 860 855 4 860 855
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -1 422 387 -1202 000
Arets avskrivningar luftvirmepumpar -98 000 -98 000
Arets avskrivningar varmvattenberedare -20 000 -20 000
Arets avskrivningar fonster -63 014 -63 014
Arets avskrivningar hjértstartare -4 250 -4 250
Arets avskrivningar tvittutrustning -30 348 -30 348
Arets avskrivningar vitvaror i hyresligenhet -4 775 -4 775
Summa ackumulerade avskrivningar -1 642 774 -1 422 387
Restvirde vid arets slut enligt plan 3218 081 3438 468
Varav

Luftvarmepumpar 131 481 229 481
Varmvattenberedare 220273 240 273
Fonster 2679 990 2743 004
Hjéartstartare 4250 8500
Tvattutrustning 182 087 212 435
Vitvaror i hyresldgenhet 0 4775
Restvirde vid érets slut enligt plan 3218 081 3438 468
BRF Bickahagen 769619-7834 16



Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsékringspremier 26 973 26 801
Kabel-TV avgift 19 274 19 238
Ovrigt 0 5910
46 247 51949
Not 12 Kassa och bank
Kassa 389 389
Handelsbanken 2 436 955 2 579 297
2437 344 2 579 686
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta f.n. Bundet t.o.m. Ing. skuld Forindring Utg. skuld
Stadshypotek 270152 1,17% 2024-04-30 6 387 500 0 6 387 500
Stadshypotek 173442 1,46% 2022-10-30 6 387 500 0 6 387 500
Stadshypotek 88211 1,60% 2021-04-30 5475000 0 5475 000
18 250 000 0 18 250 000
Kortfristig del av skulden 0
Langfristig del av skulden 18 250 000
Total skuld vid érets slut 18 250 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 42 391 41 746
Upplupna avgifter och hyror januari 2020 (2019) 140 773 158 731
Upplupet revisionsarvode 23 000 20 000
Upplupen stddkostnad 2133 2 067
Upplupen elkostnad 16 374 12914
Upplupen renhallningskostnad 11 040 10 453
Upplupen kostnad for vatten och avlopp 6333 5990
Upplupen kostnad vind/yttertak 0 16 625
Upplupen kostnad elcentraler 0 42 698
Upplupen kostnad brandsékerhet 0 1356
Upplupet arvode Crendo 3484 24 000
Upplupet underhall bostad 2 650 0
Upplupet konsultarvode 1200 0
Upplupet reparation Bildhv 91 infor forsaljning 500 968 0
Upplupet 6vrigt 1513 612
751 859 337192
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Not 15 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 750 000 23 750 000
23 750 000 23750 000

Halmstad den L’/(_, 2020

Bostadsrittsforeningen Béackahagen
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster -1253204 -1093 960
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 681 215 681 215

-571 989 -412 745

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -571 989 -412 745

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) S772 34 676
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 423 876 207 214
Kassaflode fran den lopande verksamheten -142 342 -170 856

efter forindring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHET

Vitvaror i ldgenhet 0 0
Markanldggning 0 0
Tvittutrustning 0 0
Hjartstartare 0 0
Kassaflode fran investeringar i fastigheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av skuld 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -142342  -170 856
Likvida medel vid é&rets borjan 2579686 2750541
Likvida medel vid arets slut 2437344 2579 685

BRF Bickahagen 769619-7834
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Jan Carlsson

Baker Tilly Halmstad KB
Bohusgatan 4

302 38 Halmstad

Halmstad
Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av drsredovisningen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av Brf Béckahagens arsredovisning for det rikenskapsar
som slutade 2019-12-31 ! som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida arsredovisningen
i alla véisentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekriftar foljande utifrdn var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfrigningar som vi
har ansett vara nddvandiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjilva:

Arsredovisning

° Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget
sérskilt att drsredovisningen ger en sann och réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

© Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gdra uppskattningar i redovisningen, diribland
s&dana som berdknas till verkligt virde, 4r rimliga.

° Niérstdenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

° For alla hindelser efter datumet for &rsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige krdver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar limnats. Vi bekréftar att vi ldmnat er information om de méjliga effekterna av COVID-
19 pé vér verksamhet och att dessa &r tillrickligt informerade om i rsredovisningen och i not till

denna,

® Effekterna av felaktigheter som inte har rittats &r ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga
till detta uttalande.

Lédmnad information
© Vi har forsett er med

o tillgéng till all information som vi har kénnedom om och som ér relevant for uppréttandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

o obegriinsad tillgang till personer inom foretaget som ni har bedémt att det &r nddvindigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

! Nir en revisor limnar en revisors rapport for mer #n en period, justerar han eller hon datumet s3 att
brevet giller alla de perioder som revisors rapport omfattar,
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Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i rsredovisningen,

Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att drsredovisningen kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kanner till och som péverkar foretaget och inbegriper
o foretagsledningen
o anstédllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pé érsredovisningen.

Vi har limnat all information till er om péstidda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter, med
inverkan pad foretagets arsredovisning, som vi har fatt kinnedom om genom anstillda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

Vi har upplyst er om alla kénda fall av Overtrddelser eller misstdnkta Overtrédelser av lagar,
forordningar och foreskrifter vars effekter ska beaktas nar &rsredovisningen uppréttas.

Vi har upplyst er om vilka foretagets nirstiende &r och om alla nirstdenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kiinner till.

Vi har limnat all information till dig om vem/vilka som bitrdder Brf Béckahagen med redovisnings-
och radgivningstjanster for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning och god
revisorssed.

cee hacoe

jell Leksell

(ol ;‘;()M\-——
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C bakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Backahagen
Org.nr. 769619-7834

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Béckahagen
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

1(2)

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder,

omréaden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
Uttalanden dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forenligt med bostadsrittslagen.

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Backahagen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.. .. . . . uktorigerad revisor
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
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