Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sana nr 1

Féreningens firma och andamal

18
Féreningens fima ar Bostadsrattsforeningen Sana nr 1, organisationsnummer 714400-21586.

2§

Féreningen har fill andamal att framja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsratishavare. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som ett komplement till bostadslagenhet eller lokal.

- sirskilda bestammelser

@ v

3§ ‘ N
Styrelsen ska ha sitt sate i Hallstavike kommun, Stockholms lan.

Lo
5 ,
&jxé‘f%*«o’;g%

48§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore december manads utgang. Se vidare 178.

Rikenskapsar

5§
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli = 30 junt.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om med-
femskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, sa lange han/hon innehar bostadsrat.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han/hon far sté kvar som mediem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
— far sadant beslut.

Avgifter

88§ ,

Fér bostadsratten utgaende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alitid beslutas av féreningsstamma i enlighet med de bestammelser som
féreskrivs i 9 kap.16 § p1 ochplaoch 182§ bostadsrattslagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till pestridande av féreningens utgifter for den jbpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal vilket baseras pa respeklive lagenhets insats, erlaggs manatligen i forskott och ska vara
féreningen tillhanda senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingaende erséttning far varme, vatten, renhalining, gas eller elekirisk strom ska erléggas efter
farbrukning eller yta. Darutéver kan styrelsen pesluta att i arsavgiften ingaende kostnad, som innebar
lika nyttighet for fagenheter cavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frén farfallodagen till dess full petalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt farordningen (1981:1057) om ersttning for inkassokostnader m.m. Ar medlem

juridisk person kan aven forseningsavgift tas ut.
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Upplatelseavgift, averlatelseavgift, pantséﬁningsavgiﬂ och avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut
efter besiut av styrelsen. For arbete med dvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 8 och 7 8§
socialférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en hostadsratt dvergatt, svarar normalt for
att sverlatelseavgiften petalas. For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséttningsavgiﬁ tas ut

med belopp som maximalt far uppga tilt 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

D4 bostadsrattforeningen medger att mediem far upplata sin bostadsrétt i andrahand far
foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prishasbelopp
per ar enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Omen léggnhet upplats under

en del av ett ar, beraknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader lagenheten &r
uthyrd.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eiler bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

9§

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomforandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek tillse att erforderliga medel reserveras
for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Stamman ska vara beslutande organ for saval ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
Styreise och revisor

108§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelsen véljs av foreningen pa ordinarie foreningsstamma. Mandattiden fér ordinarie ledamoter &r
normait tva &r och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

118§

Styrelsen konstituerar sig sialv och &r beslutsfér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger
halften av hela antalet ledamoter. Far gitigheten av ¢attade beslut fordras, da for beslutsfornet minsta
anialet ledamoter &r narvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamaoter i forening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar foreningens firma.

13§
Styrelsen svarar f&r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.

Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokfaring och forvaltning av foreningens
mede! innefattar erforderlig kontroll.

14§
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
staliningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrakning),

att uppréatta budget for det kommande verksamhetsaret och faststalla arsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges. besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum faér utford pesiktning samt vid pesiktningen
och inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma halla kopia av &rsredovisningen och kopia av
revisionsberattelsen tillgénglig for medlemmarna.
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16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma £8r tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger: )
att verkstélla revision av féreningens érs.redovxsning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.

Féreningsstamma

17§

Ordinarie féreningsstémma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Exira stamma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska aven utlysa en extra fsreningsstamma da det hos
styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. | begéran ska arende anges och kallelse ska ske inom tva veckor fran den dag sadan
begéran inkom.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalia en uppgift om de arenden som ska forekomma.
Kailelsen ska utfardas tidigast sex veckor f5re och senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom
utdelning, brev med post eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

18 §
Medlem som ¢énskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger styrelsen alt i god tid

f&re stamman informera, genom anslag pa lampliga platser inom fareningens hus, nar motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda. lampligen da tidpunkten for stamman meddelas.

19 §

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma foljande grenden:

a) Upp{éﬁadnde av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden samt faststallande av
rostiangd.

b) Valav orafdrande vid stémman.

c) Anmalanav protokoliskrivare.

d) Val avjusterare tillika rgstraknare.

g) Fragan om kallelse till stamman pehorigen skett,

f) Godkénnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foéredragning av revisionsberatielsen.

i) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

j) Beslutom anvandande av uppkommet dverskott eller tackande av underskott.

k) Beslutom ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.

y Fraganom arvodan.

m) Beslut om antal styrelseledamater, suppleanter och ledaméter i valberedningen.

ny Valav styrelseledamoter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

py Valav valperedning.

q) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stamma ska endast punkterna a - f forekomma samt de arenden, iar vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen {ill densamma.

208§

Protokoll vid foreningsstamma ska foras av anméid protokoliforare. | fraga om protokoliets innehall
géller

1 att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokoliet,

2 aftt stammans beslut ska foras in | protokollet samt

3 om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokoliet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.
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21§
Vid foreningsstamma har varje medlem som innehar en bostadsréatt en rost. Om flera medlemmar
har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rBst. Rostberattigad ar endast

den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet

av de pa stamman rostoerattigade. Beslut dar sarskild rostovervikt erfordras pehandlas i 9 kap.16,19
och 23 §§ i bostadsrattstagen.

Bostadsrattshavare far utova sin rostratt genom pefullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i foreningen, &kta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen. Ombud ska uppvisa skriftlig. dagtecknad fulimakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstoerattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
f@r}?mngen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen Bitrade
saknar rostratt.

Omréstning vid féreningsstamma sker 6ppet. Pakallar narvarande rostoerattigad sluten omrdstning, ska
detta alitid accepteras vid val och i évrigt efter beslut av stamman. Vid lika rostetal avgors val genom
jottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av ordforanden.

Den som inte ar medlem har ratt att narvara vid fareningsstamma. Detta galler dock endast om
faretradare for foreningen pegart att hon eller han ska vara stammoordférande eller lamna information
som har betydelse for medlemmarna eller foreningens verksamhet elter pa annat satt ska bidra till
stammans genomforande.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

2§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplételsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om uppiateiseavgiﬁ ska uitas, ska aven den anges.

238
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratien endast om han/hon &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av fsreningens styrelse genom
sveriatelse forvarva bostadsratt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utéva postadsratten. Efter tre
Ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader visa att hostadsratien
ingatt i bodelning eller arvsskifte med aniedning av postadsratishavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade | féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

En juridisk person som nhar forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen aven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt | bostadsratten. Tre ar efter sdrvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras

intrade i féreningen har srvarvat bostadsréatten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far

bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsratt avergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom/henne som postadsrattshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid forvarv av andel i bostadsratt avseende b_ostadslégenhet, vagras om
bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

Mediemskap i foreningen far vagras om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
posatta sig i postadsratisiagenheten.

25§

Om en bostadsratt gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
ssrvarvaren inte antagits till mediern, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratien tyangsférsaljas for forvar-
varens rakning.
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26 §
Ett‘avtat om Gverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som sverlatelsen avser samt képeskillingen anges.

Motsvarande ska gélla vid byte eller gava, Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet ska tilistallas styrelsen.
Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

27 §
Bostadsrattshavaren ska pa egen pekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta galler dven marken, elier balkong, om sadan ingar i upplateisen.

Bostadsratishavaren ansvarar bl. a for

. rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

. inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten sasom {edningar och
dvriga installationer f&r vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne | lagenheten och inte &r en ledning som tjgnar fler an en lagenhet,

. glas och bagar i |agenhetens ytterfonster, innanfonster och pa eventuelit inglasad balkong

. [agenhetens yiter- och innerdorrar

. svagstrémsanléggningar

. malning av radiatorer. kall- och varmvatteniedningar

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans/hennes egen vardsloshet eller fsrsummelse, eller
2. vardsigshet eller farsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom/henne som gast
b. nagon annan som han/hon har inrymt i lagenheten elier
c. nagon som fér hans/hennes rakning utfor arbeten i lagenheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller fsrsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tilisyn. Detta stycke géller i tilampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar far.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl a for

. ventilationsdon )

. vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej maining

. malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdtrrar

»  springventiler

. ledningar som tjénar fler an en lagenhet och inte pefinner sig inne i lagenhet

Foreningen kan genom peslut pa foreningsstamma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant besiut kan endast avse atgérd
som féreningen avser att vidta i samband med storre underhali eller ombyggnad och berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sédan utstréckning att
annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte

efter tillsagelse avhjalper bristen sa snart som majiigt, far foreningen avhjélpa bristen pa
postadsratishavarens bekostnad.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgérder i {agenheten som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion

2. 4ndring av eller anslutning till befintliga tedningar for aviopp, varme, gas, vatten, ventilation eller
3 annan vasentlig foréndring av {agenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
tilf pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

29§

Nar bostadsréattshavaren anvander lagenheten ska han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
postadsmiljo att de inte skaligen kan talas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han/hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i Gverensstammelse med ortens sed

meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa alagganden fullgors ocksa av
dem som han/hon svarar for enligt 27 § 3 stycket.

Om det forekommer sadana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, ska
{dreningen ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att stérningen omedelbart upphdr.
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Uppséagning pa grund av f5rhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
postadsratishavaren |ater bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

fraga om en postadslagenhet far uppsagning pé& grund av forhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om postadsratishavaren efter tillsagelse utan drojsmaél ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan peviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining, har fareningen ratt till ersattning for skada.

35§

Ar nyttjanderatien enligt 34 § ssrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har

foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning far denne inte pa

grund av drojsmaélet skiljas fran lagenheten

1 om avgiften — nar det &r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckar fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i postadsrattslagen
om mdjligheten att £4 tillbaka lagenheten genom att petala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nar det &r fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsratislagen om
majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte neller skiljas frén lagenheten
om han/hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har petalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om postadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges enligt 7 kap 23 § i postadsrattslagen, ha asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han/hon skaligen inte bor sar behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Bvriga bestammelser

36§

Nar mediem avilyttat fran bostadsrattsféreningen upphor andra eventuella nyttigheter i féreningen som
mediemmen disponerar, t ex garage eller p-plats samma dag som medlemmen avflyttar fran
jagenheten.

378§
Eér foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och gatler fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats i enlighet med vad som sags 117 §5e st

38§

Vid féreningens upplésning ska ssriaras enligt 9 kap 29 8 hostadsratisiagen (1991:614). Behalina
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter jagenheternas insatser.

39§

Utbver dessa stadgar galler for fdreningens verksamhet vad som stadgas | hostadsratislagen
(1991:814), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregier.

Undertecknade styrelseledamoter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa féreningsstémma

QEN oo 20....... och pa foreningsstamma den i 200
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