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Styrelsen for Brf Norrvreten far hiarmed avge arsredovisning for riikenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr
den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-09.
Foreningens fastighet, Hallsta 3:9 bebyggdes 1957 och #r beléigen i Hallstavik i Norrtilje kommun.
P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 48 st ldgenheter, 2 st lokaler och 3 forrad. Samtliga

lokaler och f6rrad &r hyresriitter.
Dessutom finns 12 st garage och 16 st p-platser med eluttag.

Ligenhetsfordelning:

1 st 3 enkelrum

1 st 1 rum och kokvré
11 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 771 kvm  Total lokalyta: 225 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.

Klubblokal 89,0 2020-01-01 Lokal 501
Affirsiokal 89,0 2019-11-30 Lokal 502
Forrad 9,2 2019-11-30 Lokal 506
Forrad 22,8 2019-11-30 Lokal 504

Forrad 15,0 2019-11-30 Lokal 505
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Fastigheten har asatts viardear 1957 .
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2017 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 337 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. 1 forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-04 bestatt av:

Ordinarie Lars-Erik Persson Ordf.
Unto Leppéviita
Ulrika Enlund
Kenneth Lund
Diana Nordin

Suppleanter Gun-Britt Larsson
Kerstin Bjorkvall

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Hékan Lundberg

Suppleant Elisa Salmi

Valberedning
Berit Holstein Sammankallande

Monika Noaksson

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda sammantriden.
Vicevird for foreningen har varit Lars-Erik Persson.
Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en

del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Kauko Leinonen, Lars- Erik Persson, trappstidningen har

ombesdrjts av Galina Salamatova.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
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Konditionsbesiktningen av fastigheten har utférts 2017 (intervall minst vart tredje ér enligt Jforeningens
stadgar.)

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett 2014 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Fénster/ddrrenovering utfordes 1989/90, fasadrenovering 1993/94 och trapphusen mélades 1998/99.
Putsning av grund och firdigstéllande av pannrum gjordes 2001/02.

Mark o takarbeten utfordes 2003/04.

Installation av EBR reglersystem samt avloppsrenovering 2005/06.

Ink6p av avhérdningsaggregat samt installation av sikerhetsdérrar 2006/07.
Ny tvéttmaskin tvittstugan i 5A 2010/11.

Markarbeten vid 7A och 7B 2010/11.

Malning husgrunder 2011/12-2013/14.

Spolning avloppsstammar 2015-2016.

Upprustning av garageportar 2017-2017

Ink&pt kem fri vattenreningsutrustning. Bauer Pipejet 2016-2017.
Upprustning av garageportar 3an, 2017-2018

Installation av kem fti vattenreningsutrustning. Bauer Pipejet 2017-2018.

Upprustning av garageportar 3an, 2017-2018
Installation av kem fri vattenreningsutrustning. Bauer Pipejet 2017-2018.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Utbyte av kallvattenledning mellan 5 B-3 A
Byte grésklippare.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnimndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut bérjan 54 medlemmar.

Arsavgifter hojdes med 4% under 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje verldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =

465 kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Resultat efter avskrivningar (tkr) 71 -26 -129 -90
Resultat efter finansiella poster (tkr) 71 -26 -128 -90
Soliditet (%) 72 76 68 80
Kassalikviditet (%) 290 299 212 297
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 50 20 6 6
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 959 940 934 928
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 524 504 503 488

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 81 340
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:

Reservering fond f6r yttre
underhall

Ianspréktagande av fond f6r
yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 81340

Resultatdisposition

Fond yttre
underhall

939354

20 000

959 354

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s& att
reservering till yttre reparationsfond

i ny rdkning Sverfores

Balanserat
resultat

-60 243

-20 000

-26421

-106 664

-106 665
70 977
-35 688

50 000

0
-85 688
-35 688
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Arets resultat
-26421

26 421
70977
70977

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansridkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

1553997
719
1554716

-1 050 101
-104 010
-237418

-92 210

-1 483 739

70 977

70 977

70 977

70 977
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2017-07-01
-2018-06-30

1 494 258
1920
1496 178

-1 086 948
-81 053
-262 423
-92210

-1 522 634
-26 456

35

35

-26 421
-26 421

-26 421
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-~, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-06-30

7 269 102
8 0
269 102

269 102

1900

9 1067 100
50519

1119519

3000
3 000

1122 519

1391 621
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2018-06-30

361312
0
361 312

361 312

0

807 414
49 389
856 803

3 000
3000

859 803

1221 115
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Balansrﬁkning Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81340 81340
Yttre reparationsfond 959354 939 354
Summa bundet eget kapital 1 040 694 1020 694
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -106 665 -60 243
Avrets resultat 70 977 -26 421
Summa fritt eget kapital -35 688 -86 664
Summa eget kapital 1 005 006 934 030
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 184 58356
Skatteskulder 3 140 0
Ovriga skulder 11 4594 44212
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12 312 697 184 517
Summa kortfristiga skulder 386 615 287 085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1391 621 1221115
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och och Bokféringsnimndens
allménna rad, BFNAR 2016:16 Arsredovisning i mindre foreningar.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende ar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1957 .
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2018 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 1377 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlsta och sélda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 15 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgangar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintikter vriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Energideklarationer

Yttre skotsel / Sn6rojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Administration, kontor och ¢vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018-07-01
-2019-06-30
48 162
54612
2010
1451028

-1 815

720
1554717

2018-07-01
-2019-06-30
7 803
22722

30 525

2018-07-01
-2019-06-30
10 791

25 000

68 321

449 879
251476

45 836

76 609

46 648
45016
1019 576

2018-07-01
-2019-06-30
0

11252
2500

48 991

713

40 554

104 010
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2017-07-01
-2018-06-30
47224
53172
1974
1395204
-3316
1920

1496 178

2017-07-01
-2018-06-30
12 389

46 534

58 923

2017-07-01
-2018-06-30
0

63 044
56714

472 720
207 266

66 973

74 380

46 622

40 306
1028 025

2017-07-01
-2018-06-30
-1

14 723
2500

48 588

713

14 529

81 052
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till tjinstemén

Loner till lokalvardare

Loner till fastighetsskotare

Sociala avgifter Semester - och 16neskuld
Fordndring av semesterloneskuld
Loner/arvode vicevird
Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Sérskild loneskatt

Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-07-01
-2019-06-30
28 000
5154
15071

99 542
1854
11893

50 000

2 000

22 626

138

1140

237 418

2019-06-30
3601203
30132

3 631 335

-3 270 023
-92 210
-3 362 233

269 102

11 459 000
2942 000
14 401 000

2019-06-30
28 000
28 000

-28 000
-28 000
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2017-07-01
-2018-06-30
28 000
5183
18374

103 495

1 883
9170

50 000

2 000

44 585

230

-497

262 423

2018-06-30
3 601 203
30 132

3 631 335

-3 177 813
-92 210
-3 270 023

361 312

9 868 000
2 942 000
12 810 000

2018-06-30
28 000
28 000

-28 000
-28 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

Not 10 Stillda sdkerheter

Inga

Not 11 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister
Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ber#knad upplupen [6neskatt
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna driftskostnader

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna semesterléner

Upplupna soc avgifter semesterloner
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna reparationer och underhéallskostnader
Ber#knat arvode for revision

2019-06-30
10 069

0

1057031
1067 100

2019-06-30
80

2748
1766
4594

2019-06-30
138

116 930
25 000
19 762
22259
8317
11470
21063
3737
80 002
1518
2500
312 696
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2018-06-30
5941

564

800 909
807 414

2018-06-30
2484

26 343
15385

44 212

2018-06-30
230

121 233
0

0
24206
8399
11386
9170
1883

4 500
3510

0

184 517
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

Hallstavik den

/ﬁééi/ forsso— Uil Elon

Lars-Erik Persson Ulrika Enlund

Y
Urtto Leppdviita Diana Nordin

Kenneth Lund

Min revisionsberittelse har limnats .

("' . .
‘%}L)‘{\/C\«A_ \\L% (,\ A /)

Héakan Lundberg
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Brf Norrvreten
Org.nr. 714400-1331

Rikenskapsar 2018.07.01 —2019.06.30

Jag har granskat rsredovisningen och styrelsens forvaltning for det gangna
verksamhetséaret.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Anledning till anmérkning foreligger ej.

Jag tillstyrker

Att Balansrikning och Resultatrikning faststilles

Att den ansamlade forlusten

Ansamlad forlust - 106.665
Arets vinst 70.977
- 35.688
disponeras si att
till yttre reparationsfond reserveras 50.000
ianspraktagande av yttre reparationsfond 0
och i ny riikkning 6verfores - 85.688
Totalt: - 35.688

Helt i enlighet med styrelsens forslag

och att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Hallstavik den 20 september 2019



