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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens
beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rikenskapséret. Du kan ocksé se var foreningens intakter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfér hela kostnaden pé en géing, utan fordelar den éver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utflode av
pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansridkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning 4r det alltid rdkenskapsarets sista
dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i balansrikning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nir det 4r dags att

villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolaosverket

Foreningen registrerades 1997-10-16.

Séite

Foreningen har sitt sdte i Norrtélje.

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Gottsta 1:413, beldgen i Hallstavik bebyggdes 1990 av Byggnads AB Molin &
Bjorkman.

Pa fastigheten finns 20 st marklidgenheter med garage/forrad.

Ldgenhetsfordelning:
4st 3 rum och kok
16st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 024,6 m2

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008/09 (intervall vart 10:e ar).

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf forsikring. I forsikringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsférsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansdttning

Pir Gustafsson Ordforande
Anna-Leena Maarit Peras

Lennart Sundberg

Styrelsesuppleanter

Ewa Torstensson
Petra Gustavsson

Valberedning
Monica Rasmussen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Hékan Lundberg  Revisor  Extern revisor

Sune Alm Revisor  suppleant

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-12-11. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

Malning av husen samt energideklaration 2008-09.

Alla virmepannor utbytta under dren 2000/2001 - 2010/11.
Malning fonster, dorrar och sopskap 2010/11- 2014/15.
Fiber anslutning 2018.

Byte av franluftsvairmepump i fastighet 14 2019.
Telia fiber abonnemang anslutning véren 2020.

Avtal med leverantérer
Den ekonomiska foérvaltningen dar lagenhetsférteckning ingar, har utforts av Simpleko AB (fd RB

Fastighetsdgare AB), en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna.
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Ovrig verksambhetsinformation
Underhéllsplan

Foéreningen har upprittat en underhallsplan, som kontinuerligt uppdateras.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs
foér andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 29 medlemmar vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa

1 500,-.
Pantséttningsavgift debiteras med 500,- vid varje pantsittning.
Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Byte av 2 st franluftsvirmepumpar. Kvarnvigen 12 B och 18 A.
Mossbekdmpning pa samtliga tak i féreningen.

Byte av 3 st fonster. Kvarnvigen 18 A, 22 och 24 B.

Nytt gemensamt sop abonnemang hos Norrtilje Kommun. Kéllsortering.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen dr 29 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under aret.
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Flerarsdversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 893594 843300 828300 828300 828300
Resultat efter fin. poster 5107 221172 352706 323147 21492
Soliditet, % 22 22 21 18 15
Yttre fond 2217761 2177761 1938000 1698000 1 458000
Taxeringsvirde 12326 000 9424 000 9424000 9424000 7251000
Bostadsyta, kvm 2025 2025 2025 2025 2025
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 446 446 446 446 446
Lan per kvm bostadsyta, kr 3979 4036 4089 4134 4181
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,82 1,81 1,74 1,73 2,57
Beléningsgrad, % 101,30 101,90 102,40 102,70 103,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-06-30 drs resultat  §vriga poster  2021-06-30
Insatser 10 000 - - 10 000
Upplatelseavgifter 20 000 - - 20 000
Fond, yttre underhall 2177 761 - 40 000 2217 761
Balanserat resultat -56 866 221172 -40 000 124 305
Arets resultat 221172 221172 -13 838 -13 838

Eget kapital 2372066 0 -13 838 2358 228
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 124 305
Arets resultat -13 838

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 240 000

Balanseras i ny rakning -129 533
110467

Arsredovisning 2020/2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2020/2021

Resultatrakning

Not 2020-07-01 - 2019-07-01 -

o
2021-06-30 2020-06-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 893 594 846 920
Rorelseintikter -1 1
Summa rorelseintikter 893 593 846 921
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5 -61 753 -63 361
Driftskostnader 3-4 -576 269 -273 405
Personalkostnader 6 -34 169 -52 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7-8 -87 741 -87 740
Summa rorelsekostnader -759 933 -476 727
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -147 498 -149 022
Summa finansiella poster -147 498 -149 022
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 838 221172
ARETS RESULTAT -13 838 221172
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-06-30 2020-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 7 7 954 623 8021113
Maskiner och inventarier 8 148 749 170 000
Summa materiella anliggningstillgangar 8103 372 8191113
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8103372 8191113
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 7215 3796
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 31 567 18 812
Summa kortfristiga fordringar 38 782 22 608
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 0 1056 343
Summa kortfristiga placeringar 0 1056 343
Kassa och bank
Kassa och bank 2492 029 1340 694
Summa kassa och bank 2 492 029 1 340 694
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2530811 2419 645
SUMMA TILLGANGAR 10634 183 10610 758
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Arsredovisning 2020/2021

Balansrakning

Not 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 000 30 000
Fond for yttre underhall 2217761 2177761
Summa bundet eget kapital 2247 761 2207 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 124 305 -56 866
Arets resultat -13 838 221172
Summa fritt eget kapital 110 467 164 305
SUMMA EGET KAPITAL 2358228 2372 066
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 7 943 406 8058 215
Summa langfristiga skulder 7 943 406 8058 215
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 114 874 114 874
Leverantorsskulder 89 255 8269
Ovriga kortfristiga skulder 1678 8701
Skatteskulder 21176 11 987
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 105 566 36 646
Summa kortfristiga skulder 332 549 180 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 634 183 10610 758
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Gottsta i Hallstalund har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,94 %
Byggnad 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 8 524 SEK per sméhus.
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén féregdende dr avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 666 839 kronor.

Fastighetslin
Lé&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2020/2021

Not 2, Rorelseintikter 2020/2021 2019/2020
Arsavgifter, bostider 903 600 903 600
Ovriga intékter 65293 18 621
Ovriga arsavgifter -75 300 -75 300
Summa 893 593 846 921
Not 3, Underhallskostnader 2020/2021 2019/2020
Lopande reparationer och underhall 249 487 29 669
Underhéllskostnader 51 493 81394
Summa 300 980 111 062
Not 4, Driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Fastighetsel 1 000 1 000
Fastighetsforsakringar 31935 29 248
Fastighetsskatt 92 445 70 680
Kabel-tv/bredband 102 852 30937
Sjalvrisk 6137 0
Sophédmtning 38670 30478
Yttre skotsel 2250 0
Summa 275289 162 343
Not 5, Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Forbrukningsmaterial 0 2799
Forvaltningsarvode 47 637 46 935
Revisionsarvoden 2500 2 500
Ovriga forvaltningskostnader 11617 11127
Summa 61753 63 361
Not 6, Personalkostnader 2020/2021 2019/2020
Sociala avgifter 8169 12121
Styrelsearvoden 26 000 23 300
Ovriga arvoden 0 16 800
Summa 34169 52221
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Arsredovisning 2020/2021

Not 7, Byggnad och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 9196 575 9196 575
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 9196 575 9 196 575
Ingaende ackumulerad avskrivning -1175 462 -1108 972
Arets avskrivning -66 490 -66 490
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 241 952 1175 462
Utgédende restvirde enligt plan 7 954 623 8021 113
I utgdende restvirde ingdr mark med 2103 000 2103000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 9 800 000 7 664 000
Taxeringsvdarde mark 2526 000 1 760 000
Summa 12 326 000 9424 000
Not 8, Maskiner och inventarier

Inventarier, verktyg och installationer 2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 212 500 212 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 212 500 212 500
Ingaende ackumulerad avskrivning -42 500 -21 250
Arets avskrivningar -21 250 -21 250
Utgaende ackumulerad avskrivning 63 750 42 500
Utgaende restvirde enligt plan 148 750 170 000
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Arsredovisning 2020/2021

Not 9, Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 7215 3796
Summa 7215 3796
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-06-30 2020-06-30
Forvaltning 11983 0
Kabel-TV 8 597 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 987 18 812
Summa | 31567 18 812
Not 11, Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntedndringsdag Skuld Skuld
2021-06-30 2021-06-30  2020-06-30
Swedbank Hypotek 2022—d3~25 4 500368 4 555 895
Roslagens Sparbank 2024-02-15 3587194 3617 194
Summa 8 087562 8173089
Varav kortfristig del 114 874 114874
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
l&nen som har slutbetalningsdag inom ett 4r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.
Not 12, Stillda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 14 897 000 14 897 000
Summa 14 897 000 14 897 000
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-06-30 2020-06-30
Berdknat revisionsarvode 2 500 2 500
Forutbetalda avgifter/hyror 80 300 14 763
Utgiftsrantor 11 465 11629
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 301 7 754
Summa 105 566 36 646
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