Stadgar for Bostadsrittsféreningen Fridebo

Féreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen i 1, v {Bl', v

28

Foéreningen har till dndamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den ritt i foreningen
som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha siit séite i Hallstavik..

4§

Ordinarie féreningsstimma halls en gAng om éret fore november manads uiglng. Se vidare 17§.

Riikenskapsar

5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6.

Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foren-
ingen, avgdra frigan om medlemskap.

78

Medlem fér inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt. Anmélan om uttride ur
féreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittmade namnunder-
skrift,

Avgilter

8§
For bostadsrétten utghende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid besiutas
av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den l6pande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas andelstal, erldggs man-
atligen i forskott och ska vara foreningen tilthanda senast sista vardagen fore manadsskifte. I drsavgiften ingdende
ersiittning for sophdmining, vigavgift samt avsittning till yttre reparationsfond skall erliggas med lika belopp fér
envar bostadsritt. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utghr piminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981:1057) om ersitting for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgifi, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fiyr arbete med
overgang av bostadsritt fir dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring, Den medlem till vilken en bostadsritt tverghtt, svarar normalt for
att dverlatelseavgifien betalas. Foreningen debiterar normalt forvirvaren. Fér arbete vid pantséttning av bostads-
ritt fér pantstittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fr uppga till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om alimiin forsikring. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.



Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsar som in-
faller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomftrts, med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av foreningens totala taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisor

108

Styrelsen bestar av minst tre och hojgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av foreningen
p4 ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Mandattiden fér ordinarie ledam®ter dr
normalt tvd ar och fér suppleant ett &r. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och dr beslutsfor nir de vid sammantradet nirvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r
nérvarande, enighet om besluten,

12§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dértill utsedda styrelseledamater i forening
eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§
Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behover vara
medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltning. Vicevirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.

14§
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avldmna arsredovisning som skall
innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse fir foren-ingens
intiikter och kostnader under ret (resultatrakning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utgang
{batansriikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gAng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utférd besikining samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en manad fore den f8reningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberttelsen skall fram-
ldggas, till revisorerna 1émna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstidlla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinaric fSreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger: i
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvA veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret vid tidpunkt som framngdr av 4 §. Extra stimma halls da styrel-
sen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta fr uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen
begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar.



i) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

j)  Fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen.

k) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
) Friga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall forekomma endast punkterna a - £ samt de renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma,

20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordforande utsett dértill. I frdga om protokollets inne-
hal] giller

1. att réstiingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna, Protokoll
skall forvaras betryggande.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsrétishavare far ntéva sin rostriitt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i fihre-
ningen, #kta make, sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin utfirdandet. Ingen f&r p4 grund av fullmakt rosta for
mer #n en annan ristberdttigad. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall
vara medlem i fSreningen, make, sambo eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrdstning vid foreningsstiimma sker Sppet. Pékallar ndrvarande rostberittigad sluten omrostning skall detta
alltid accepteras vid val och 1 ovrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgirs val genom lotining, medan i
_andra frgor den mening gilier som bitrdds av ordforanden. .

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - déir siirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991;614).

Upplitelse och Gverging av bostadsritt

22§

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
par-ternas namn, den Mgenhet upplételsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsriitt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han #r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom Sverlatelse
forvirva bostadsrgtt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av f6rsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten. Efter tre &r frén
dds-fallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsréittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras infride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsriitien tvAngsforsiljas for dddsboets rdkning.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far viigras intréide i foreningen &ven om
de | 24 § forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utéiva bostadsrétten utan att vara medlem i fireningen,
om den juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid tvingsforséljning och di
hade pantriitt i bostadstétten. Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frfin uppmaningen visa att nAgon som inte fr viigras intride i foreningen har férviirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsréitten tvingsforstlias for den juridiska personens
rikning.

24 §
Den som en bostadsriit dvergatt till fir inte vigras intrfide i foreningen om de villlcor som foreskrivs i stadgarna ir
uppfylida och foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken véigras intride i féreningen endast dé
maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen Jan fordras
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Upplételse och Gverging av bostadsriitt

22§

Bostadsritt upplts skriftligen och fir endast upplatas it medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, indamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriiten endast om han dr eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som #r medlem i fdreningen fir inte utan samtycke av freningens styrelse genom Sverlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utiva bostadsritten. Efter tre 4r frin
didsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vdgras intride i foren-
ingen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvangsforsiljas fr dbdsboets rdkning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intrdde i foreningen #ven om
de i 24 § forsta stycket angivna fsrutsitmingarna for medlemskap 4r uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utéiva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exskutiv forsiljning eller vid tvingsforsélining och di
hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte fr vdgras intridde i foreningen har fSrvirvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten tvangsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24§
Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som fireskrivs i stadgarna dr
uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har vergétt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intréde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en bostadslégenhet Gverghtt till
nigon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren:

Ifraga om férviry av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar eller, om bostadsriitien avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och forviirvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon
som inte f&r végras intridde i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsrifien tvingsforsiljas for forvirvarens rifkning,

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och ko-
paren, I avtalet skal! den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gdva Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

278
En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsriiten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse vergér bostadsriitten till fdreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndirmast efter tre ménader
frin avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.



Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giiller dven marken, om sadan ingdr i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas:

- rummens viggar, golv och tak same underliggande fuktisolerande skikt,

+  inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar och dvriga instal-
lationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskdp) till de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten och inte r stamledningar,

+  glas och bgar i ligenhetens ytter- och innanfbnster,

+  ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

«  svagstromsanldggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdrrar och inte heller for
amnat underhall 4n malning av radiatorer eller av de anordningar frin stamledningar for avlopp, véirme (inkl. pan-
na), elektricitet, vatten, rbkgingar och ventilation som fSreningen frsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller
som gistar honom eller ngon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
[friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrétts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29§ '
Bostadsréttshavaren fir inte géra nagon visentlig forandring i ldgenheten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Yverens-
stimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksé fakttas av
dem han svarar for enligt 28 § fjdrde stycket,

Gods som enligt vad bostadsréittshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far inte
fisras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenbeten nir det behovs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvingsforsiljas r bostadsréttshavaren skyldig att
|&ta tagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgen-
het in nodvindigt.

32§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin [dgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

samtycke behéyvs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsfbrsilining av en juridisk person som
hade pantritt i bostadstitten och som inte antagits som medlem i freningen eller,

2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvéinda sin bostadslégenhet, far uppléata lagenheten i
andra hand, om hyresnimnden lmnar tillstind till upplatelsen. Sidant tillstand skall ldmnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor,

33§
Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Freningen far dock
endast aberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.



34§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men fr fireningen
eller ndgon annan medlem i fireningen.

35§
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr fSrverkad och foreningen siledes
berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats etler upplatelseavgift utdver tvi veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétts-
havaren dréjer med att betala drsavgift utbver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet 4r véllande till
att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand &sidosétter nfigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride till Iigenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom 3vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgbres,

8. otn ligenheten helt eiler till visentlig del anvinds fdr ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséittning,

(%]

Nyttjander#itten ir inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av frhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drijjsmél.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pd grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsriittshavaren efter tillsdgelse utan drjsmal ansSker om tillstand till upplételsen och fir ansokan
beviljad.

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen vétt till erséittning for skada.
Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgdngar skall
férdelas mellan bostadsriittshavarna efter léigenheternas insatser.

37§
Utdver dessa stadgar giller fiir foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen {1991:614) och andra
tillimpliga lagar.

(\m ”Cé vennenna P TIRRreclOn

eshodn

TSR
FERALARERE IR

mornyariat

M\ I~ C\/\f\ 0 il

normalstadgar 1997



