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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vaxthuset i Hallstahammar far harmed ldmna &rsre-
dovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for perma-
nent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-08-13.

Foreningen, som har sitt séte i Hallstahammar, ager fastigheten Vaxthuset 1 som byggdes &r
1966.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Subrunnsva-
gen 1, 3 och 5.

Foreningens 78 bostéader fordelar sig enligt foljande:

2 Igh 1roks 21,5 m?
25 Igh 1rok 35,0-40,5 m?
21 Igh 2rok 54,0-69,0 m?
24 Igh 3rok 84,0-86,5 m?

6 Igh 4rok 99,5-101,5 m?

Lagenhetsyta: 4 928 m?

Inom fdéreningen finns 63 p-platser, 8 mopedgarage och 13 forrdd som medlemmarna far
hyra. Vidare har féreningen 6 p-platser for besokande.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstillagget ingér.
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utforts den 25 augusti 2020.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Malardalarna.

Foreningens dvriga avtalsbundna tjdnster:

* Telenor Sverige AB Fiber/Bredband, kabel-TV och porttelefoni
* Siemens AB Styr & Reglerutrustning

* Alektum Group AB Inkassodrenden

* HSB Malardalarna Digitala ritningar och underhalisplan

* Home Solutions i Sverige AB Enhetsmatning el och vatten

* Vasterds Larm & Sékerhet Hosttjanst Webbadministration

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underh8lisdtgarder och investe-

ringar i fastigheten: /@
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Atgird Ar

Fjarrvarmeanlaggning 1980/1981

Fasadrenovering 1983/1984

Nytt pldttak 2008

Fonsterbyten 2005, 2006, 2007, 2008, 2011 och 2012
Stambyte 2014-2015

Enhetsmétning av el och vatten 2015-2016

Passersystem 2017

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 97 (96) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
aret har 10 (6) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen

Philipp Frohne Ostlund ordférande

Britt-Marie Eriksson sekreterare

Lars-Gunnar Lindell ledamot

Tommy Sundkvist ledamot

Kenneth Bjorklindh ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Philipp Frohne Ostlund, Tommy Sundkvist
samt Britt-Marie Eriksson.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Philipp Frohne Ostlund, Britt-Marie Eriksson, Tommy Sundkvist och
Jan-Erik Engman, tva i férening.

Revisor

Ordinarie revisor har varit Mats Eriksson samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Raili Kumpumaki och Kaija Sundkvist, sammankallande har varit
Kaija Sundkvist.

Ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstimma
Philipp Frohne Ostlund utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas foreningsstimma.

Vicevard
Vicevardskapet har forvaltats av HSB Forvaltning i Malardalen AB.
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstdamma holls den 1 juni 2020 i Folkets Hus i Hallstahammar. P& stimman
deltog 15 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har foreningen fatt in nya stamventiler, inget underh8ll har skett under &ret.

Underhall som planerats men inte gjorts under &ret dr OVK vilket planeras att gora nasta
verksamhetsar.

Underhdllsplanerna de narmaste &ren &r lagning asfalt, maining av sockel samt nya parke-
ringslinjer.

Foreningen har underhallsplan som uppdaterats under 2020.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 267 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 8 351 000 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 188 000 kr.

Styrelsen beslutade om héjning av drsavgifter fr&n 2020-01-01 med 2 %. Styrelsen beslu-
tade om of6rdndrade drsavgifter frdn 2021-01-01. De genomsnittliga 8rsavgifterna uppgar
darefter till 619 kr/kvm bostadsyta.

Styrelsen bedémer att p-platshyrorna eventuellt kan behéva héjas nar markarbetena startar.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhéllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Malarda-
larna.

En styrelseledamot har deltagit i HSB"s GDPR utbildning.
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3389 3369 3374 3248 3170
Resultat efter finansiella poster tkr 703 687 534 549 495
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 50% 48% 40% 38% 36%
Arsavgifter bostader kr/m? 619 607 607 607 607
Bankskuld kr/m? 1 695 1733 2334 2384 2435
Rantekostnader kr/m? 34 38 48 49 50
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 30% 31% 43% 44% 45%
Avséttning underhallsfond kr/m? 54 47 45 52 53

Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh8lls- Balanserat Rrets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 562780 2902348 4727190 687 191
Omfdring av drets resultat enligt
arsstamma 687 191 -687 191
Disponering ur fond fér yttre un-
derhall enligt styrelsebeslut 0 0
Avsattning till fond for yttre under-
hall enligt underhallsplan 267 000 -267 000
Arets resultat 702 943
Belopp vid arets slut 562780 3169348 5147381 702943
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 5414 381
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 267 000
Arets resultat 702 943
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 5850 324

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 5850 324
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhll till 3 169 348 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 435 943 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stilining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. g
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 389 275 3369 078
Summa rorelseintikter 7
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 005 572 -1 998 062
Personalkostnader och arvoden Not 4 -80 120 -74 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -431 404 -420 464
Summa rorelsekostnader -2 517 095 -2493 016
Roérelseresultat 872 180 876 062
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 0 156
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -169 237 -189 027
Summa finansiella poster -169 237 -188 871
Arets resultat 702 943 687 191
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhdlisfond -267 000 -234 000
Disposition underhallsfond 0 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -267 000 -234 000
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 435 943 453 191

e
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materfella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 16 156 952 16 361 755

Mark Not 9 247 000 247 000

Inventarier Not 10 54 953 62 804
16 458 905 16 671 559

Summa anlaggningstillgdngar 16 458 905 16 671 559

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 13 569 11 906

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 307 176 1422 497

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 98 966 104 261

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 132 199 137 129

2551910 1675793
Summa omsattningstillgdngar 2 551910 1675793
Summa tillgédngar 19 010 815 18 347 352
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 562 780 562 780

Underhalisfond 3 169 348 2 902 348
3732128 3465 128

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5147 381 4727 190

Arets resultat 702 943 687 191
5 850 324 5414 381

Summa eget kapital 9 582 452 8 879 509

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 784 000 5 696 000
2 784 000 5696 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5567 000 2 843 000

Leverantdrsskulder 260 126 167 228

Aktuell skatteskuld 1730 1730

Fond for inre underhall 386 737 351 202

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 33911 15 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 394 860 393 143
6 644 364 3771844

Summa skulder 9 428 364 9 467 844

Summa eget kapital och skulder 19 010 815 18 347 352

L7
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 702 943 687 191
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 431 404 420 464
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1134 347 1107 655
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 562 -29 737
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 148 520 68 943
Kassaflode fran I16pande verksamhet 1 291 429 1146 861
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -218 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -218 750 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -188 000 -2 963 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -188 000 -2 963 000
Arets kassaflode 884 679 -1816 139
Likvida medel vid drets bérjan 1422 497 3 238 636
Likvida medel vid drets slut 2 307 176 1422 497

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa sa

placeringar in i de likvida medlen.

Py
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pad komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,90 %
Bredband 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att I8nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 783 217 kr. (2 783 217 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

e
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3051 600 2991 636
Hyror 79 818 79 668
Ovriga avgifter 292 490 334 849
Ovriga intakter 12 247 12 152
Bruttoomséttning 3436 155 3418 305
Hyresrabatter och dvriga avdrag -80 -60
Hyresbortfall -7 210 -9 578
Avsatt till inre fond -39 590 -39 590
3 389 275 3369 078
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 411 498 450 021
Reparationer 134 563 26 692
El 205 349 234990
Uppvarmning 495 032 515 628
Vatten 111 726 114 730
Sophamtning 93771 90 009
Ovriga avgifter 164 739 159 405
Férvaltningskostnader 160 066 173 531
Fastighetsavgift 82 800 82 800
Ovriga driftskostnader 146 028 150 256
2005572 1998 062
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 694 51 764
Ovriga arvoden 6 000 3 000
Revisorsarvode 6317 6 090
Sociala kostnader 14 109 13 636
80 120 74 490
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 423 553 412 613
Inventarier 7 851 7 851
431 404 420 464
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 0 156
0 156
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 169 237 189 027
169 237 189 027

Ly



28

@

Org Nr: 778000-3468

HSB brf Vaxthuset i Hallstahammar

11

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 22 019 004 22 019 004
Arets nyanskaffning 218 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 22 237 754 22 019 004
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 657 249 -5 244 636
Arets avskrivningar -423 553 -412 613
Utgdende avskrivningar -6 080 802 -5 657 249
Bokfort varde 16 156 952 16 361 755
Taxeringsvarde for Vaxthuset 1 i Hallstahammar. Varde8r 1976.
Byggnad - bostader hyreshus 22 400 000 22 400 000
22 400 000 22 400 000
Mark - bostader hyreshus 5200 000 5 200 000
5200 000 5200 000
Taxeringsvarde totalt 27 600 000 27 600 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 247 000 247 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 247 000 247 000
Bokfort varde 247 000 247 000
Not 10 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 78 506 78 506
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden 78 506 78 506
Ing&ende avskrivningar -15702 -7 851
Arets avskrivningar -7 851 -7 851
Utgdende avskrivningar -23 553 -15702
Bokfort varde 54 953 62 804

Py
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 569 11 906
13 569 11 906
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32 345 26 705
Ovriga fordringar/IMD El och vatten 66 621 77 556
98 966 104 261
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 562 780 2902 348 4727 190 687 191
Omfaring av &rets resultat enligt drstimma 687 191 -687 191
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 267 000 -267 000
Arets resultat 702 943
Belopp vid arets slut 562 780 3169 348 5147 381 702943
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 26700 1,39% 2021-01-29 2 655 000 75 000
Stadshypotek AB 736258 2,43% 2022-06-01 2 848 000 64 000
Stadshypotek AB 736259 2,19% 2021-06-01 2848 000 64 000
8 351 000 203 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2784 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 7 336 000
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfbrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 407 600 12 407 600
Summa stdllda sakerheter 12 407 600 12 407 600
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 203 000 203 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs I8neomséttning) 5 364 000 2 640 000
5567 000 2843 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 14 109 7 319
Kallskatt 19 802 8 221
33911 15540
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 215 242 268 951
Upplupna réntekostnader 15995 15635
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 97 002 108 557
328 239 393143
Not 18 Visentliga héndelser efter riikkenskapsérets utging

&
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vaxthuset i Hallstahammar, org.nr. 778000-3468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaxthuset
i Hallstahammar for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fsljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. ﬁ



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vaxthuset i
Hallstahammar for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Z3
lltahammar den /3 2021

Mattsson Mats Eriksson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Vaxthuset i Hallstahammar
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NYCKELTAL
Sparande

230
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning
1695
kr/kvm

Rintekidnslighet

3%

Energikostnad

142

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

619
kr/kvm

Org Nr: 778000-3468

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totata rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokatyta)

1 procentenhets ranteférdndring av de totala
réntebdrande skuldema delat med de totala
drsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vérme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta) med justering f6r IMD.

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte 4ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffeldivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsotkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
mediemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att
den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm
4=201 - 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm

= < 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehdlier alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt n&r
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

§ =< 2000 krikvm
4 =2 000 - 4 999 krfkvm
3=5000 -9 999 krkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
- bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hjningar.
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