BRF Viivaren nr 3
Org nr 778000-0431

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-03-09 och dérpé paféljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Thure Andersen Ordf6rande 2022
Kent Friman Sekreterare 2021
Bo Norrby Ledamot 2021
Maj-Len Ahlskog Ledamot 2022

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i frening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes styrelsen.

Foreningsstdmman reserverade 34 000 kr 1 arvode till styrelsen.
I arvode till viceviird reserverades 56 000 kr och f6r 2020 uppgér arvodet till 55 000 kr.

Féreningen innehar fastigheten Vévaren 2 i Hallstahammar , Hallstahammars kommun.
Bostadshuset innehaller 47 lagenheter fordelade enligt foljande:
9 st 1 rum och kokvrd
14 st 1 rum och kék
16 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kék

Nybyggnadsér dr 1947 och vérdedr efter renoveringar dr 1968. Samtliga lagenheter dr upplatna med
bostadsratt. Total boyta ar 2 243,6 m?.

Under rikenskapséret har 6 st bostadsritter 6verlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvérde i if Protector. Fastighetsforsakringen innefattar vattenskada,
inbrott och ansvarighet. Dessutom ingér fullserviceavtal inklusive husbocksférsékring.

Féreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Grisklippning skots av D/T Ekholms Fastighetsservice och Fastighetsforvaltning AB.
Vasteras Service och Anldggning AB har hand om lokalvard.
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Viisentliga héndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under &ret har ett systematiskt brandskyddsarbete startats och en besiktning gjordes i

november.
En garagedorr har bytts ut.
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Styrelsen har medvetet varit forsiktig under &ret med utgifterna med tanke pé de stérre investeringar som

behdver goras framdver.

Foreningens arsavgifter hojs med 2 % fran den ljanuari 2021.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

XER
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2020 2019 2018
1884028 1873017 1809278
266 473 -124 244 -62 772
15 12 12
361 281 222
802 802 786
3019 3095 3170
159 165 167
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat
45 500 186 029 849 038
180 000 ~180 000
-329 265 329 265
-124 244
45 500 36764 874 059

2017
1812 877
106 491
13

227

786
3245
163

Arets

resultat
-124 244

124 244
266473

266 473
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhéll efter disposition

874 059
266 473

1140 532

250 000
-51 488
942 020

1140 532

266 473
~198 512

67 961

235276
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

2 1 884 028
0

1 884 028

-844 493

-51 488
-117 802
-106 001
-386 069

()RR, N SN WA

-1 505 853

378175

7 45 938
-157 640

~111 702

266 473

266473

266 473
51488
-250 000

67 961
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2019-01-01
-2019-12-31

1873 017
10 926

1 883 943
-872 624
-329 265
-167 559
~107 041
-386 060

-1 862 549
21 394

36 736
-182 374
-145 638
-124 244

-124 244

-124 244
329 265
-180 000

25021
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordrmgar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

1,2

2020-12-31

6 390 655

6390 655

4700

4700

6 395 355

0

3

28 864

1 943 480

1972 347

3501

3501

1975 848

8 371 203
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2019-12-31

6776 724

6776724

4700

4700

6 781 424

9776

0

25516
1431658

1466 950

2292

2292

1 469 242

8250 666
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2020-12-31

45500
36 764

82 264
874 059
266 473

1140532

1222796

6 601 596

6 601 596

170 372
87361
113
31759
257 206

546 811

8371203
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2019-12-31

45 500
186 029

231529

849 038
-124 244

724 794

956 323

6771 968

6771 968

170 372
66 354
113

31 605
253 931

522 375

8250 666
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fGretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med féregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Ombyggnad, slutavskriven ar 2039 40 ar
Elledningssystem, slutavskriven ar 2025 30 ar
Sophus, slutavskriven &r 2020 20 &r
Fonster, slutavskriven ar 2036 30 ar
Parkeringsplatser, slutavskriven &r 2043 30 &r

Anslutning stadsnét, slutavskriven ar 2024 10 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostéder 1798 488 1798 488
Hyror parkering 84 000 81 600
Ovriga hyresintékter 2904 2 904
Ovriga intékter 2920 825
Brutto 1 888312 1 883 817
Ovriga vakanser hyresforluster -4 284 -10 800
Summa nettoomséitining 1884 028 1873 017
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Not 3 Driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Fastighetsskotsel 79 065
Reparationer, 16pande underhall 73 146
Elavgifter 52 947
Uppvarmning 356 734
Vatten och avlopp 131256
Renhéllning 47 629
Forsdkringar 64 525
Ovriga fastighetskostnader 4 439
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 752
Summa driftskostnader 844 493
Not 4 Periodiskt underhall

2020-01-01

-2020-12-31
Brandskyddsutrustning 51488
Plattsitining 0
Takrengbring 0
Byte av dréngeringspump 0
Garageport 0
Underhall antenn 0
Summa periodiskt underhall 51 488
Not 5 (")vriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Ovriga hyreskostnader 0
Forbrukningsinventarier 4783
Kontorsmaterial 2 640
Kommunikation 12 602
Porto 0
Indrivning 3133
Forlust hyresfordringar 0
Revision 13 800
Foreningsméten 2 447
Ekono@sk och administrativ férvaltning 56236
Ovriga forvaltningskostnader 21 411
Konsultarvoden 0
Medlems- och foreningsavgifter 750

Summa dvriga externa kostnader 117 802
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2019-01-01
-2019-12-31

100 862
28 154
54 067

369 725

114138
67 639
62189
41 099
34752

872 625

2019-01-01
-2019-12-31

0

28 038
251 696
5 800
14 000
29731

329 265

2019-01-01

-2019-12-31

632
10 301
0
10010
113
3705
38876
12200
6165
56 255
16 177
12 375
750

167 559



BRF Vivaren nr 3
778000-0431

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01

-2020-12-31

34 000
55000
17 001

106 001

2020-01-01

-2020-12-31

5956
33
39950

45 939

2020-12-31

12 980 808
12 980 808

-6 254 084
-386 069

-6 640 153

6 340 655

50 000
50 000

6 390 655
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2019-01-01

-2019-12-31

34000
51 000
22 041

107 041

2019-01-01

-2019-12-31

3479
357
32900

36 736

2019-12-31

12 980 808
12 980 808

-5 868 024
-386 060

-6 254 084

6726 724

50 000
50 000

6776 724
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2020-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 9200 000
Taxeringsvirde mark 2 384 000
11 584 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder 11 584 000
11 584 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 3
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 2,29 2024-10-30 3695972
Stadshypotek 2,33 2023-12-01 2337996
Stadshypotek 2,97 2025-10-30 738 000
Summa: 6771 968
Avgér kortfristig del -170 372
Summa skulder till kreditinstitut 6 601 596
Innevarande &r #r andelen 1dngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 5920108
Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jimforiiga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 10 155 000
Summa stiillda siikerheter 10 155 000
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2019-12-31
9200 000
2 384 000
11 584 000
11 584 000

11 584 000

2019-12-31

< | ©

2019-12-31

10 155 000

10 155 000
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 1400 1325
Sociala avgifter 1466 1388
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 28 892 28 892
Summa ovriga kortfristiga skulder 31758 31 605

Hallstahammar A0 2 / -_0)_55 LZ_/

— .
/T @Z%Z/ 2 ' %W /]

hure Andersen Kent Friman
Ordférande

e o Lt oy

Bo Norrby Maj -Len Ahlskog

Vir revisionsberittelse har limnats 9'09?\ - O L.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lene Elhngsen M/a/\J
Auktorlserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vivaren 3, org.nr 778000-0431

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen Vavaren 3 for ar 2020.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan p&verka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visenthga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och andamé&lsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysmngarna,
och om 8rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vavaren 3 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter { ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

¢ foretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ péndgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras
p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omrdden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 26 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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elene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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