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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Vavaren nr 1, Hallstahammar

Firma, éindamal och site

§1

Fareningens firma dr Bostadsrittsfdreningen Vévaren nr 1.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostéider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrnsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt sdte i Hallstahammar.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsritt

§2

Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férviirvare av bostadsriitt
skall anséka om medlemskap i bostadsréittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har vergdtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om
féreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsldgenheten har
foreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsriitt fir vigras
medlemskap i freningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En dverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Insats och avgifter

§4
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.
Fdreningens kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelsantal.
Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir uppga till htigst 2,5% och pantséttningsavgiften tijl hogst 1% av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten fér anskan om medlemskap respektive tidpunkten
f6r underriittelse om pantsiittning.
Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och pantséttningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt firordningen om ersittning fér inkassokostnader
m m.



Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§5
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
légenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I5pande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vaiten
som fGreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat
- egna installationer
- rummens viiggar, tak och golv med underliggande fuktisoierande skikt
- inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga rum och utrymmen tilthérande
ldgenheten
- ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar
dessa inte dr stamledningar
- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ligenhetens undercentral; ventilationsanordningar;
eldstidder med tillh&rande rokgangar; dorrar; glas och bigar i fonster; dock ej mdining
av yttersidorna av dSrrar och fonster.
- till ligenheten hérande mark
Bostadsrittshavaren svara endast for renhéllning och sndskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.
Bostadsrittslagen inneballer bestimmelser om begrénsningar i bostadsriittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhilisitgéird besluta om reparation och
byte av inredning for utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or.

§7

Bostadsriittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten. Visentlig férindring far dock ftretas
endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutsiittning att foriindringen inte medfr men for
foreningen eller annan medlem.

§8

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nédr han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de siirskilda regler som freningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittehavaren skall hlla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfér arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet &r eller med ski] kan misstinkas vara
behiftas med ohyra far inte foras in i ligenheten.



§9

Féretriidare for bostadsrittsfdreningen har riitt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas
genom tvingsfbrsiljning, &r bostadsrittshavaren skyldig att Jita visa ldgenheten pd limplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar freningen tilltréide till ligenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anska om handriickning.

§10

En bostadsrittshavare far uppldta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriittshavare som nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pé sétt styrelsen
bestimmer anstka om samtycke med upplatelsen.

§ 11
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten f5r nigot annat indamal &n det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittlagens bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller
medlem,

4) lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits i andra hand, genom
virdsl8shet 4r vdllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dr§jsmal underriitta styrelsen om att
der finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7) bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide till 14genheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vsentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfiltiga sexuella frbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten &r inte firverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsritteforeningen i vissa fall skail
anmoda bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har ritt att siiga upp
bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran liigenheten.

§14
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen riitt till ersédttning
for skada.



§ 15

Har bostadsriittshavaren blivit skild frdn l@genheten till f5ljd av uppsigning skall
bostadsriitten tvangsforsiljas. Forsdljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen

§ 16

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst tre erséttare,
Styrelseledaméter och ersittare viljs av fSreningsstimman for higst tva ar.

Till styrelseledamot och ersiittare kan frutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast den som &r bosatt i fireningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
farutom av styrelsen — pa det siitt styrelsen bestéimmer.

§ 17
Vid styrelsens sammantriiden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare styrelseledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen &r beslutsfor niir antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften
av samtliga ledambter. Som styrelsens beslut giller den mening fir vilken mer 4n hilften av
de nérvarande rostat eller vi lika rgstetal den mening som bitrids av ordfranden. For giltiga
beslut niir for beslutsfSrhet minsta antalet iedaméter 4r nirvarande erfordras enhillighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f&reningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller fireta viisentlig till- eller
ombyggnadsitgérder av sidan egendom.

§ 20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Bostadsriittshavare har riitt att p& begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttsligenhet.

Rakenskaper och revision

§ 21

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.



§ 22

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med minst en och hégst tva ersitiare. Revisorer
och ersittare for dessa viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstdimma till
niista ordinarie fdreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte beh&ver vara medlemmar - skall
minst en vara auktoriserad eller godkind.

§ 23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring tver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga f5r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman.

Foreningsstamma
§25

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast | mars ach senast fire juni ménads
utgdng.

§ 26
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27

Extra freningsstimma skall hdllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1710 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av #irende
som bnskas behandlat p stimman.

§ 28
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1) Oppnande
2) Godkédnnande av dagordningen
3) Val av stimmoordférande
4) Anmiilan av stimmoordftrandens val av protokol!forare
5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare
6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststidllande av rostldngd
8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning
9) Fdredragning av revisorernas beriittelse
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar
14} Val av styrelseledaméter och ersiittare
15) Val av revisorer och ersiittare
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande



§ 29

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fére extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

§ 30

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans en enda rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giitler htgst ett dr frin utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimman medftra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna
risterna eller vid lika rstetal den meningen som ordfranden bitrédder. Vid val anses den vald
som fatt flest rbster. Vid lika r3stetal avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutats av
stimman innan valets forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess niésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§ 34
Protokolt frin foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medilemmarna

§ 35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhalisplan mm

§ 36

Styrelsen skall upprétta underhillsplan for genomftrande av underhéllet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om édrsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r besiktiga
foreningens egendom



Fonder

§ 37

Inom fdreningen skall bildas féljande fonder
- Fond for yttre underhill
- Fond for inre underhall
- Dispositionsfond.

Avsiittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan
enligt § 36.

Avsittning till fonden for inre underh3l! bestiéims av styrelsen. Medlem far for att bekosta inre
underhdll anviinda sig av pi ligenheten belopande del av fonden.

Det &verskott som kan uppstd pd f8reningens verksamhet skall avséttas till
dispositionsfonden.

Uppldsning, likvidation mm

§ 38

Om fSreningen upplses skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser. p
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
ridkenskapséret.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 3/5 2004



