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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vasttuna i Hallstahammar f&r hirmed Iamna &rsredo-
visning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-12-10.

Foreningen, som har sitt séte i Hallstahammar, dger fastigheterna Torkan 22, Tobias 1 och
Vasttuna 1:266 som byggdes ar 1943-1946 och som totalrenoverades 1985.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Kanthalgat-
an 8 A, 8 B, 9 A-N och Traddragargatan 1 A-N.

Foreningens 36 bostdder fordelar sig enligt foljande:

28 Igh 2rok 54,5-61,5m?
8 Igh 3rok 69,0 m?

Lagenhetsyta: 2 179,0 m*

Inom f6reningen finns totalt 43 parkeringsplatser fordelat pa 10 platser med el och 33 plat-
ser utan el.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstillagget ing8r.
Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes den 26 maj 2020.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB Malardalarna.

Foreningens dvriga avtalsbundna tjanster:

Telenor Kabel-TV
Alektum Group Inkassodrenden
Schneider Electric Sverige AB Serviceavtal ventilation

HSB Férvaltning i Mélardalen AB  Digitala ritningar och underhallsplan

Anslutning till bredband finns s de bostadsréttshavare som dnskar kan ansluta sig p8 egen
bekostnad.
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De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgird Ar
ROT renovering 1985
Takomlaggning 2001
Bredband 2007
Ny ventilation 2013
Asfaltering 2014
Cykelforrad 2015
Malning fasader och kéllare 2017
Utbyggnad cykelforrad 2019

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid &rets slut 41 (41) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
aret har 3 (2) lagenhetsoverldtelser skett. Vid &rets slut fanns inga osdlda ldgenheter.

Styrelsen

Borje Pettersson ordférande

Stig-Olov Axelsson vice ordférande

Annethe Andersson sekreterare

Mikael Walerus ledamot

Patrik Ramsten ledamot

Jan Hjelm ledamot

Elsebeth Dellenfors ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Annethe Andersson, Borje Pettersson samt
Stig-Olov Axelsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Bérje Pettersson, Annethe Andersson, Jan Hjelm samt Mikael Wale-
rus, tva i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Gun-Britt Bjérklund med Maud Ahiman som suppleant, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stig-Olov Axelsson, Maj Britt Blomkvist och Sabina Tynn. Sammankal-
lande har Stig-Olov Axelsson varit.

Ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstaimma
Borje Pettersson utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstimma. Annethe
Andersson utsags till ersattare.

Vicevird
Vicevérd har varit Ingemar Andersson.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls den 13 juni 2020 pd grasmattan vid Kanthalgatan. P§
stamman deltog 24 medlemmar varav 5 medlemmar deltog genom ombud.

Underhadll och investeringar

Under dret har foljande dtgdrder utforts, maining av vagg Trdddragargatan1 och genomgéng
av hangrannor pa alla tre husen, I&s byte, OVK-besiktning och p&gdende &r arbetet med
utemiljon.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterats under 2020.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 194 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2020. Avsattningen har
minskats d3 hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh8lisplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Planerade underhdllsdtgarder de narmaste 5 dren &r att byta ut tviattmaskinerna.

Ekonomi
Féreningens banki&n uppgdr pd bokslutsdagen till 5 403 845 kr. Under &ret har féreningen

amorterat 681 500 kr. Féreningen gjorde en extra amortering med 500 000 kr pd ett |1&n i
april.

Styrelsen beslutade om oftrandrade drsavgifter frdn och med 2020-01-01. Aven for infor
2021 forblir drsavgifterna oférandrade. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen uppg8r
till 811 kr per kvm bostadsyta.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhdllsdtgarder.

Styrelsen bedomer att &rsavgifterna blir oférandrade de nérmaste &ren om inga ofdrutsedda
kostnader uppkommer.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fr&n HSB Mélarda-
larna.

Medlemmarna har under aret erhdllit intern information via infoblad fr8n styrelsen.

Agartraff i Véster8s 3 mars 2020 dér 4 styrelsemedlemmar deltog.

L7



HSB Brf Vasttuna i Hallstahammar
Org. Nr. 716412-1902

Flerarsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1790 1785 1783 1820 1783
Resultat efter finansiella poster tkr 396 11 330 -775 249
Soliditet % (Eget kapital/tot tillg&ngar) 41% 36% 34% 31% 36%
Arsavgifter bostader kr/m? 811 811 811 811 811
Bankskuld kr/m? 2 480 2793 3107 3191 3276
Réntekostnader kr/m? 46 53 57 63 76
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.varde) 42% 47% 54% 56% 57%
Avsattning underhallsfond kr/m? 89 89 88 80 99
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid 3rets ingéng 653 701 709 308 2 321 574 11 090
Omfdring av drets resultat enl &rsstamma 11 090 -11 090
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -174 910 174 910
Avséttn. fond for yttre uh enl underhélisplan 194 000 -194 000
Rrets resultat 396 223
Belopp vid drets slut 653 701 728398 2313574 396 223
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 2 332 664

Disponerat ur UH-fonden 174 910

Avsatt till UH-fonden - 194 000

Arets resultat 396 223

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2709 796

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 2709 796

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 728 398 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 377 133 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 1790 135 1785 260
Summa rorelseintidkter 1790135 1785260
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -849 867 -923 304
Planerat underhéll Not 4 -174 910 -463 274
Personalkostnader och arvoden Not 5 -77 667 -89 946
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -200 257 -196 279
Summa rorelsekostnader -1 302 702 -1 672 802
Rorelseresultat 487 433 112 458
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9196 13729
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -100 406 -115 097
Summa finansiella poster -91 210 -101 368
Arets resultat 396 223 11 090

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen

Avsittning underhdlisfond -194 000 -193 000
Disposition underhdllsfond 174 910 463 274
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh3lisfond -19 090 270 274
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 377 133 281 364
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 6 654 903 6 783 323

Mark Not 10 947 000 947 000

Markanldggningar Not 11 134 954 147 127
7 736 857 7 877 450

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga placeringar Not 12 0 500 000

0 500 000

Summa anlaggningstillgdngar 7 736 857 8 377 450

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 0 150

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 126 825 1676 933

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 24 592 19 783

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 986 61 316
2 197 403 1758 182

Summa omséttningstillgdngar 2 197 403 1758 182

Summa tillgédngar 9 934 260 10 135632
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 653 701 653 701

Underhélisfond 728 398 709 308
1 382 099 1 363 009

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2313574 2321 574

Arets resultat 396 223 11 090
2 709 796 2 332 664

Summa eget kapital 4 091 895 3695673

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 676 582 3220 021
2 676 582 3220021

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2727 263 2 865 324

Leverantdrsskulder 152 757 69 853

Fond f6r inre underhall 28 281 28 281

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 32 589 37 611

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 224 892 218 869
3165782 3219938

Summa skulder 5842 364 6 439 959

Summa eget kapital och skulder 9 934 260 10 135632
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 396 223 11 090
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 200 257 196 279
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 596 480 207 369
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 670 -19 532
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 83 905 2784
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 691 055 190 621
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -59 664 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -95 226
Kassaflode fran investeringsverksamhet -59 664 -95 226
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -681 500 -684 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -681 500 -684 000
Arets kassaflode -50 109 -588 605
Likvida medel vid drets borjan 2176 933 2 765 539
Likvida medel vid drets slut 2 126 825 2176 934

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,49 %
Markanldggningar 6,67%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut ,
Lan som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att l3nen
ska forléngas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en de! placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 864 455 kr. (7 864 455 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1766 844 1 766 844
Hyror 19 800 15 990
Ovriga intékter 3491 2 426
1790 135 1785 260
1790 135 1785 260
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 181 176 223 765
Reparationer 14 557 49 008
El 34 318 32 607
Uppvarmning 272 589 281 204
Vatten 58 229 54 051
Sophamtning 42 137 40 774
Ovriga avgifter 91 970 89 489
Forvaltningskostnader 87 624 80 226
Fastighetsavgift 38 643 38 643
Ovriga driftskostnader 28 624 33 537
849 867 923 304
Not 4 Planerat underhalil
Underhdll enligt plan 174 910 463 274
174 910 463 274
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 448 55 150
Vicevdrdsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 0 5 500
Revisorsarvode 3948 3 850
Loner och andra ersattningar 0 4 064
Sociala kostnader 13 271 15 382
77 667 89 946
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 188 084 184 106
Markanlaggningar 12173 12 173
200 257 196 279
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1744 2023
Réanteintakter skattekonto 0 0
Ovriga finansiella intakter 7 452 11 706
9 196 13729
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 100 406 115 097
100 406 115 097
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HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

1"

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 12 565 542 12 565 542
Krets nyanskaffning 59 664 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 625 206 12 565 542
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5782 219 -5598 113
Krets avskrivningar -188 084 -184 106
Utgdende avskrivningar -5970 303 -5782 219
Bokfort viarde 6 654 903 6 783 323
Taxeringsvarde for Vasttuna 1:266, Torkan 22 och Tobias 1 i Hallstahammar. Varde8r 1985.
Byggnad - bostader hyreshus
Byggnad - lokaler 10 569 000 10 569 000
10 569 000 10 569 000
Mark - bostader hyreshus 2 312 000 2 312 000
2 312 000 2 312 000
Taxeringsvarde totalt 12 881 000 12 881 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 947 000 947 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 947 000 947 000
Bokfort viarde 947 000 947 000
Not 11 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 182 600 87 374
Arets investeringar 0 95 226
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 182 600 182 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -35473 -23 300
Krets avskrivningar -12 173 -12 173
Utgdende avskrivningar -47 646 -35 473
Bokfort varde 134 954 147 127
Not 12 ' Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 0 500 000
0 500 000
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Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsérets utgéng.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 150
0 150
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1188 1188
Skattekonto 23 404 18 595
24 592 19 783
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 653 701 709 308 2 321574 11 090
Omforing av drets resultat enligt &rstimma 11 090 -11 090
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -174 910 174 910
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 194 000 -194 000
Krets resultat 396 223
Belopp vid drets slut 653 701 728 398 2313574 396 223
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 185409 1,95% 2021-02-22 1221743 14 052
Stadshypotek AB 215272 1,64% 2021-04-30 1363 620 23 048
Stadshypotek AB 222102 1,66% 2024-04-30 1416 796 16 000
Stadshypotek AB 222103 1,52% 2023-04-30 433110 9 980
Stadshypotek AB 225597 1,80% 2025-04-30 968 576 115 920
5403 845 179 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 639 482
Styrelsen har for avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 508 845
Stallda sdakerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 11 498 300 11 498 300
varav frigjorda
Summa stéllda sdakerheter 11 498 300 11 498 300
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 179 000 177 505
Kortfristig del av Idngfristig skuld (ndsta &rs Idneomséttning) 2 548 263 2 687 819
2727 263 2865 324
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 13271 15 382
Kallskatt 19 318 22 229
32589 37 611
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 168 882 140 963
Upplupna réntekostnader 8 343 9676
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 47 667 68 230
224 892 218 869
Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsdrets utgdng

L
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Vasttuna i Hallstahammar, org.nr. 716412-1902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasttuna i
Hallstahammar for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /&



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Véasttuna i
Hallstahammar for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 716412-1902

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Vasttuna i Hallstahammar

il

354 2480
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

o 7 c

3% 168 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
5
] 2 L&és mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
811 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande

354
krfkvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
2480
kr/kvm

Réntekinslighet

3%

Energikostnad

168

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

811
kr/kvm

Org Nr: 716412-1902

DEFINITION

Avrets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfoért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomféras under de ndrmaste 30
dren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgiftema

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte &ger
marken)

Totala rsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt métt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgiftena - alit annat lika.

Ger en ingang till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om &rsavgiften
ligger ratt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att
den &r for Iag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 ~ 250 kr/kvm

3 =151 - 200 krkvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehdller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt n&r
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5=<2000krkvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 krkvm
2 =10 000~15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan paverka
~béde i byggnaden och
externt, t ex energiprisema.

Ja eller nej

Bor vérderas utifran risken
for framtida hojningar.
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