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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Vanligheten i Hallstahammar f&r harmed l1amna &rs-
redovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2020-02-28.
Medlemmarna har beslutat om nya stadgar som registrerades under 2020.

Foreningen, som har sitt séte i Hallstahammar, &ger fastigheten Vénligheten 8 i Hallstaham-
mar som byggdes dren 1952-53 och som renoverades 1987.

P& fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna Lévbo&s-
vagen 3, 5 och 7 samt Snevringevagen 60.

Foreningens 44 bostader fordelar sig enligt foljande:
24 Igh 2rok 60,5 - 65,0 m?
8 Igh 2rok 76,0 - 80,0 m?
12 Igh 3rok 79,0 m?
Lagenhetsyta: 3 078 m2,

Inom féreningen finns 25 garage, 1 lokal och 41 p-platser. 6 p-platser forsetts med motor-
varmare.

Byggnaderna ar fullvardesférsékrade i Folksam, dar dven bostadsréttstilligget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 28 maj 2020.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Mélardalarna och den tekniska forvaltning-
en av Vasterds Service och Anlaggning AB. Lokalvarden har utforts av HSB Malardalarna.

Foreningens 6vriga avtalsbundna tjdnster:

* Telenor Sverige AB Kabel TV

* HSB Forvaltning i Malardalarna Serviceavtal SBA och Underhdllsplan
* Schindler Hiss AB Serviceavtal hissar

* Caverion Sverige AB Serviceavtal ventilation

* Alektum Group AB Inkassodrenden
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Rotrenovering 1987
Modernisering hissar, Lbv 3 2011
Takrenovering 2014
Renovering tvattstuga 2015
Modernisering hissar, Lbv 7 2017

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 56 (55) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgér en. Under
aret inga (3) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Rolf Hahre ordférande

Hand Gelin vice ordforande

Tuula Edlund sekreterare

Thomas Blom ledamot

Borje Holmqvist ledamot

Philip Jandovsky ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Tuula Edlund, Hans Gelin och Philip Jandosv-
sky.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda sammantréaden.

Firmatecknare har varit Rolf Hahre, Borje Holmqvist, Hans Gelin och Tuula Edlund, tv& i for-
ening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Ann-Charlotte Thomassen, revisorssuppleant var Lars Térnqvist
och en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Tommy Aalto och Allan Skogman.

Ombud till HSB Mdlardalarnas foreningsstamma
Rolf Hahre utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstdmma. Hans Gelin utsdgs till
ersattare.

Vicevard
Vicevard har Borje Holmqvist varit.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 28 maj i Folkets hus pd Parkgatan 24. P stimman
deltog 12 medlemmar.

Underhadll och investeringar

I linje med styrelsens mélsattning att spara energi och ett 1dngsiktigt miljdarbete har under
aret helhetsgrepp med “Trygg Energi” paborjats. Nya héckar vid parkering har ersatts med
ny jord och hdckar samt plantering av nya trad. Ombyggnationen av hissarna pabérjades i

slutet av verksamhetsdret och planeras att fortiopa under niastkommande &r.

Foreningen har underhadlisplan. Underhélisplanen uppdaterades 2020.

Overféring till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppg@r till 158 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2020. Avsattningen har
okat da hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh8lls-planen men
som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Styrelsen planer de narmaste fem &ren &r byte av hiss, tvattning av balkonger och I8sbyten.
Lundkvist Las som vi slutit avtal med géllande I&sbyten, har skjutit fram arbetet p.g.a. karan-
tanproblematik samt att vi maste hitta ett mer Corona sakert satt vid nyckelutldmning.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 12 975 000. Féreningens samtliga 1&n &r
amorteringsfria.

Styrelsen bedémer att ekonomin &r relativt god.

Styrelsen beslutade om en hojning av drsavgifterna med 1 % frén och med 2021-01-01.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgdr darefter till 824 kr/m2 bostadsyta.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

&ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frin HSB Malarda-
larna.

Borje Holmqvist och Tuula Edlund har deltagit digitalt i verksamhetsméte. Rolf Hahre deltog i
HSB:s drsstamma.

Medlemmarna har fatt information av styrelsen om projektet “Trygg Energi” samt info om
avgiftshéjning och uppdatering av hissarna. /@
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2644 2595 2521 2503 2368
Resultat efter finansiella poster tkr 391 361 106 244 331
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 30% 30% 28% 28% 27%
Rrsavgifter bostader kr/m? 815 793 770 747 729
Bankskuld kr/m? 4215 4215 4215 4215 4215
Rantekostnader kr/m? 75 80 83 86 102
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 70% 70% 72% 72% 72%
Avsattning underhallsfond kr/m? 51 48 49 64 64
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 1235011 2218838 1907962 361457
Omforing av drets resultat enligt
arsstamma 361 457 -361 457
Disponering ur fond for yttre un-
derhall enligt styrelsebeslut -78 981 78 981
Avsattning till fond for yttre un-
derhall enligt styrelsebeslut 158 000 -158 000
Arets resultat 390 600
Belopp vid adrets slut 1235011 2297857 2190400 390 600
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 269 419
Disponerat ur UH-fonden 78 981
Avsatt till UH-fonden - 158 000
Arets resultat 390 600
Summa fritt eget kapital att disponera av stdamman 2 581 000
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 2 581 000

Efter ovanstéende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhll till 2 297 857 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 311 581 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfGljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 644 106 2 595 446
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 495 780 -1299 827
Planerat underhall Not 4 -78 981 -252 690
Personalkostnader och arvoden Not 5 -87 831 -82 371
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar Not 6 -360 961 -354 309
Summa rorelsekostnader -2 023 552 -1989 197
Rorelseresultat 620 553 606 249
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -229 953 -244 792
Summa finansiella poster -229 953 -244 792
Arets resultat 390 600 361 457
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -158 000 -147 000
Disposition underhalisfond 78 981 252 690
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -79 019 105 690
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 311581 467 147
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 14 569 137 14 606 285

Mark Not 9 1 653 000 1 653 000

Inventarier Not 10 0 4 525

Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 11 559 931 0
16 782 068 16 263 810

Summa anlaggningstillgdngar 16 782 068 16 263 810

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 240 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3333 246 2841 729

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 35871 60 968

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 167 68 909

3 426 524 2 971 606
Summa omséttningstillgdngar 3 426 524 2 971 606
Summa tillgdngar 20 208 592 19 235 416

L
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1235011 1235011

Underhalisfond 2 297 857 2218 838
3 532 868 3453 849

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 190 400 1907 962

Rrets resultat 390 600 361 457
2 581 000 2 269 419

Summa eget kapital 6 113 868 5723 268

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 731 250 9731 250
9 731 250 9731 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3243750 3243 750

Leverantdrsskulder 669 516 121 560

Fond f6r inre underhall 24 884 24 884

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 9173 32 285

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 416 150 358 419
4 363 473 3780 898

Summa skulder 14 094 723 13512 148

Summa eget kapital och skulder 20 208 592 19 235 416
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 390 600 361 457
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 360 961 354 309
Uppskrivning av fastighet 0 52 500
Kassaflode frén I6pande verksamhet 751 561 768 266
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 599 -21 129
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 582 575 33 683
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1370 736 780 820
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -319 288 -112 500
Investeringar pdgdende arbete -559 931 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -879 219 -112 500
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 491 517 668 320
Likvida medel vid drets bérjan 2841729 2173 409
Likvida medel vid drets slut 3 333 246 2841729

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Krsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f8. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,84 %
Inventarier 10,00 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 14 053 116 kr. (14 053 116 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2513 808 2 440 464
Hyror 172 884 172 884
Ovriga avgifter 593 0
Ovriga intékter 251 98
Bruttoomsattning 2 687 536 2613 446
Hyresbortfall -43 430 -18 000
2 644 106 2595 446
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 242 684 240 839
Reparationer 315074 145 733
El 67 209 77 461
Uppvdrmning 374 297 386 751
Vatten 114 796 108 510
Soph@mtning 62 285 50 240
Ovriga avgifter 123 055 115 123
Forvaltningskostnader 95 784 97 064
Fastighetsavgift 60 030 60 030
Ovriga driftskostnader 40 565 18 076
1495 780 1299 827
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 78 981 252 690
78 981 252 690
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 478 38 060
Vicevérdsarvode 30 000 15 000
Revisorsarvode 3948 3 806
Léner och andra ersattningar 1278 14 999
Sociala kostnader 13 127 10 506
87 831 82 371
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader 356 436 349 784
Inventarier 4 525 4 525
360 961 354 309
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 229 233 244 072
Ovriga finansiella kostnader 720 720
229953 244 792
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 19 189 626 19 077 126
Arets nyanskaffning 319 288 60 000
Omklassificerat frén pdgdende nyanliggningar 0 52 500
Arets utrangering -104 665
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 404 249 19 189 626
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 083 341 -3 733 557
Arets omklassificeringar 104 665 0
Arets avskrivningar -356 436 -349 784
Utgdende avskrivningar -4 335112 -4 083 341
Ingdende nedskrivningar -500 000 -500 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -500 000 -500 000
Bokfort varde 14 569 137 14 606 285
Taxeringsvarde for Vanligheten 8 i Hallstahammar. Varde8r 1987.
Byggnad - bostader hyreshus 14 800 000 14 800 000
Byggnad - lokaler 336 000 336 000
15 136 000 15 136 000
Mark - bostéader hyreshus 3270 000 3270 000
Mark - lokaler 246 000 246 000
3 516 000 3516 000
Taxeringsvarde totalt 18 652 000 18 652 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 1 653 000 1 653 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 653 000 1 653 000
Bokfort varde 1 653 000 1653 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 45 250 45 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 45 250 45 250
Ingdende avskrivningar -40 725 -36 200
Krets avskrivningar -4 525 -4 525
Utgdende avskrivningar -45 250 -40 725
Bokfort varde 0 4 525
Not 11 Pdagaende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 52 500
Arets investeringar 559 931 60 000
Omklassificeringar -112 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 559 931 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 240 0
240 0
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 2648 2648
Skattekonto 32711 58 320
Ovriga fordringar 512 0
35871 60 968
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 1235011 2218838 1907 962 361 457
Omforing av 8rets resultat enligt rstimma 361 457 -361 457
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -78 981 78 981
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 158 000 -158 000
Arets resultat 390 600
Belopp vid arets slut 1235011 2 297 857 2190 400 390 600
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2752898482 1,78% 2022-04-25 3243750 0
Swedbank 2752898573 1,73% 2023-11-24 3243 750 0
Swedbank 2752898649 1,50% 2025-06-18 3243750 0
Swedbank 2757548546 1,46% 2021-09-24 3243 750 0
12 975 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 731 250
Styrelsen har for avsikt att omsétta |dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 12 975 000
Stdllda sédkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 18 481 000 18 481 000
varav frigjorda -5 399 000 -5 399 000
Summa stidllda sdkerheter 13 082 000 13 082 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs 1&neomséttning) 3243 750 3243 750
3243 750 3243 750
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 2592 10 506
Kallskatt 4 689 19 887
Mervardesskatt 1892 1 892
9173 32 285
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 244 847 231 573
Upplupna réntekostnader 36 555 48 616
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 134 748 78 230
416 150 358 419
Not 19 Visentliga hdndelser efter rakenskapséarets utging

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskaps8rets utgang.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vanligheten i Hallstahammar, org.nr. 716412-1936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vanligheten i Hallstahammar for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inha@mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /@
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e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vénligheten i
Hallstahammar for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetgart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

lIstahgmmar den 55_2021
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Vanligheten i Hallstahammar

& il

KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

% b .

SPARANDE

5% 158 Nej

KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

] 2 L&as mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:

817 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

236
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

3690
kr/kvm

Riéntekiinslighet

5%

Energikostnad

158

Org Nr: 716412-1936

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforéndring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgiftemna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Idmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr’kvm
3 =5000 -9 999 kr’kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i

kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energiprisemna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
G Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
E € (Tomtrétt innebar att foreningen inte dger finnas risk fér framtida
marken) kostnadsokningar.

Ja eller nej

Arsavgift

817
Totala arsavgifter per kvm total boyta
kr/kvm (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfér &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bor véarderas utifran risken
for framtida héjningar.
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