Brf Vigmadstaren
769602-4178

Arsredovisning for

Brf Vagmastaren
769602-4178

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Styrelsen for Brf Vagmaéstaren, 769602-4178, avger harmed féljande arsredovisning.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheterna Vagmastaren 1 samt Vaktaren 4 i Hallstahammars kommun med
adresser Nibblegatan 6, 8, 9, 10, 11, 13 samt Osttunagatan 5,7, 9.

58 lagenheter &r upplatna med bostadsratt samt 20 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen:
22st 2rok

32st 25ro0k

2st 35rok

2st 4rok

Lokaler &r uppdelat pa foljande:
Férrad till medlemmar
Medlemslokal for stdrre sallskap
Vicevardkontor

Bordtennis

Byggnadernas totalyta dr 4 290 kvadratmeter, Idgenhetsyta 3 890 kvadratmeter och
lokalyta 400 kvadratmeter.
Nybyggnadsar 1947, Vardear 1984.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsférening).
Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde via Lansforsakringar Bergslagen.

| forsékringen ingar kollektiv bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.
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Fdreningen har avtal med:

Ekonomisk forvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskotsel/trappstadning D/T Ekholms Fastighetsservice AB
Underhall

Foreningen fdljer en underhalisplan som stracker sig mellan 2011-2021.

Avséttningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt gallande stadgar.

Tidigare utfért underhall
Omputsning av fasad

Elstamsbyte

Rérstamsbyte

Fénsterbyte 2005-2007
Relining avioppsstammar 2011-2013
Balkonger Etapp 1 2013-2016
Takbyte 2016
Flaktkapsbyten 2016
Sensorlampor i trapphusen 2015-2016
Relining i N9, N11 och N13. 2017
Fiberindragning 2018
Balkonger Etapp 2 2018
Styreisen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Sari Dahistrom Ledamot

Margareta Danielsson Ledamot

Evy Britt Karlsson Ledamot

Lilian Lindberg {.edamot

Kent Stahl Ledamot

Theres Eriksson Suppleant

Anna-Margerita De Bernardo Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
LR Revision & Redovisning Ordinarie Extern

Stimma
Foreningen héll sin ordinarie foreningsstdmma 2019-05-22

Vasentliga handelser under rikenskapsar
Fortsatt montering av balkonger.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 58 st

Vid rékenskapsérets utgang var medlemsantalet 67 (71).
Under rakenskapsaret har 11 st bostadsratter Gverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Flerarsoversikt
Nyckeital 2019 2018 2017 2016
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 908 908 908 907
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta kr 4 899 5 006 5112 5217
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 133 139 139 139
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 22 22 20
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 49 44 43
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 123 132 136 152
Nettoomséttning, tkr 3624 3612 3614 3605
Resultat efter finansiella poster, tkr 412 547 58 -2 755
Soliditet % -3 -6 -9 -10
Eget kapita' Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 000 29 000
Kapitaltillskott 2 265 950 2184 808
Fond for yttre underhall 198 593 67 593 131 000
Summa bundet eget kapital 2493 543 2344 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 525 104 -67 593 546 781 -4 004 292
Arets resultat 411 792 411 792 546781 546781
Summa fritt eget kapital -3 113 312 -3 457 511
Summa eget kapital -619 769 -1112 703
Resultatdisposition
o o Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 411792
Balanserat resultat fére reserveringfianspraktagande yttre fond -3 457 511
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -67 593
Summa balanserat resuitat -3 113 312

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning overfors -3 113 312

Betraffande féreningens resultat och stéllining i vrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 3 623 860 3611897
Ovriga rorelseintakter 8 057 44
3631917 3611941
RORELSENS KOSTNADER
Qriftskostnader 2 -1 916 981 -1 799 683
Ovriga externa kostnader 3 -149 306 -130 971
Personalkostnader 4 -211 832 -192 833
Avskrivningar 5 ) -41509§ _-391 081
-2 693128 -2 514 567
RORELSERESULTAT 938 789 1097 374
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 520 -
Réntekostnader 5627 517 -550 593
-526 997 -550 593
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 411 792 546 781

ARETS RESULTAT 411792 546 781
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 6 17 344 390 17 728 372
Pagdende byggnation 7 742 226 168 443
Maskiner och inventarier 8 112 435 143 462
18 199 051 18 030 277
Finansiella anldggningstillgangar
Insatser 3500 ~ 33500
3500 3500
Summa anldggningstillgangar 18 202 551 18 033777
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 2632
Skattefordringar 666 1126
Ovriga fordringar 398 685 9756
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 31232 29 593
430 583 43 107
Kassa och bank 253 640 790 746
Summa omsittningstillgangar 684 223 833 853

SUMMA TILLGANGAR 18 886 774 18 867 630
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Balansrikning
Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltiliskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eiler forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2019-12-31

29000
2 265 950
198 593

2493 543

-3 525 104
411 792

-3 113 312

-619 769

18 645 600
18 645 600

412 800
137 274
836
3341
306 692

860 943

18 886 774

2018-12-31

29 000
2184 808
131 000

2 344 808

-4 004 292
546 781

-3 457 511

-1112703

19 058 400

19058 400

412 800
223 495

3 369
282 269

921 933

18 867 630



Brf Vagmadstaren 7(12)
769602-4178

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over férvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande anlaggningstitigangar skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2019 2018
Byggnader 164 ar 164 ar
Fastighetsforbattringar 63 ar 63 ar
Vérmeanlidggning 20 ar 20 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Soprum/Sophus 30 ar 30 ar
Port/Sakerhetsdérrar 20 ar 20 ar
Kodlas 19 ar 19ar
Fonster 50 ar 50 ar
Inventarier 16 ar 16 ar
Maskiner 10 &r 10 &r
Balkonger 40 ar 40 ar
Fiber/Bredband (8man 2018) 10 ar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2019 2018
Arsavgifter 3530 376 3530 376
Hyresintakter 98 956 81 521
Arsavgifter bortfall -5 317
Elintakter (korr fran 2018) -155
Summa 3 623 860 3611897
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 288 807 283 804
Fastighetsskotsel enligt bestalining 1256 12 500
Stédning entreprenad 124 164 121728
Stadning enligt bestélining 1250
Gard 9227 11195
Serviceavtal 5120 4 993
Ovriga kostnader fastighetsskotsel 1275
Férbrukningsmaterial 1627
Brandskydd 2 187
Ovriga kostnader 9914 13 895

Summa 442 202 450 640
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Reparationer 2019 2018
Bostadsrattslagenheter 93 624 50 759
Tvéttstuga 18 809 20538
Kéllare 525
Entréftrapphus 10119 9030
Las 7052 7733
wS§ 24078 17 268
Elinstallation 1283 5508
Tele 1870 4 790
Balkong 12523
Mark/gard/utemiljo 2888 5000
Ovrigt 160452
Summa 332698 121 151
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 75513
Summa 75 513
Taxebundna kostnader
El 90 062 91 323
Varme 568 387 578 676
Vatten 180 237 205043
Sophdmtning/renhallning 70 663 56 357
Grovsopor 63707 60 630
Summa 973 056 992 029
Ovriga driftskostnader
Forséakring 89 599 74 377
Kabel-tv 18 258
Bredband 10440
Summa 100 039 92 635

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 68986 67 716

Summa 68 986 67 716

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1916 981 1799 683
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Erséttning till revisor (2019 belastas av 2 ars kostnader)
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Administration

Korttidsinventarier

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa

Not 4
PERSONALKOSTNADER
Loner

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sérskild loneskatt

Fora

Summa

Foreningen har haft anstélld personal,

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Indragning fibernat

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Arets avskrivning

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets siut ingar mark med

2019

6 325
250

20 375
3 590
1198
91 580
5063
4 940
1250
8 295

97 417
61 500
8 550
40 058
836

3 471

211 832

95 328
288 654
31 027

415 009

2019-12-31
23 995 594

23 995 594

-6 267 223
-383 982

-6 651 205

17 344 389
1777 529

9(12)

2018
6478
250
10 500
3796

88 788
7835
6994

6 330

130 971

92619
55 000
2159
38 905
810

3 340

192 833

95 327
269 255
26 499

391 081

2018-12-31

23 413 598
581 996

23 995 594

-5 902 641
-364 582

-6 267 223

17 728 371
1777 529
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Not 7

PAGAENDE BYGGNATION
Ackumulerade anskaffningsvarden
Pagaende nybyggnation balkonger
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsiorsdkring

Not 10

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

2019-12-31
18 399 000

4132000

22 531 000

22 332 000
199 000

22 531 000

2019-12-31
158 443
583 783

742 226

2019-12-31
408 629

408 629

-265 167

206 194

112435

2019-12-31
31233

31233

2018-12-31
131 000
67 593

198 593

10(12)

2018-12-31
17 712 000
4132000
21 844 000

21 532 000
312 000

21 844 000

2018-12-31
48 000
110 443

158 443

2018-12-31
363 347
45 282

408 629

-238 668
-26 499

-265 167

143 462

2018-12-31
29 593

29 593

2017-12-31
65 500
65 500

131 000
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Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rintesats Belopp
2019-12-31 2019-12-31

Handelsbanken/Stadshypotek 1,75% 5525 000

Handelsbanken/Stadshypotek 2,95% 8 008 400

Handelsbanken/Stadshypotek 2,87% 5 525 000

Summa skulder till kreditinstitut 19 058 400

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -412 800

18 645 600

Not 12 .

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Renhalining

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Slutférande av balkongbyggnation kommer att ske.

Belopp
2018-12-31
5 625 000
8 421 200
5 525 000

19 471 200

-412 800

19 058 400

2019-12-31
46 115

10 000

8 095

61 755

6 827

173 900

306 692

20 640 500

Inga

11(12)

Villkors-
andringsdag
2024-09-30
2021-03-01
2022-01-30

2018-12-31
80 497

8 151
63 593

282 269

20 640 500

inga
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Underskrifter

Hallstahammar den /7 2020
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Sari Dahlstrém Margareta Danielsson Kent Stahl
Ledamot Ledamot 4 Ledamo!
i/ 4
Ewy-Britt Karlsson Lilian Lindberg
Ledamot Ledamot
,') [ ”'/ oA
5 )\ (U
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Véf revisionsberattelse har lamnats den /! 2020

LR Bevision & Redovisning
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Joﬁé_.-i.otterberg
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