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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normatstadgar for
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§31P1,3,5,6,7,10,12,13, 14 och 5t 8, 9, 10, 11

§32P2, 34,56

*P= Punkt
*St= Stycke
*Alla anpassningar framgdr i text med fetstil
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisforeningens flrma och séte

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Vigaren i Hallstahammar. Styrelsen har
sitt site i Hallstahammar.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamél att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
f8r permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tldsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till dndamal att
frimja studie- ach fritidsverksamhet Inom bostadsréttsfreningen samt for att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljn genom att verka
for en langsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad H5B. HS8 ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och réikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den légenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen oglltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt | bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrittsfareningen endast om maken Inte ir medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Svergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergtt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsfareningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsfreningen I enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H58 ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte &r avsedd far fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun elier landsting som forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En Juridisk person som &r medlem i bostadsréttsféreningen miste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse fér att genom dverlatelse forviirva bostadsrétt till en bostadslégenhet
som inte &r avsedd for fritidséndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning elter
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid frvéry som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelstérvary

Den som firvirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
farvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forviirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten
tvangsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen for férvérvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utova bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsféreningen.

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre ir efter ddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana
déidsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvérvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for
dddsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvingsférsaljning
aller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigon, som Inte fAr nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféraningen,

For att priva frigan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittsiagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsilining och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordetas mellan bostadsrittsidgenheterna | férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och Insats far ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
sndring av det inbtrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstédmma. Beslutet blir
glitigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa fisreningsstdmman gétt med pa beslutet.

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader m.m.

| &rsavgiften Ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elektricitet, soph8mtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationsdverféring kan erséttning
bestimmas till lika balopp per légenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfdreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt soclalférsikringsbalken och faststélls for Gverlételseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar, Om en l3genhet upplats under en del av ett 3r, beriéknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r uppléten.

Bostadsrattsféreningen far | dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsfdreningen ska vidta med anledning av lag efler férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
irsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberiittelse, resuitatrakning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex mdnader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra férenlngsstimma ska hilias nar styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stdimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstémman.

§ 16 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarle fareningsstdmma, ska skriftligen anméla
4rendet till styrelsen fére februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstéimma.

Kallelse till fareningsstimma ska innehilla uppgift om de renden som ska férekomma pa
fareningsstdmman.

Kallelsa fir wtfirdas tidigast sex veckor fére fdreningsstdmman och ska utfardas senast tvd veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
cka enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsréttsfreningen.



Bostadsrattsféreningen fir da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar for anvéndning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdémma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

fareningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare

godkénnande av rostlangd

frAga om nirvaroritt vid féreningsstdimman

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstrdknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styreisens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas herittelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut | anledning av hostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
halansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antai ledaméter  valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt &vriga representanter | HS8

24. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anméida srenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

o NN A WNE

Extra foreningsstamma

P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rbstriitt, ombud och bitréide

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rést.

Medlem som Inte betalat férfallen insats eller arsavglft har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stiliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l3mna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara { original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stémmoordféranden bitréder.

Vid personwval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman [nnan valet forréttas.

Fér vissa beslut krdvs strskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,



Om rastsedel inte avldmnas eller réstsedel avidimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omr&stning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordftiranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fréga om protokollets innehall géller att;
1. rastlangden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges I protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokol! ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Kigst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fr HSB.
fForeningsstimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om heit ny styrelse véljs
av freningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig s|&lv med undantag av styrelsens ordférande som vél|s av
féreningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér fér

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvi tillsammans

teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hiiften av hela antalet styrelseledaméter r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. N&r minsta antal ledamdter &r ndrvarande kriivs
enhitlighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokellet ska justeras av ordféranden ftr
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att |14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfélfd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska tlll antalet vara |4gst tvd och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksf&rbund, &vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $3 att revisionen #r avslutad och revislonsheréttelsen limnad
senast tre veckor fére féreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring bver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.



Mandattiden dr fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstémman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska titl foreningsstimman Emna férstag pd arvode och fresld principer fbr andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska [ enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta | ansprak medel fr
yttre underhail,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsrattsldgenheter.

Gverféring till fond fér inre underhal! bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andef av fonden bestims utifrdn férhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsldgenheter i bostadsréttsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhillspian fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstélla att tillréckliga medel finns fér underhdll av
bostadsrittsfdreningens fastighet,

3. setlll att bostadsrittsfareningens egendom besiktigas | [implig omfattning och i enlighet
med bostadsréattsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen f&r hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum fér utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera |ligenheten ach att bekosta
&tgirderna,



Bostadsritishavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i
forekommande fali for sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen mnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vaiten, ventilatlon och anordning f&r
informationsiverféring. Fér vissa tgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
stgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hdr bland annat:

1L

10.

11,
12
13.

14,

15,
16.

ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt (tex Vige: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inki underliggande
sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé fér
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

icke bidrande innervéggar,

inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tilthtirande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstill, badrumsskép, torkstélining,
klidhylla och Inviindig trappa | kigenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol),, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrdttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlas, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
lsgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterdéer inkl ythehandling samt beslag, handtag, gdngjérn, tatningslister,
brevinkast, 1&s Inkl lascylinder, laskista och nyckiar,

glas | fonster och dbrrar samt spréjs, kitt pa fénster och i farekommande fall
isolerglaskassett,

till f&nster och fansterdérr hérande beslag, handtag, gang)érn, titningslister samt malning
mellan b&garna och inre mélning; bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av
utifrén synliga delar av fénster/fénsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anordningar fr Informationséverféring till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer fr vatten {blandare, duschmunstycke med mera) {exklusive packning), insats,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

klsmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstider braskaminer och kakelugn med tillhisrande rékgangar,

kéksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, bostadsrattshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Viidringsfilter och filter till kksflakt, kolfilterfldkt och
spiskipa oavsett vem som | bvrigt ansvarar for ventilationssystemet. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstdnd,

sikringsskap inkl byte av sikring i ligenhet och tillh8rande utrymmen, samtliga
elledningar I ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett Eigenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat lgenhetskamplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar f8r dessa utrymmen som fér
Isgenheten enligt ovan. Detta géller sven mark som &r uppldten med bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér mélning av inslda av balkongfront/altanfront samt golv,
Milning utfdrs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutover se till att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 8r bostadsrittshavaren skyldig att f5ja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av markenfuteplatsen.

10



Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister | sddan
Iigenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammeise eller enligt lag.

Anordningar sasom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande, Bostadsrattshavaren har underhlls- och reparationsansvar for sadana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har latit utféra. Om det behbvs
for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut #r bostadsriittshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning frin bostadsréttsféreningens styrelse, demontera och om méjligt
dtermontera dessa anordningar,

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsfireningen ansvar for alla de reparations-
Atgdrder, underhillsitgdrder och installationer som bostadsréttshavaren later utféra inne i
lagenheten.

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsféreningen underhalls- och reparations-ansvar fiir
alla de reparationsatgirder, underhélisitgirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har latit utféra i ligenbeten.

Utfdr bostadsrittsféreningen underhalls- och reparationsatgérder inne i ligenheten betriffande
det bostadsrittshavaren har underhalls- och reparatlonsansvar fér enligt denna bestdmmelse, ska
hostadsrattsforeningens Atgirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfGreningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp (inkl golvhrunn (exklusive rensning)), gas, vatten och anordningar fér
informationséverféring som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten med och som finns
1 golv, tak, lagenhetsavskiljande eller birande végg,

3. virmeledningar, radtatorer, ventiler och termostater pa radiatorer i lsgenheten som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med,

4. rokgingar (e] eldstider, braskaminer och kakelugnar med tillhérande rékgangar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet med ventilationsdon {utluftdon
och springventiler) samt dven spiskpa/kiksflikt som utgér del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler ech ventilationsutrustning som enhar forser den enskilda
ligenheten med ventllation ansvarar bostadsrittshavaren fér),

5. ytterdorr inkl karm och foder pa utsidan, fonster och fonsterdirrs karm, bége samt yttre
malning av dessa samt i f6rekommande fall for brevldda, postbox och staket,

6. spolanordning i toalettstol samt f6r packning i armaturer fir vatten(exklusive insats),

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrommande
tappvatten} svarar bostaclsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen,

Detta giller dven | tillimpliga delar om det finns ohyra | ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Eft s3dant beslut ska fattas av foreningsstdimma och far
endast avse Atgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriattsfareningens hus och som berér bostadsritishavarens lgenhet,

§ 35 Féréndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med
bostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprdk av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tilf forindringen, blir beslutet 8nd3 giltigt om minst tvé



tredjedelar av de réistande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

§ 36 Avhijilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
Eventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s3 snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i I3genheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig fordndring av |dgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand tiil en dtgérd som avses | fdrsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fr bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
uts&tts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan elfer annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lsgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfdr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av de som
hér 111l bostadsrattshavarens hushall, de som bessker bostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt elier ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfr arbete i
tigenheten.

Bostadsrittsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara [ dverensstimmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett férema| &r behéftat med ohyra
f&r detta Inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f§ komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller f8r att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvdngsforsiljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att |ita [igenheten visas p3 18mplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren Inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in | ligenheten och utféra nbdvindiga atglirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nér bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

£n bostadsrittshavare fir uppléta sin l5genhet | andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger skt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfbreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke tlll andrahandsupplitelse [imnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren &nda upplata
sin lagenhet ! andra hand om hyresnimnden [3mnar sitt tillstdnd.
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Nar en juridisk person innehar en bostadsisgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsalining eller tvangsférséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsforeningen, eller

« om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten 1ilt ligenheten innehas av en
kommun eiler ett landsting.

Nar samtycke Inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fér bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f5r ndgot annat 4ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dheropa avvikelse som &r av avsevird betydelse foir
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem  bostadsréittsfdreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r fran uppldtelsen och
dirigenom bli fri fran sina férplikteiser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nsrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som Innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsrittsfdreningen har rétt att séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1, Dréjsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmél med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen elter, nér det giller en lokal, mer
#n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat &ndamal
om ligenheten anvéinds fr annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren Inrymmer utomstende personer till men fr bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,



6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och fiknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till { andra hand utsétter boende | omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitréde
om bostadsrittshavaren inte [mnar tilltride till lagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det mAste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheaten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdir eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvénds fér tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttianderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin légenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stérningar i boendet.

Rostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning Inom tre ménader frén
den dag d bostadsrittsféreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drojsmél med betalning av drsavgift eller
avgift fiir andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drijsmalet Inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tiilbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden | den kommun dar ligenheten &r
beldgen.

2, om avgiften —ndr det ir fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadslégenhet fir en bostadsrsttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges § férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
majligt, dack senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
Inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | s3 hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
fddrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fr dock, om det ar fraga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till uppltelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske Inom tvd manader fran
den dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

VId sirskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som sigs | punkt 7 ven am nigon tiliségelse
om rittelse inte har skett. Tillstigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten | andra
hand.

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet entigt punkt 7 ska socialnémnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrattelse till socialnémnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas til} socialnamnden.

Punkt 10

E£n bastadsrattshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsfdreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd minader har gtt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

upprmaning att hetala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter tiil bostadsrattsftreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nomy ok WN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [4mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréattsféreningen fAr till medlemmarna efler til ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig Information anvinda elektroniska hj#lpmedel. N&rmare reglering av forutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighot och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte heller riva elier besluta om visentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av s3dan
egendom.
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Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan Inskrivning i
hostadsrittsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. hbeslut att sverlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2, heslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av fSljande beslut krévs godknnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att hostadsrattsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan Juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte verensstdmmer med av
HsB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar,

§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas p4 tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och p4 den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firma Zindras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om hostadsréttsfreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla mediemmarna | forhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser,

Sgadgarna godkiinda av HSB Milardalen

' Wﬁhﬁkm. s 7
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