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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vagaren i Hallstahammar far harmed lamna 8rsredo-
visning for rékenskapsdret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har beslutat om nya stadgar pa drsstam-
man 2018 och pa en extra stdmma 2019. Dessa har registrerats 2020-04-15.

Foreningen, som har sitt sdte i Hallstahammar, dger fastigheten Végaren 1 som byggdes
dren 1949-51. Ombyggnad utférdes under dren 1985-1987.

P& fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 8 trapphus pé adresserna Kapellgatan
16, Tradgardsgatan 15, Snevringevédgen 70 och Kapellgatan 18.

Féreningens 48 bostéder fordelar sig enligt féljande:
32st 2rok 60,5m?
8st 3rok 84,5m?
8st 4rok 995m’
Ligenhetsyta: 3 408,0 m?

Inom foreningen finns 26 garageplatser, 16 p-platser och 16 lokaler. Mark med arrendeavtal
for kioskverksamhet.

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Folksam Forsakring.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2 juli 2019.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under 8ret skotts av HSB Malardalarna.

* Telenor Kabel TV och bredbandstjanster via fiber
* HSB Forvaltning i Mélardalen AB  Underhalisplan

* Alektum Group Inkassotjanster

* Finlarm AB Serviceavtal
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
ROT renovering 1987
Palning/drénering 2008
Installation ventilation 2008
Nybyggnation bastu 2010
Ny varmevaxlare 2012
Asfaltering 2014
Lekutrustning 2014
Ny lekplats 2015
Takrengéring och malning 2018

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 57 (56) medlemmar varav HSB Malardalarna utgdr en. Under
dret har 11 (9) lagenhetsoverldtelser skett. Féreningen ager bostadsrétt nr 24 som hyrts ut

under 3ret.

Styrelsen

Klas-Gdran Stolt ordférande

Kerstin Eberhardsson sekreterare

Edina Ramic ledamot

Mia Astrom ledamot

Dennis Larsson ledamot

Jan Holmstrém ledamot utsedd av HSB Mélardalarna

II&;ur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Kerstin Eberhardsson och Mia
trém.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Kerstin Eberhardsson, Klas-Goran Stolt, Mia Astrém och Dennis Lars-
son, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Bo Revision AB.

Valberedning
Valberedningens ordférande har varit Berit Stolt och suppleant har Katrine Olsson Johnsen
varit. Sammankallande har varit Berit Stolt.

Ombud till HSB Milardalarnas foreningsstamma
Klas-Géran Stolt utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma.

Vicevird
HSB Férvaltning Malardalarna AB har forvaltat vicevardskapet.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 4 juni 2019 i féreningslokalen pd Kapellgatan 16. P§
stdmman deltog 14 medlemmar. En extra stdmma hélls den 7 mars 2019 som tog det andra
beslutet om nya normalstadgar, version S, samt beslut om nya balkonger till foreningen. P8
den stémman deltog 20 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har det mesta av foreningens arbete handlat om nya balkonger. Férsta delen av
aret gick styrelsen igenom olika offerter for att slutligen bestilla balkonger fr&n RK Teknik i
Gusum. Bygglovsansékan ldmnades in och beviljades varefter produktionen startade. I no-
vernber 2019 s8gades de férsta balkongerna ner och hela projektet ska avslutas i maj 2020.
Da kommer alla att ha nya, mycket stérre balkonger som &r férberedda fér inglasning.

Féreningen har dven anlagt en ny gastparkering samt nya planteringar. Dérrar till kéllarfér-
réden har bytts ut till sikerhetsdorrar.

Féreningen har en underhdllsplan som uppdaterats under 2019.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh3llsplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 239 000 kronor.

En justering av avséttningen till fond for yttre underhdll har skett 2019. Avsattningen har
minskats d& hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh8llsplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas,

Under 2020 kommer stamspolning och OVK att utforas. De nya balkongerna kommer ocks3
att utrustas med sékra eluttag. Det blir &ven en hel del arbete med att dterstélla gérden ef-
ter balkongbygget.

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 19 455 000 kr. Under 8ret har féreningen
tagit ett nytt [&n p& 5 000 000 kr och amorterat 125 000 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade arsavgifter fr&n 2019-01-01. Aven frn 2020-01-01 for-
blir avgifterna oféréndrade. Den genomsnittliga avgiftsnivan i foreningen uppgdr till 754 kr
per kvm bostadsyta.

Foreningen har inte andrat avgifterna under 2019 men de har férvarnat om en kommande
h&jning under 2020 mest med anledning av balkongprojektet, men tack vare HSB-
ekonomernas formaga att fa till bra I&nevillkor har vi &nnu inte aviserat ndgon &ndring av
avgifterna.

Budgeten fér 2020 visar att féreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov fér fram-
tida underhdlisdtgérder. S



» HSB Bef Vigaren i Hallstahammar 4
Org. Nr. 716412-1910

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalar-
na. HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer
under aret. Styrelsen har ocksé erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB
Malardalarna.

Ovrig information fran styrelsen

Under aret har styrelsen bytt leverant6r av bredbandstjéanster till Telenor som sedan tidigare
levererar kabel-TV till foreningen. Det nya avtalet innebér att alla ldgenheter &r forsedda med
avgiftsfritt bredband via fiber.

Féreningen har &ven 2019 varit forskonad frdn skadegorelse och kostnaderna fér reparationer
ar fortfarande 13g. Bra jobbat! Tyvérr hade féreningen under 2019 ndgra inbrott i vindsforrdd,
kdllare och lokaler. Pa grund av handelserna har styrelsen installerat sékerhetsdorrar till kallar-
forrdden i det hus som drabbats mest och planerar att byta dérrar dven i 6vriga hus.

Emellandt far styrelsen klagomal pa sopsorteringen som kan komma att bli avsevért dyrare om
medlemmarna inte skarper sig. Ingen plast i behallarna for matavfall.

Infér 2020 ser vi fram mot att njuta av véren pa vdra nya balkonger och styrelsen kommer att
ta fram olika alternativ for inglasning och presentera dem.

Flerdrsoversikt

Baseras pé total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2738 2759 2757 2743 2741
Resuitat efter finansielia poster tkr 226 -19 399 187 -27
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 13% 17% 17% 15% 14%
Arsavgifter bostéder kr/m? 754 754 754 754 754
Bankskuld kr/m? 5709 4278 4308 4337 4366
Rantekostnader kr/m? 66 47 66 88 125
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 91% 71% 71% 72% 74%
Avsittning underhdlisfond kr/m? 70 68 75 80 71

Forandringar i eget kapital
Medlems-  Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 1280994 1446713 300997 -19 166
Omforing av arets resultat enligt rs-
stamma -19 166 19 166
Disponering ur fond for yttre underhall
enligt styrelsebeslut -141 481 141 481
Avsattning till fond for yttre underhéll
enligt underhallisplan 239 000 -239 000
Arets resultat 226 250

Belopp vid arets slut 71280994 1544232 184312 226 250
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 281 831
Disponerat ur UH-fonden 141 481
Avsatt till UH-fonden - 239000
Arets resultat 226 250
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 410 561

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 410 561
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond fér yttre underhll till 1 544 232 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underh8ll blir 128 731 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. /@
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsadttning Not 2 2737 938 2 759 449
Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 695 019 -1 769 398
Planerat underhdll Not 4 -141 481 -422 454
Personalkostnader och arvoden Not 5 -82 712 -73 223
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -367 166 -356 760
Summa rérelsekostnader -2 286 378 -2 621 835
Rirelseresuitat 451 560 137 614
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 0 1916
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -225 310 -158 697
Summa finansiella poster -225 310 -156 781
Arets resultat 226 250 -19 166
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdlisfond -239 000 -232 000
Disposition underhélisfond 141 481 422 454
Netto avséttning {-)/ disposition (+) underhlisfond -97 519 190 454
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 128 731 171 288
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anféggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 9 12 883 928 13 223 679
Mark Not 10 2 263 000 2 263 000
Markanldggningar Not 11 255538 68 786
Inventarier Not 12 25 877 31919
Pagaende nyanliggningar och férskott Not 13 1702 776 0
17 131 119 15 587 384
Summa anlaggningstillgdngar 17 131 119 15 587 384
Omsittningstifllgdngar
Bostadsrétt nr 24 Mot 14 275 000 275 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 10 957 2534
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 691 671 2 076 603
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 62 841 55614
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 864 64 173
6823 333 2 198 924
Kassa och bank Not 17 3987 5164
Summa omsattningstillgdngar 7 102 320 2 479 088
Summa tillgdngar 24 233 439 18 066 472

P
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 18
Bundet eget kapital
Insatser 1 280 994 1 280 994
Underhalisfond 1544 232 1446 713
2 825 226 2727 707
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 184 312 300 997
Arets resultat 226 250 -19 166
410 561 281831
Summa eget kapita! 3235787 3009 537
Skulder
L 8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 12 065 000 14 480 000
12 065 000 14 480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 7 390 000 100 000
Leverantdrsskulder 1159 351 133 376
Fond fér inre underhdil 37 839 51179
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 486 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 344 975 292 379
8 932 652 576 934
Summa skulder 20 997 652 15 056 934
Summa eget kapital och skulder 24 233 439 18 066 472

K>
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksambhet

Resultat efter finansiella poster 226 250 -19 166
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 367 166 356 760
Kassafléde fran [5pande verksamhet 593 416 337 594
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 341 -15 227
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1065 717 -81 441
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 649 792 240 926
Investeringsverksamhet

Kop av bostadsratt nr 24 0 -275 000
Investeringar i fastigheter -1 702 776 0
Investeringar i markanlaggningar -208 125 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 910 901 -275 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -125 000 -100 000
Nytt 1an 5 000 000 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 4 875 000 -100 000
Arets kassafléde 4 613 891 -134 074
Likvida medel vid drets borjan 2081767 2 215 841
Likvida medel vid drets slut 6 695 658 2081767

I kassaflddesanalysen medrédknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

P>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Srsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fareningen fatt eller beriknas f&. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fér den period de avser,

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,86 %.
Markanlaggningar 6,73 %.
Inventarier 10,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underh8lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av 13ngfristiga skulder har dndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 1dn som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten 3r att [3nen
ska forlangas, Ingen justering har skett avseende jamfSrelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 531 154 kr. (13 531 154 kr)

Ovrigt
Cvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 2570 520 2 570 520
Hyror 225 768 225720
Ovriga avgifter 100 300
Ovriga intikter 1921 4 557
Bruttoomsattning 2 798 309 2 801 097
Avgiftsbortfall -3942 0
Hyresrabatter och &vriga avdrag -60 -60
Hyresbortfall -56 369 -41 588
2737938 2759 449
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 93 577 102 595
Reparationer 66 035 133 982
El 105111 109 327
Uppvarmning 474 767 493 505
Vatten 172 603 181 946
Sophdmtning 111 601 90 503
Ovriga avgifter 110 266 122 122
Férvaltningskostnader 434 700 425 131
Fastighetsavgift 73133 69 833
Ovriga driftskostnader 53 226 40 454
1 695 019 1769 398
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 141 481 422 454
141 481 422 454
Not5 Personalkostnader och arveden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 61 666 52 841
Revisorsarvode 0 3694
Loner och andra ersattningar 2891 0
Sociala kostnader 18 155 16 688
82712 73223
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader 339 751 339751
Markanlaggningar 21373 10967
Inventarier 6042 6 042
367 166 356 760
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 0 1916
0 1916
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 225 310 158 365
Ovriga finansiella kostnader 0 332
225 310 158 697

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 290 398 18 290 398
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 290 398 18 290 398
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 066 719 -4 726 968
Arets avskrivningar -339 751 -339 751
Utg3ende avskrivningar -5 406 470 -5 066 719
Bokfiirt viirde 12883 928 13 223679
Taxeringsvérde for Vagaren 1 i Hallstahammar. Vardedr 1987.
Byggnad - bostdder hyreshus 16 400 000 15 800 000
Byggnad - lokaler 8§81 000 826 000
17 281 000 16 626 000
Mark - bostader hyreshus 3621000 3621000
Mark - lokaler 426 000 331 000
4 047 000 3652 000
Taxeringsviirde totalt 21328 000 20578 000
Not 10 Mark
Ing3ende anskaffningsvarde 2 263 000 2 263 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 263 000 2 263 000
Bokfort virde 2 263 000 2 263 000
Not 11 Markaniiggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 109 669 109 669
Arets investeringar 208 125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 317 794 109 669
ingdende ackumulerade avskriviengar -40 883 -29916
Arets avskrivningar -21 373 -10 967
Utgdende avskrivningar -62 256 -40 883
Bokfirt virde 255 538 68 786
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 60 419 60 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 60 419 60 419
Ing&ende avskrivningar -28 500 -22 458
Arets avskrivningar -6 042 -6 042
Utg8ende avskrivningar -34 542 -28 500
Bokfirt virde 25877 31919
Not 13 Pigdende nyanldggningar och firskott
Krets investeringar 1702 776 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1702 776 0
Not 14 Lager
Bostadsritt nr 24 275 000 275 000

A7
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 71515 63 092
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -60 558 -60 558
10957 2534
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 974 4274
Skattekonto 61 867 50 856
Ovriga fordringar 0 484
62 841 55614
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3987 5 164
3987 5164
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 1 280 994 1446713 300 997 -19 166
Omidring av Arets resultat entigt drstimma -19 166 19 166
Disp. Fond For yitre uh enl styrelsebesiut -141 481 141 481
Avsattn. Fond for yire uh enl underhdtisplan 239 000 -239 000
Arets resultat _ﬁ 226 250
Belopp vid arets slut 1280994 1 544 232 184 312 226 250
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Langinsbtut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21671517 1,22% 2020-11-09 3620 000 25 000
SBAB 21671525 1,39% 2024-10-11 3620 000 25 000
SBAB 21671533 1,32% 2020-10-14 3620 000 25 000
SBAB 21671541 1,15% 2024-08-09 3620 000 25 000
SBAB 30529731 1,35% 2024-12-06 4 975 000 100 000
159 455 000 200 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 12 065 000
Styrelsen har fér avsikt att omsétta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppo4 till 18 455 000
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jémforiiga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 19 480 000 18 213 000
Summa stillda sikerheter 19 480 000 18 213 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld {n&sta drs beréknade amorteringar) 200 000 100 00¢
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs 13neomsittning) 7 190 00D 0
7 390 000 100000
Not 21 vriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 249 o
Kaliskatt 237 0
486 [+
Not 22 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 197 702 175 148
Upplupna réntekostnader 29 351 24 688
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 117 922 88 543
344975 292 379
Not 23 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utgéng

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsirets utgéng.

A7
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Végaren i Hallstahammar, org.nr. 716412-1810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vagaren
i Hallstahammar fir &r 2019.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuliat och kassaflide for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tilstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tilrackliga och
é&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr s ar tifidmpligt, om forhallanden som kan
paverka fGrmdagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra
nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig
felakiighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt FSA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisicnen. Dessutom:

s identifierar och bedmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tildckliga och
dndaméalsenliga fér att utgéira en grung fir mina uttalanden.
Risken fir aft inte upptéicka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
{elaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r IAmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaklom eller, om s&dana upplysningar &r
ofilliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
1ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framfida
héandelser efler forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de undediggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vagaren i
Hallstahammar fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fordust.

Jag tillstyrker att foreningssimman behandlar resultatet enligt
férslaget | fGrvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fbr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i firhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner
betraffande fGreningens vinst eller #drust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
amfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsofideringsbehav, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och farvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att titlse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis fdr att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, elter

»  pa nagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
Arsredovisningstagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av skerhet bedfma om fdrslaget &r farenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder sller forsummelser som kan
franleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
ill dispositioner av fareningens vinst eller forust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professioneltt
skeplisk instétining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller fodust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunid i risk och
vasentiighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
Atgérder, omréden och farhallanden som &r vésentiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fireningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder cch andra
farhallanden som r relevanta for mitt ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fddust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Im den 49{ 5 2020

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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