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HSB Brf Trumslagaren i Hallstahammar
Org. Nr. 716412-1969

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Trumslagaren i Hallstahammar f&r harmed lamna
arsredovisning for rakenskaps8ret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmars ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-07.

Foreningen, som har sitt séte i Hallstahammar, ager fastigheterna Fréssvi 1:101 och Frossvi
1:102 som byggdes &r 1947-51 och som totalrenoverades 1988.

P& fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adress Kanalvagen
19 A-B, Trumslagarvagen 4 och Trumslagarvéagen 6.

Foreningens 20 bostéder fordelar sig enligt foljande:
4igh 1rok 47,9-57,6 m?
12lgh  2rok 56,5-64,6 m?
4ilgh 3rok 80,2 m?
Lagenhetsyta: 1 242,2 m?,
Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Folksam, dar dven bostadsréttstillagget ing&r.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 16 november 2020.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Malardalarna.
Féreningens 6vriga avtalsbundna tjénster:

Bild AT SE AB Digital TV
HSB Malardalarna Underhallsplan

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8listgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

ROT renovering 1988
Installation bergvarme 2004
Grundisolering 2008 och 2011
Balkonger 2014 och 2019

Renovering tvattstuga, Kanalv 19 2013-2015

Fiberanslutning 2019/@
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HSB Brf Trumslagaren i Hallstahammar
Org. Nr. 716412-1969

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 24 (24) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en. Under
aret har inga (1) lagenhetsoverldtelse skett.

Styrelsen

Leif Térngren ordférande

Viktor Ohlén sekreterare/studieorganisator

Urban Larsson ledamot

Roland Andersson ledamot

Jan-Erik Engman ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Leif Térngren, Roland Andersson och
Urban Larsson.

Styrelsen har under 3ret hallit 6 protokollférda styrelsesammantréden.

Firmatecknare har varit Leif Térngren, Roland Andersson, Viktor Ohlén och Urban Larsson,
tvd i forening.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Markku Kauppinen med Seija Kainulainen som suppleant, samt en
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Edit Hellstrom och Anne-Marie Steén, sammankallande har varit
Anne-Marie Steén.

Ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma
Leif Térngren utsdgs som ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstimma.

Vicevard
Vicevard har varit Leif Térngren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 25 maj 2020 pd uteplatsen vid Trumslagarvigen 4.
P3 stamman deltog 10 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har renovering av tvéttstugan p& Trumslagarvigen 6 utforts och trapphusen har
blivit mélade och fatt ny belysning p& Trumslagarvigen 4 och 6.

Féreningen har underh@lisplan. Underhélisplanen har uppdaterades 2020.

Overforing till fond for yttre underh&Il sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov r 102 000 kronor.

Rtgarder som ar planerade, enligt underhallsplanen, de nérmaste 5 &ren &r installation av
underjordsbehdllare fér sopor, malning av vindskivor samt byte av oljepanna.
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HSB Brf Trumslagaren i Hallstahammar
Org. Nr. 716412-1969

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 6 654 584. Under &ret har foreningen
amorterat 68 462 kr.

Styrelsen beslutade att héja drsavgifter frén 2020-01-01 med 1 %. Frn 2021-01-01 har sty-
relsen beslutat att héja avgifterna for internet och tv 180 kr/mén. De genomsnittliga &rsav-
gifterna uppgdr darefter till 927 kr/m2 bostadsyta.

Budgeten for 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsatgarder.

Ekonomin ar beroende av ett positivt ranteldge och en stabil ekonomi i omvirlden. For nar-
varande &r ekonomin stabil i foreningen.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fr&n HSB Malarda-
larna.

Medlemmarna har under &ret fatt information frén styrelsen genom informationsblad.

Foreningen kan kontaktas via en egen e-postadress: trumslagaren.hsb@telia.com

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1152 1141 1141 1142 1141
Resultat efter finansiella poster tkr 69 189 242 299 246
Soliditet % (Eget kapital/tot till- 33% 33% 30% 29% 27%
gangar)

Arsavgifter bostader kr/m? 927 918 918 918 918
Bankskuld kr/m? 5359 5414 5 466 5512 5 554
Rantekostnader kr/m? 106 120 127 136 147
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 91% 92% 96% 97% 97%
Avsattning underhallsfond kr/m? 82 77 75 76 71
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HSB Brf Trumslagaren i Hallstahammar
Org. Nr. 716412-1969

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 568 008 1217 845 1 388 860 189 288
Omfdring av drets resultat enl 189 288 -189 288
drsstamma
Disp. fond for yttre uh enl -279 165 279 165
styrelsebeslut
Avséttn. fond for yttre uh enl 102 000 -102 000
underhallsplan
Arets resultat 68 728
Belopp vid drets slut 568 008 1 040 680 1755 313 68 728
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1578 148
Disponerat ur UH-fonden 279 165
Avsatt till UH-fonden - 102 000
Arets resultat 68 728
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1 824 042
Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1 824 042

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhll till 1 040 680 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 245 893 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stilining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

L7
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar
2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 1152 048 1 140 588
Summa rorelseintdkter 1152048 1140588

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -444 574 -501 875
Planerat underhali Not 4 -279 165 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -31 034 -30 320
Avskrivningar av materielia anléaggningstillgdngar Not 6 -196 698 -270 533
Summa rdrelsekostnader -951 471 -802 728
Rorelseresultat 200 577 337 860
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -131 849 -148 572
Summa finansiella poster -131 849 -148 572
Arets resultat 68 728 189 288

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhdlisfond -102 000 -96 000
Disposition underhallsfond 279 165 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 177 165 -96 000
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond 245 893 93 288
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 8 259 281 8 455 979

Mark Not 9 569 000 569 000

P&géende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 0
8 828 281 9024 979

Summa anlaggningstillgdngar 8 828 281 9 024 979

Omsattningstillgdngar

Lager Not 11 66 109 72 466

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1413 825 1147 446

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 25 755 19 657

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 175 40 736
1476 755 1207 839

Summa omsattningstillgdngar 1 542 864 1 280 305

Summa tillgédngar 10 371 145 10 305 284

A7
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 568 008 568 008

Underhdllsfond 1 040 680 1217 845
1 608 688 1785 853

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1755313 1 388 860

Arets resultat 68 728 189 288
1 824 042 1578 148

Summa eget kapital 3432730 3364 001

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5014 154 5077 005
5014 154 5077 005

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1642 930 1648 541

Leverantdrsskulder 66 780 37 203

Fond for inre underhall 19 518 19 518

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 12 383 11 954

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 182 651 147 062
1924 262 1 864 278

Summa skulder 6 938 416 6 941 283

Summa eget kapital och skulder 10 371 145 10 305 284

L7
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 68 728 189 288
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 196 698 270 533
Kassafléde fran l6pande verksamhet 265 426 459 821

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 6 357 8 174
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 537 -6 753
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 65 595 -495 392
Kassaflode fran I6pande verksamhet 334 841 -34 150

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -786 546
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -786 546
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -68 462 -64 048
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -68 462 -64 048
Arets kassaflode 266 379 -884 744
Likvida medel vid arets borjan 1147 446 2032190
Likvida medel vid arets slut 1413 825 1147 446

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien. /67
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Krsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,81 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 4 045 126 kr. (4 045 126 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

AP
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Krsavgifter 1151928 1140 528
Ovriga intakter 120 60
1152 048 1140 588
1152048 1140 588
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 54 654 57 880
Reparationer 11 965 47 678
El 120 232 107 564
Uppvarmning 31398 63 375
Vatten 40 210 39171
Sophamtning 23 986 24 437
Ovriga avgifter 58 167 54 811
Forvaltningskostnader 66 276 68 070
Fastighetsavgift 22 023 22 023
Ovriga driftskostnader 15 663 16 866
444 574 501 875
Not 4 Planerat underhdll
Underhall enligt plan 279 165 0
279 165 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 19 986 18 236
Vicevardsarvode 5000 5000
Revisorsarvode 1 500 1 500
Lo6ner och andra ersattningar 657 1500
Sociala kostnader 3891 4 084
31034 30 320
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 196 698 182 995
Restvardesavskrivning 0 87 538
196 698 270533
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 131 569 148 317
Ovriga finansiella kostnader 280 255
131 849 148 572
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HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar

Org Nr: 716412-1969

11

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 10 838 241 9483 731
Omklassificerat fr&n pdgdende nyanléggningar 0 1 507 810
Krets utrangering -153 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 838 241 10 838 241
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 382 261 -2 265 028
Arets omklassificeringar 0 153 300
Arets restvardesavskrivning 0 -87 538
Arets avskrivningar -196 698 -182 995
Utgdende avskrivningar -2 578 959 -2 382 261
Bokfort varde 8 259 281 8 455979
Taxeringsvarde for Frossvi 1:101 och Frossvi 1:102 i Hallstahammar. Varde8r 1988.
Byggnad - bostader hyreshus 6 023 000 6 023 000
Byggnad - lokaler
6 023 000 6 023 000
Mark - bostdder hyreshus 1 318 000 1 318 000
Mark - lokaler
1318 000 1318 000
Taxeringsvarde totalt 7 341 000 7 341 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 569 000 569 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 569 000 569 000
Bokfort varde 569 000 569 000
Not 10 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 721 264
Rrets investeringar 0 786 546
Omklassificeringar 0 -1 507 810
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Not 11 Lager
Lager 66 109 72 466
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Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgdng.

@ Org Nr: 716412-1969
HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 890 890
Skattekonto 22 365 18 767
Ovriga fordringar 2 500 0
25 755 19 657
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 568 008 1217 845 1 388 860 189 288
Omféring av drets resultat enligt rstimma 189 288 -189 288
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -279 165 279 165
Avséttn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 102 000 -102 000
Krets resultat 68 728
Belopp vid érets slut 568 008 1 040 680 1755 313 68 728
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hyp 90620108363 1,59% 2023-03-30 1 348 500 10 000
Stadshypotek AB 333179 2,12% 2021-12-01 1587 930 17 212
Stadshypotek AB 413074 1,66% 2024-03-01 1577 579 25 000
Swedbank Hyp. AB 854008174 2,10% 2022-04-25 2 140 575 20 000
6 654 584 72 212
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5014 154
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 6 293 524
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 199 000 8 199 000
varav frigjorda 930 000 0
Summa stéllda sdkerheter 7 269 000 8 199 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 72212 67 212
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (n&sta ars ldneomsittning) 1570718 1581 329
1642930 1648 541
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3891 4 084
Kallskatt 8 492 7 870
12 383 11 954
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 93 276 115 503
Upplupna rantekostnader 3886 5175
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 85 489 26 384
182 651 147 062
Not 18 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsdrets utgdng

Sy
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Trumslagaren i Hallstahammar, org.nr. 716412-1969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Trumslagaren i Hallstahammar fér &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av rsredovisningen &r det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trumslagaren i
Hallstahammar for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelnifg
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhet
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Istanammar den 2 / f) 2021

Markku Kauppinen

BoRevision i Sverige AB .
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Trumslagaren i Hallstahammar
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférdndring av de totala
réntebérande skuldema delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stomre investeringar som behdver
genomféras 30 &r framat sdsom
stammar, tak, foénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med anat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsé&ndringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera energi-
och resurseffektivitet i féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavagiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krlkvm
4=201- 250 kr/kvm
3= 151 - 200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr/kvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000 - 9999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
~ bade i byggnaden och
externt, t ex energiprisema.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.
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